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北京樓市近日動態
■ 首個共有產權房搖號，每平方米2.2萬元人民

幣，427套房錄得12萬申請

■所有出讓住宅地均實施「限房價、競地價」
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香港文匯報香港文匯報
訊訊（（記者記者 海巖海巖
北京報道北京報道））北北
京過去三個月京過去三個月
樓市成交同比樓市成交同比
大跌七成大跌七成，，已已
降 至 三 年 最降 至 三 年 最

低低，，交易均價也出現三年以來交易均價也出現三年以來
首次下滑首次下滑。。但進入但進入99月傳統旺月傳統旺
季季，，隨着房價鬆動隨着房價鬆動，，議價空間議價空間
增大增大，，前期受調控影響延緩購前期受調控影響延緩購
房計劃的部分買家結束觀望逐房計劃的部分買家結束觀望逐
步入市步入市，，市場機構數據顯示市場機構數據顯示，，
前前2020日北京二手房成交量出現日北京二手房成交量出現
近幾月來首次回升近幾月來首次回升，，環比升環比升
66%%。。不過接踵而至的又一波調不過接踵而至的又一波調
控新政令市場回暖戛然而止控新政令市場回暖戛然而止，，
不少購房者因預期調控新政後不少購房者因預期調控新政後
續有來續有來，，再次轉而觀望再次轉而觀望。。業內業內
人士預計人士預計，，近期北京樓市會繼近期北京樓市會繼
續維穩續維穩，，調控持續發力調控持續發力。。
去年去年99月月3030日北京率先出台日北京率先出台

限購限貸限購限貸，，拉開這輪全國房地拉開這輪全國房地
產調控的序幕產調控的序幕；；今年今年33月月1414日日
又推出史上最嚴措施又推出史上最嚴措施，，為這輪為這輪
調控加碼調控加碼。。偉業我愛我家市場偉業我愛我家市場
研究院統計研究院統計，，截至截至99月月2323日日，，
今年第三季度北京全市二手住今年第三季度北京全市二手住
宅共網簽宅共網簽 2020,,626626 套套，，環比降環比降
4343..77%%；；同比更大跌同比更大跌7373..77%%，，創創
下下20152015年以來的季度最低年以來的季度最低。。價價
格方面格方面，，今年今年55月北京二手樓價月北京二手樓價
開始下跌開始下跌，，尤其進入三季度明尤其進入三季度明
顯回落顯回落，，到到99月初多數城區市場月初多數城區市場
均價大致降至今年初的水平均價大致降至今年初的水平。。

房價中位數跌破房價中位數跌破66萬萬
中國社科院中國住房發展報告中國社科院中國住房發展報告
研究組調研數據顯示研究組調研數據顯示，，北京房價北京房價
中位數連續中位數連續22個月跌破個月跌破66萬元人民萬元人民

幣幣，，西城區西城區、、通州區通州區、、東城區東城區、、
豐台區豐台區88月房價與月房價與22月份相比月份相比，，分分
別下跌別下跌77..9595%%、、77..8787%%、、55..99%%和和
55..7373%%。。
進入進入99月後市場開始發生微妙月後市場開始發生微妙

變化變化。。一位地產中介說一位地產中介說，，99月初月初
到門店的客流量或打電話的諮到門店的客流量或打電話的諮
詢量都明顯多了詢量都明顯多了，，不過熱潮沒不過熱潮沒
持續半個月持續半個月，，到最近一周來看到最近一周來看
房的客戶又少了房的客戶又少了。。偉業我愛我偉業我愛我
家市場研究院數據顯示家市場研究院數據顯示，，99月前月前
2020天天，，北京二手房和新房網簽北京二手房和新房網簽
量雖然比去年同期分別大降了量雖然比去年同期分別大降了
7070%%和和6363..66%%，，但與前一月同期但與前一月同期
相比相比，，小幅上升了小幅上升了 66..33%%和和
2626..77%%。。

買家續觀望等待降價買家續觀望等待降價
我愛我家集團副總裁胡景暉我愛我家集團副總裁胡景暉

指出指出，，從近兩個月的市場形勢從近兩個月的市場形勢
來看來看，，北京二手房市場已經呈北京二手房市場已經呈
現出築底企穩的趨勢現出築底企穩的趨勢。。隨着房隨着房
價鬆動價鬆動，，議價空間增大議價空間增大，，市場市場
逐漸消化政策逐漸消化政策，，前期受新政影前期受新政影
響延緩購房計劃的部分買家結響延緩購房計劃的部分買家結
束觀望束觀望，，逐步入市逐步入市。。
而近期又令市場發生變化的而近期又令市場發生變化的

是北京多地出台新一輪調控政是北京多地出台新一輪調控政
策策，，令市場又轉向觀望令市場又轉向觀望。。近期近期
北京上調了房貸利率北京上調了房貸利率，，並加快並加快
推進共有產權住宅政策推進共有產權住宅政策、、租售租售
同權政策等同權政策等，，同時十多個城市同時十多個城市
出台限售措施出台限售措施。。一些購房者預一些購房者預
期後續調控在路上期後續調控在路上，，北京可能北京可能
跟進出台限售等措施跟進出台限售等措施，，轉而繼轉而繼
續觀望等待降價續觀望等待降價。。
他預計他預計，，總體看北京目前所總體看北京目前所
實施的最嚴調控短期不會退實施的最嚴調控短期不會退
出出，，購房需求將緩慢釋放購房需求將緩慢釋放，，市市
場將維持在低溫狀態場將維持在低溫狀態。。

■■北京二手樓北京二手樓
價進入三季後價進入三季後
明顯回落明顯回落。。

資料圖片資料圖片

■■隨着連串重磅政策出台隨着連串重磅政策出台，，業界預料今年各業界預料今年各
地樓市的地樓市的「「金九銀十金九銀十」」難以再現難以再現。。 資料圖片資料圖片

■■龍崗平湖卓越星源因其總價低龍崗平湖卓越星源因其總價低，，吸引了許吸引了許
多購房者多購房者。。 李昌鴻李昌鴻 攝攝

上海樓市近日動態
■ 新房難獲預售證，國慶黃金周

假期僅一樓盤推出

■ 7月份以來上海所售住宅地均
只可用作租賃，不作出售

新盤難獲批預售證
香港文匯報訊（記者 章蘿

蘭 上海報道）目前正是樓市
傳統銷售旺季，惟調控組合
拳層層升級，上海樓市成交

一落千丈。戴德梁行高級董事、華東區綜合住宅服
務主管伍惠敏在接受香港文匯報專訪時直言，「金
九銀十」肯定不要指望，自目前至年底，樓市都將
是「穩、嚴、控」當頭，上海新盤取得預售證的可
能性也微乎其微。
易居房地產研究院報告稱，8月上海新房成交面
積46萬平方米，環比減少31.2%；二手房成交面積
866萬平方米，同比跌64%，創近四年同期成交面
積新低。
伍惠敏提到，今年前8個月滬新房成交同比急挫六

成，二手房成交縮水七成有餘，在嚴格執行限購、限
售的大背景下，「金九銀十」無望。另外，由於十九
大即將召開，房地產系統亦力求「穩」字，不但絕無
可能調控鬆口，更有轉嚴趨勢，早前業界還寄望低於
上海均價每平方米5萬元人民幣的新盤可以取得預售
證，但從目前政策的執行力度看，無論新房售價高
低，目前至年底要取得預售證都將十分困難，「雖然
不能斷定幾率為零，但可能性非常小。」

開發商控制推盤節奏
近一年來，上海已數度以收緊新房預售證的方式

調控樓市，年初更有傳，開發商須強制折價兩成才
能取得預售證，但未得到官方證實。伍惠敏表示，

預售證今年上半年曾陸續少量發放，能否取得預售
證當然與新盤售價相關，政府也會有指導價，如要
求開盤價不能高於周邊區域二手房均價等等，但近
幾個月來，應是配合十九大之故，官方對預售證的
控制越來越嚴。實際上，今年十一假日的上海房展
也繼去年之後再次停辦。
至於「控」，則不僅指監管層，通常而言，開發商
在最後一個季度都會有意識地控制銷售節奏，並不急
於推盤。亦有其他業內人士對香港文匯報透露，事實
上，由於目前政府給予新盤指導價，規定不能高於周
邊二手樓盤均價，有開發商覺得很不划算，不會隨便
讓樓盤折價入市。

「租售同權」任重道遠
上海一年來密集出台政策平抑樓價，近期更發力

租賃端，推出數幅只租不售用地。不過在伍惠敏看
來，真正實現「租售同權」依然仍任重道遠，2015
年底上海租賃住房佔住房整體比例僅約20%，而紐
約、柏林、倫敦等在50%以上，上海「十三五規
劃」雖計劃增加70萬套租賃住房，但若比例不超過
50%，就不能完全解決當下存在的住房問題。
只租不售地塊或帶來一系列後續問題。目前由國

企低價拿地後建出租公寓，後期回收投資緩慢，若
干年後這些公寓是繼續出租還在市場銷售？若銷售
的話，由於當日拿地時價格極低，開發商是否需補
足地價？伍惠敏稱，上述問題若處理不好，會造成
不公平。

■■伍惠敏指伍惠敏指，，在限購在限購、、限售的大背景限售的大背景
下下，，今年上海新房成交及二手房交投今年上海新房成交及二手房交投
急挫急挫。。 章蘿蘭章蘿蘭 攝攝

上海上海

深圳樓市近日動態
■發展商盡力一擊，黃金周推在售166項目

■郵儲銀行、中信銀行對一二手房停貸

香港文匯報訊（記者 李昌鴻 深圳報道）深
圳新房成交量近日雖然創出數個月新高，但受
國家房地產調控和銀行提升按揭利率等影響，
與以前的「金九」相比黯然失色。中原地產華
南區董事總經理李耀智認為，無論從銷量和市
場氣氛來看，今年深圳樓市難現「金九銀
十」。

去年 10月深圳出台嚴厲的
「10．4」新政，今年初出台限
價令，樓市一直低迷。但進入9
月以來深圳樓市成交量有明顯
上升，據市規劃國土委公佈的
數據，9月1日至27日，全市新
房成交 2,512 套，同比上漲
23.08%。

銀監禁以個人消費支付房款
近日，中央政府收緊房地產

市場貸款，銀行紛紛提高首套
房和二套房按揭貸款利率。深
圳美聯統計，截至9月底，包
括中行、工行、農行、建行和
招行等11家銀行首套房按揭利
率均上浮10%，較半個月前上
浮5%增加了一倍。而二套房
則大多上浮15%至20%不等，

且絕大多數銀行額度緊張，放款緩慢。郵政
儲蓄銀行、中信銀行等一二手房均停止貸
款。
除按揭利率大幅上浮外，銀監會廣東監管局

日前還發文，嚴禁個人消費貸款資金用於生產
經營、投資及支付購房首付款或償還首付款借
款等行為，不得發放無指定用途消費貸。

不過，即使房貸利率大幅上浮，深圳的發展
商依然不願放過這個難得的機會，在售的166
個一手項目繼續推售，期望盡力一博。羅湖區
雍眭豪庭鄰近羅湖口岸和地鐵，均價6萬元
（人民幣，下同），最大面積的售價近1,000
萬元。
銷售員表示，為吸引買家，開發商給予10

萬至20萬元的優惠，銷售近兩個月，總數235
戶已售七成。龍崗平湖卓越星源樓盤，由於
均價僅3.8萬元，較周邊二手房便宜一成多，
開發商提供94折優惠，吸引不少購房者，開
售近兩個月已售出4成，達600多套。

業界看淡今年「金九銀十」
談起今年深圳樓市會否出現「金九銀十」

時，李耀智認為，目前深圳沒有出台限售措
施，過去一年多房價保持平穩，出台新調控政
策可能性不大。
不過，由於銀行執行國家調控政策，新房二
套房按揭貸款利率均上浮，增加了買房成本，
預料今年深圳不會出現「金九銀十」。
美聯物業全國研究中心總監何倩茹稱，如果

從今年月度環比來看，9月新房成交量較去年
同期增逾兩成，已可算是「金九」。然而，面
對嚴密的調控政策和高企的房價，即使有「金
九銀十」，也是成色不足。

開發商抓緊機會再博
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控增限控增限三管齊下
內地樓市金九銀十難再現內地樓市金九銀十難再現

過去三個月北京樓市成交同比跌
七成，交易均價也三年來首次

下滑。上海方面，8月新房成交面
積環比減少31.2%；二手房成交面
積同比跌64%，創近四年新低。深
圳市截至9月底，包括中行、工
行、農行、建行和招行等11家銀行
首套房按揭利率均上浮10%，較半
個月前的5%倍增，二套房則大多
上浮15%至20%不等，而郵政儲蓄
銀行、中信銀行等一二手房均停止
貸款。
第一太平戴維斯上海住宅銷售部
高級董事唐華接受香港文匯報採訪
時直言，進入9月後，有觀點認為
供需仍存較大缺口的一線城市房價
會有所提升，他並不認同。

首先，從1月至8月全國樓市數
據來看，一線城市和二線熱點城市
的房價增速已得到明顯控制；其
次，中央對「金九銀十」樓市調控
政策整體不會放鬆；第三，限貸額
度收緊，房貸利率逐步加碼，推高
購房成本，市場供應乏力，購房者
入市熱情亦不高，基於上述原因，
房價飆升幾乎無可能。
唐華表示，目前中央定調超大、

特大城市已經進入限制性發展新周
期：限人、限地、限錢、限客、限
價，即限制人口規模增長，限制土
地供應，限制資本湧入，限制投資
投機客，限制銷售價格，可見目前
的樓市政策和手段，中短期內都不
會有所鬆動。

北京北京

又到金秋

十月國慶假期，這是內地每年售樓的

黃金時節。不過，由於內地樓市調控過去一年一直未有放

鬆，進入第三季、尤其是9月份以後再出重拳，有7個城市

在兩周前接連出台調控政策。除了之前的限購限貸令，多個

城市近日再推出限售令；與此同時，中央全力推轉購為租政

策，上海更在土地市場率先推出全租賃住宅地出讓。隨着連

串「控供應、增貸息、限轉售」重磅政策出台，業界普遍預

料，今年各地樓市的「金九銀十」難以再現。

■香港文匯報記者章蘿蘭、李昌鴻、胡海巖

近兩個月推出的樓市政策
7月■住建部稱將立法明確租售同權，同月廣州出台租購同權政策

■上海率先推售只租不售住房地塊

8月 ■ 北京發佈租賃文件徵求意見稿，提出推動建立購租並舉的住房

制度

9月■多地銀行上浮首套房和二套房按揭貸款利率，首套房上浮

5%至10%，二套房上浮15%至20%

■央行和銀監要求各地嚴禁個人消費貸違規流入房地產

■重慶、南昌、石家莊等七城市內相繼發佈樓市新政，規定購

房後2至5年才可轉讓

■國土資源部稱全面啟動利用集體建設用地建設租賃住房試點

本疊內容：財經新聞 副刊 馬經 娛樂新聞 體育新聞


