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香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新盤火熱，銀行積極趁勢搶按揭

生意。中銀香港昨公佈為新地於將軍澳日出康城晉海推出全期H+

1.4厘按揭，亦有中小型銀行為香港興業於九肚山豪宅尚珩推出全

期H+1.3厘按揭。此外，豪宅市道向好，新地昨將九龍站天璽部分

高層單位大幅加價約25%。

新盤按揭戰 低至H＋1.3厘香港文匯報訊（記者 顏倫樂）萊坊昨日發表2018年
《全球城市報告》指出，香港摩天大樓的寫字樓租金每
年每方英尺304美元，排名全球第一，並大幅拋離第二
位的美國紐約曼哈頓88%，比去年76%的差距更大。該
行預計，未來3年至5年香港仍會保持全球首位。
萊坊高級董事及估價及諮詢部主管林浩文表示，香港

優質寫字樓價格全球最高，1億美元在香港僅可以買到
17,727方英尺寫字樓，但在東京可以購入31,282方英
尺，於北京更可買入74,441平方英尺，為香港逾3倍。
他直言，高昂的營商成本令香港競爭力下降，亦令打工
仔的工資無法大幅上升，共享經濟成果。

中環存量少 收租回報遜
他續指，中環CBD寫字樓存量為全球主要城市中最
少，僅相當於美國曼哈頓優質寫字樓存量的10%。由於香
港核心區優質寫字樓的供應緊張，香港優質寫字樓租金回
報率僅2%，為全球最低，而上海為4.3%，北京為4.5%。
問到最近銅鑼灣怡東酒店招標計劃告吹，發展商不排
除將酒店改建寫字樓時，他指，供應匱乏，加上商廈回
報率亦較酒店快，發展商計劃重建可以理解，未來有機
會有更多類似情況。
若按租金增幅排名，由2016年第四季至今年第2季的
6個月期間，香港寫字樓租金增幅排名全球第9位，錄
得 1.1%增長，同期增幅最多的城市為多倫多（升
11.9%）、北京（升7.6%）。

中資受限勢礙全幢交易
該行預計中環甲級寫字樓的租金在下半年將續升2%
至4%，但九龍東CBD2因未來寫字樓供應增多和空置

率高，令租金
持續面臨下行
壓力，相信其
租金在今年下
半年將下跌3
至4%。
另外，由

於內地企業對
外投資受到不
少資金流出的
限制，加上在
過去5年有不
少中資機構已
在香港買入寫
字樓，以及願
意將香港優質
寫字樓出售的
業主有限，相
信在未來2至
3年不會有大
量整幢寫字樓
買賣。

港摩天大樓蟬聯最貴租

萊坊摩天大樓指數十強
城市 第2季租金 半年變幅

(每年/每平方呎)

香港 304美元 ↑1.1%

紐約 162美元 ↑1.8%

東京 140美元 -

三藩市 117美元 3.5%

倫敦 110美元 -

悉尼 107美元 ↑3.4%

波士頓 77美元 -

上海 67美元 ↓3.9%

新加坡 66美元 ↓0.9%

北京 66美元 ↑7.6%

資料來源：萊坊 製表：記者 顏倫樂

中國銀行(香港)個人金融及財富管理
部副總經理林敏儀指，集團與新

地合作為日出康城晉海買家提供高息存
款按揭。若買家採用該行提供的HI-
BOR「置合息」按揭計劃，以及存款逾
500萬元，按息為全期H+1.4厘，息口
上限鎖定為P-2.75厘，並可獲贈百年中
銀紀念金牌，價值逾3,000元。若選用
100天高息定期存款，可享2,388元利
息，並可參與百年中銀紀念金牌抽獎。

晉海首批明日推售
消息指，晉海首批403伙至昨晚累收

逾14,000票，超額登記33.7倍。新地代
理總經理陳漢麟表示，晉海首批403伙
今天截票，即晚抽籤，明日推售。新地
副董事總經理雷霆表示，晉海下輪銷售

將包括只有40伙的平台特色戶，戶型
涵蓋1至4房，預計同系北角海璇將於
10月推售。
另一邊廂，有中小型銀行透過經絡及

中原按揭為香港興業及南豐合作的九肚
山尚珩推出低息按揭計劃，經絡按揭市
場總監劉圓圓表示，按息全期低至H+
1.3%，上限P-3%，年期最長30年，現
金回贈最高1.6%。香港興業銷售及市
務助理總經理陳秀珍表示，尚珩有機會
下月開售，傾向以招標形式推盤，會先
推較受客戶歡迎的分層單位，意向價會
參考同區及半山區豪宅新盤。

天璽大幅加價25%
此外，新地於九龍站天璽數伙高層單

位昨大幅加價約25%，當中第20座第1

區82樓A室，面積1,481方呎，價單售
價由8,611萬上調至逾1.07億元，呎價
由58,149元上調至72,686元。
長實助理首席經理(營業)何家欣表

示，上環My Central將於日內上載售樓
書，目前已接獲不少買家查詢，包括本
地老牌家族及中環商人。她稱，項目設
有三個示範單位，希望趕及於十一長假
期開放予公眾參觀，首張價單將推出不

少於50伙。
新世界於屯門THE PARKVILLE 首

批50伙 昨日截票，消息指，累收302
票，超額登記5倍，該批單位於今日推
售。
至於保利置業（香港）市場銷售部主

管高藹華指，啟德龍譽短期內原價加
推，及將盡推已開價的1房單位，並計
劃以招標形式推出部分4房單位。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）近年新盤
「靠父幹」上車趨升，金管局亦表關注，認為
這些家庭抵禦衝擊能力較以前脆弱，又指近期
樓市活躍再度引發對家庭負擔能力的憂慮。金
管局又指出，住宅物業市場前景仍然「極不明
朗」。市場人士關注金管局是否暗示會再出招
遏抑樓市。

損家庭抵禦收入衝擊能力
金管局昨日發表《貨幣與金融穩定情況半年

度報告》指出，年輕置業人士獲父母幫助買樓
的現象日漸普遍，但資金部分是來自於父母的
物業進行再按揭或加按的資金。由於物業經銀
行加按或再按同樣須遵守現時按揭條件，因此

對銀行業的系統性風險影響應該有限。然而，
從家庭層面而言，他們抵禦收入衝擊的能力會
較以前脆弱，尤其是置業能力較弱的買家。
金管局指，近期樓市活躍再度引發對家庭負

擔能力的憂慮。樓價與收入比率於第2季為
16.6，高於1997年的高峰值14.6。收入槓桿比
率亦達75.5%，遠高於約50%的長期平均值。
金管局於《報告》又提及，住宅物業市場
前景仍然「極不明朗」，一改3月出相同報告
時仍然「很不明朗」的預期，不過兩者英文譯
法同樣為「highly uncertain」。當局指，美聯
儲縮減資產負債表及美國進一步加息對全球及
本地金融狀況帶來的潛在影響，亦有可能於日
後對樓市構成影響。

金管局憂慮「靠父幹」上車
香 港

文 匯 報
訊 （ 記
者 梁悅
琴 ） 已
成 立 35
年 的 本
地 測 建

行理想城市集團昨日正式改
名為普縉控股有限公司，普
縉企業發展部總監張聖典昨
預期，今日公佈的季度賣地
計劃，仍會以啟德及屯門掃

管笏為主，他期望政府可推
出一些較低密度的地皮。
他指，啟德仍然是未來地

皮供應的「糧倉」，因為近
土瓜灣一帶的地皮大部分已
劃成住宅用途，料成為未來
賣地主力。

籲首置上車盤免首期
對於政府下月公佈首置上

車盤計劃，他個人建議政府
可考慮豁免買家付首期，但
如果將來賣樓就要補地價。

普縉張聖典：
啟德仍是官地糧倉

■新地雷霆(左)指，晉海下輪銷售將包括只有40伙的平台特色戶，戶型涵蓋1至4
房，並預計同系北角海璇將於10月推售。旁為中國銀行(香港)林敏儀。

■普縉張聖典
記者梁悅琴 攝

金髮經濟時代 歐美股市看好

一如市場預期，美國聯儲局本月20日
宣佈10月啟動縮表。聯儲局對於美國經
濟前景沒有改變，仍維持中性偏多看法，
現階段美國物價環境看不到有立即上升
的風險，核心通脹在2019年以前可能都
在2%以下。縮表計劃以漸進且可預測的
方式進行，配合低物價、低利率環境，
有助於創造較高市盈率的股市環境。

美消費科技股值得期待
有鑑於美國企業獲利能力優於其他地

區，消費者消費意願與信心強勁，美國
消費科技相關類股表現值得期待。

景順消閒基金經理Ido Cohen持續看
好美國五大科技股FAANG，即：臉書
(Facebook)，蘋果 (Apple)，亞馬遜 (Am-
azon.com)，Netflix 與 Google 的母公司
Alphabet，主要是基於基本面強健，就
評價而論，目前泡沫化跡象不高。除了
FAANG所代表的趨勢外，也在娛樂軟
體、美國耐久財消費、媒體傳播、媒體
內容、郵輪、線上點餐相關餐廳概念股
建立部位。儘管今年以來歐洲各國政治
事件及大選頻頻，仍不影響股市近期好
表現，主要是歐元區已感受到量化寬鬆
政策的效果，消費、就業、投資、放款

等指標持續成長。

歐洲中小型爆發力強
面對歐洲經濟的大幅

修復，景順歐洲大陸企
業基金經理人 Erik Es-
selink指出，今年以來歐
股已走出陰霾，現階段
歐洲股市擁有評價具吸
引力、盈餘前景改善及
政治不確定性消退等三
大優勢。總體說來，不
論就獲利基本面或股價
評價面來看，歐洲小型
股爆發力都較美股，甚至歐洲大型股更
值得投資人期待，但最終決定投資勝負
的關鍵仍在選股。
景順歐洲大陸企業基金鎖定深具爆發

潛力的歐洲中小型(不含)英國股票，該基
金近一年基金報酬率高達近四成，能有
這樣的表現，奠基於基金經理人的選股
能力，能夠發掘價格遭到錯殺、體質卻
很優異、業務持續穩健運行或是具獨特

營運模式的企業。
展望歐股，Erik Esselink看好歐股未
來表現，認為此區域不太可能陷入經濟
衰退，主要是健全的盈餘成長趨勢受到
歐洲強健的總經環境、加速的活動動能
支撐，營運槓桿亦提供助力。歐洲獲利
今年仍將達到兩位數增長，經過多年不
如預期的表現後，目前的趨勢頗令人欣
喜。

投資攻略投資攻略

近期許多總經數據顯示全球正處於金髮女孩經濟

(Goldilocks economy)階段，所謂金髮女孩經濟，指

的是經濟溫和成長且低通脹的這種不過冷、不過熱

投資環境，而這樣的環境能為風險性資產提供良好支撐。在金融市

場參與者對經濟基本面的預期心理仍然樂觀下，宜掌握股優於債的

大前提，相對看好美、歐等成熟國家股市；此外，新興市場債持續

獲資金青睞，有利支撐後續表現。 ■景順投信

選情不確定性或拖累日圓
出擊金匯

英皇金融集團（香港）營業部總裁 黃美斯

日本首相安倍晉三周四宣佈10月22日舉行提
前選舉，由於選民支持率在最近幾個月有起色，
安倍晉三希望這能夠協助自民黨為首的執政聯盟
守住國會簡單多數優勢。目前執政聯盟在國會享
有三分之二席位的超級多數優勢。然而，小池百
合子宣佈她將親自掛帥周三正式成立的新政黨
「希望之黨」(Party of Hope)，大大動搖了選舉的
前景。

美元受惠美國公債收益率上升
日本民進黨領導人表示，他們將全力支持小池

百合子的政黨，不派出任何候選人，並允許本黨
成員在希望之黨名下參選。在宣佈眾院解散的院
會上，多名反對黨議員予以抵制，抗議安倍的改
選計劃，認為在朝鮮緊張情勢升高之際，有造成
政治真空期之虞。日本每日新聞的一項調查顯
示，18%的選民計劃投票支持希望之黨，29%的
受訪者則計劃支持安倍的自民黨。朝日旗下報紙
的調查顯示，13%的受訪者打算投票支持希望之
黨，32%則計劃支持自民黨。這兩項調查都是詢
問選民對於選區的投票傾向，而選區投票是投給

政黨而非候選人。
美元周四連續第四天上漲，因美國公債收益率

上升鼓舞投資者削減空倉。市場人士冀望美國總
統特朗普提出的稅改計劃能夠取得進展。美國總
統特朗普周三提出美國三十年來幅度最大的稅改
計劃，提議對多數美國人減稅，但該提議也招致
批評，認為該計劃有利富人和企業，且可能導致
財政赤字增加數萬億美元。該計劃的公佈，加上
近期美聯儲的鷹派論調，已使美國12月之前加息
的機率從不足三分之一升至70%。投機客開始縮
減一度升至數年高位的美元空頭押注；美元兌歐
元及日圓的漲幅更為明顯。
技術走勢所見，自2016年第三季至今，美元兌

日圓走勢呈現出一組三角形態，底部在107.80，
頂部則位於112.80，匯價於本月早段守住三角底
部後則持續上揚，至周三觸及兩個半月高位
113.25，暫見初步突破頂部阻力，估計後市將傾
向維持走高。上試目標可留意113.50及114.50水
平，較大阻力則參考今年初高位118.60。下方支
持則先會關注250天平均線，本周初亦見匯價的
整固亦剛好止步於此指標上方，目前250天線處
於111.60，預料只要美元兌日圓可持穩此區上
方，則上漲行情仍會延續着；至於較大支持則估
計在110及109.50水平。

福而偉金融控股集團成員

匯金天下

（以上內容屬個人觀點，僅供參考）

上周三（9月20日），美國聯邦公開市場
委員會（FOMC）全票通過今年10月開始
縮減4.6萬億美元資產負債表規模，並在
會後聲明中，16位FOMC委員中有12位
支持今年年底再加息一次，消息公佈以
後，迅速提振美元，令金價重挫跌破
1,300美元關口，疲軟的金價持續走低，
一度跌穿1,288美元，正當市場認為今年
黃金價格由強轉弱之際，朝鮮金正恩政權
周末再次進行核子試驗，並揚言要傾注舉
國之力打造核武大國，本周一（9月25日）
朝鮮外務相李勇浩則稱，美國總統特朗普
近期針對朝鮮的言論是一個明顯的「宣
戰」行為，朝鮮有權利對於宣戰行為採取
相應措施，此舉動引發了國際市場對於地
緣政治的擔憂；德國上周正好大選，雖說
沒出現意外的結果，默克爾成功連任德國
總理，但其領導的聯盟黨得票率卻比上屆
選舉大幅下滑，極右翼民粹主義的德國選
擇黨得票率排名第三，極右翼的激進行為
可能會引發德國乃至整個歐洲政局不確定
性，支持黃金反攻上漲，金價受到提振一
度反彈到1,310上方位置。
周二美聯儲主席耶倫發表了堅定的循序
漸進的加息鷹派立場，承認美聯儲或對通
脹看法過於樂觀，但耶倫堅持漸進式加

息，否則經濟有過熱風險，此言論使得市場對於
12月美聯儲加息的可能性迅速升溫，美元走強打
壓黃金再度下探1,300美元關口；本周特朗普可能
公佈稅改方案，美國的稅改很有可能會對於美國
的經濟帶來實質性的提振，也是會利好美元的。
近期，市場關注點依舊是美聯儲加息縮表和美
朝危機地緣政治，美元則由弱轉強，打壓黃金持
續大幅下跌，目前中期趨勢向下，金價持續走低
空頭動力有所放緩，不排除引發空頭回補，短期
出現震盪修正。操作策略，黃金分割0.5支撐位在
1,280美元附近，0.382支撐位在1,263美元附近；
0.382阻力位在1,291美元附近，0.618阻力位在
1,300美元附近；若1,291沒能突破企穩，金價還
有下行風險。
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今日重點關注：
美國8月個人收入和消費支出，美國9月

密歇根大學消費信心指數，以及留意美國

聯儲費城聯儲主席哈克講話。
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今日重要經濟數據公佈
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美國

加拿大

美國

8月生產者物價指數(PPI)月率。前值持平；年
率前值+1.0%
9月消費者物價調和指數(HICP)年率初值。預
測+1.6%。前值+1.5%
9月扣除食品和能源的HICP年率初值。預測+
1.2%。前值+1.3%
8月實質個人消費月率。前值+0.2%
8月個人所得月率。預測+0.2%。前值+0.4%
8月經調整個人支出月率。預測+0.1%。前值+0.3%
8月核心個人消費支出(PCE)物價指數月率。預
測+0.2%。前值+0.1%
8月核心個人消費支出(PCE)物價指數年率。前值+1.4%
8月個人消費支出(PCE)物價指數月率。前值+
0.1%；年率前值+1.4%
7月國內生產總值(GDP)月率。預測+0.1%。前值+0.3%
8 月工業產品價格月率。預測+0.5%。前
值-1.5%；年率前值+1.3%
8 月原材料價格月率。預測+ 0.3%。前
值-0.6%；年率前值+4.5%
8月達拉斯聯儲PCE物價指數截尾均值。前值+1.4%
9月芝加哥採購經理人指數(PMI)。預測58.5。前值58.9
9月密西根大學消費者信心指數終值。預測95.3。前值95.3
9月密西根大學現況指數終值。預測113.7。前值113.9
9月密西根大學預期指數終值。預測83.2。前值83.4

■金融市場參與者對經濟基本面的預期心理仍然樂觀
下，對美股前景抱有信心。圖為紐約證券交易所交易
員。 路透社


