
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）一手銷
情繼續主導周末樓市交投。綜合市場資
訊，過去兩日新盤一共錄得約200宗成
交，當中資本策略的屯門城．點於周六全
推204伙，消息指兩日共售出176伙，佔
項目單位數量約86%。至於會德豐旗下啟
德OASIS KAI TAK昨日第三天收票，共
錄得650票，以首批單位130伙計算，超
額4倍，與之前荃灣新盤的收票反應有明
顯落差。

最快本周末開售
會德豐地產常務董事黃光耀表示，

OASIS KAI TAK開放參觀來到第3日，
錄得1.5萬人次，認為市場反應理想；登
記人數暫錄得650個，已經超額認購，維
持短期內加價加推的策略。加價幅度維持
早前公佈的約5%至10%。問到這個加幅
是否太進取時，他回應仍屬合理價。項目
最快本周末開賣。
黃光耀又說，項目現時收到650個登

記，六成來自九龍，其餘分別來自新界及
港島。入票準買家以年輕人為主，項目亦
錄得投資者入票，擬購入兩伙以上，暫時
登記人士中用家佔八成，投資者佔兩成。
OASIS KAI TAK上周首推130伙，實用
面積275方呎開放式戶折實入場費518萬

元起，整批折實平均實呎2.02萬元。
翻查記錄，早前荃灣全．城滙，首日接
獲2,000票，首批521伙埋單更錄得收票
2.25萬張，數量為1997年後最勁；次輪推
售的432伙亦累收近1.4萬票。其後英皇長
沙灣喜遇發售全盤136伙，收票亦有約
850票，超額逾5倍。資本策略旗下尚家
生活地產的屯門城．點，日前周六開賣全
數204伙，事前亦累收接近2,700票。

一手交投環比跌60%
總結兩日，一手成交共錄得約200宗，

較之前一周507伙下跌60%，不過主要因
之前全．城滙熱賣，推高成交量所致。英
皇國際執行董事張炳強昨日亦有到會德豐
項目處參觀。
此外，長實地產旗下紅磡維港．星岸剛

售出 3座 31 樓 A室三房單位，成交價
4,860.8萬元，實用呎價43,169元，為項目
近期新高。長實地產投資董事郭子威表
示，日後沙中線通車後，相信會進一步帶
動紅磡灣樓價。項目尚餘單位會考慮上調
售價，預期加幅將超過10%，呎價有機會
逾5萬元。

OASIS收650票 短期加價加推

蔡小姐蔡小姐
曾經以呎價1.7萬元購入啟德另一新

盤的單位；雖然今次OASIS開價每呎約
2萬元，較其他同區新盤高，但認為質
素不同，擬以600萬元購入細單位，未
決定自住或投資。 顏倫樂 攝

尹先生尹先生
女兒現居九龍灣淘大花園，因結婚有
意換樓，但現時推售細單位，並非3房
戶，故未有入票登記；認為啟德新盤定
價較貴，不過買樓視乎自己能力，不會
為女兒支付首期。 顏倫樂 攝
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業主軟化 二手周六日交投微升
觀望施政房策 新盤續搶焦點

十大屋苑周六日成交
代理 宗數 按周變幅

美聯 11宗 ↑6宗

利嘉閣 7宗 ↑3宗

港置 5宗 ↑4宗

中原 4宗 不變

整理：香港文匯報記者 吳婉玲

美聯於剛過去的周六日十大屋苑錄得約
11宗買賣成交，按周增加6宗。美聯

物業住宅部行政總裁布少明表示，剛過去周
末繼續有全新盤開售，屯門單幢新盤盡推逾
200伙，當中不乏中小型單位，帶動整體交
投氣氛。部分向隅客回流二手搵樓，有業主
見供應持續湧現，態度稍為軟化，願意提供
約1%至3%議價空間；個別買家趁勢進取
還價，二手成交價見輕微調整。

首置盤中短期影響有限
對於巿場聚焦下月揭盅的《施政報告》
會否落實協助港人首置，以及增加綠置居等
房策，他估計有關供應推出需時，對中短期
樓巿影響有限。
中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳
永傑表示，屯門新盤開售，市區多個新盤亦
將於短期內登場，一手新盤繼續搶客，分散
市場購買力。另一方面，二手業主叫價態度
仍舊強硬，未見減幅，上車客上會有困難，
拖慢二手成交步伐。中原十大屋苑周六日錄
得4宗成交。

新盤再加推 二手續捱打
利嘉閣總裁廖偉強稱，上月一手成交宗
數為近3個月新高，新盤重鎚出擊無可避免
會主導市場購買力；活躍交投有助帶動整體
樓市氣氛，令部分新盤向隅客回流至二手市
場，間接提升交投量。惟部分發展商已明言
會有加價及加推的趨勢，故相信二手市場難
以有驚喜，甚至會一直處於捱打的狀態。利
嘉閣在過去的周六日共錄得7宗十大屋苑成
交，較上一個星期的4宗升75%。
港置截至昨日下午3時，周六日共錄得約
5宗成交，按周升約4宗。港置行政總裁李
志成表示，上周除了周六開賣的屯門全新盤
成焦點外，「置業上車盤」亦獲社會廣泛討

論；市場普遍預期該計劃的申請及轉售限制
較多，料對私人住宅市場影響輕微。受惠上
車置業需求話題熱潮，對整體樓市起積極作
用。

黃大仙銀主盤590萬易手
二手持續缺盤，不少買家轉移目標至單
幢樓，銀主放盤迅速獲得承接。世紀21劉
倩彤表示，該行錄得黃大仙飛鳳街42至46
號長春大廈成交，單位為中層H室，實用
面積543方呎。單位放盤一星期，銀主開價
600萬元，終以590萬元易手，實用面積呎
價10,866元。據了解，上址於2003年購
入，當時造價130萬元，單位14年升值約
3.5倍。
世紀21李錦如表示，不少上車客改為物

色入場門檻較低的單幢樓，近日錄得北角渣
華道57至59號添金閣成交。單位為低層A
室，實用面積232方呎，開放式間隔，坐向
南面望街景，獲區外上車客以335萬元承
接，實呎價14,440元，成交價及呎價均創
該物業歷史新高。原業主為投資者，於
2011年6月購入上址，當時造價179萬元，
持貨6年至今轉售，賬面獲利156萬元，單
位期內升值約87%。

香港文匯報訊（記者 吳婉玲）特首林鄭月娥下月將發表上台後的首份

《施政報告》，市民觀望壓抑樓市及有助置業的政策推出，市場觀望氣氛

濃厚。加上屯門新盤開售，令二手成交繼續處於捱打狀態。剛過去的周六

日，各大代理十大屋苑成交未脫離低位，僅錄得4宗至11宗。
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美國總統特朗普上星
期與國會達成共識，接
納民主黨提出的建議，
將債務上限延長3個月至

12月，暫時紓緩了投資者對美國債務問
題的憂慮。債券市場亦即時作出反應，
其中早前持續上升的10月到期美國國債
收益率已有所回落，意味着市場認為美
國國債於10月違約的風險降低。

美通脹料續溫和增長
美國8月非農就業數據表現疲弱，新增

職位只有15.6萬份，低於預期的18萬
份，工資增長則保持溫和。美聯儲看重
的個人消費支出（PCE）指數7月數字只
是按年上升1.4%，為自2月錄得2.2%按
年升幅後，連續第五個月低於當局2%的
通脹目標。再者，美國政府能短時間內
成功推行基建計劃及稅改方案的機會不
大，市場對特朗普上任後會帶來通脹大
幅上升的預期已大為減退，料美國通脹
現時仍處於溫和增長階段。

在剛過去的Jackson Hole全球央行年會
中，美聯儲主席耶倫將講話重點放在金
融監管而非談貨幣政策方向，市場普遍
認為此舉略偏鴿派。至於根據利率期貨
價格走勢顯示，現時市場認為美國今年
再加息一次的機會率只有約三成，要等
到明年6月上調息率的機會才超過50%。
筆者相信美長債息暫較難擺脫現在橫行
的局面，預測10年期美債息短期內會在
2%附近徘徊。

美元計價債券或受惠
在美長債息短線會於低位行走和低通

脹的預期下，與美國基準利率關連性較
高的美元計價投資級別債券可望受惠。
年初至今該類別債券的信貸息差波動性
不大，在投資組合中仍是穩定及防守性
高的資產類別。至於投資年期方面，筆
者較看好5年至7年期的債券，因它們在
防範長線利率風險和債券回報上取得較
佳的平衡。（以上資料只供參考，並不
構成任何投資建議）
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美長債息難擺脫橫行局面
恒生銀行投資顧問服務主管 梁君馡

香港文匯報訊 近月車位成交
增加。土地註冊處資料顯示，中
環美國銀行中心4樓兩個車位，
本月初以838萬元售出，平均每
個成交價419萬元，估計為區內
車位價新高。現時香港最貴商廈
車位為上環中遠大廈3樓單號車

位，去年底以430萬元易手。新
買家為佳豐亞洲有限公司，公司
註冊處資料顯示，公司董事包括
資深經濟分析師林一鳴及馬小
珍。原業主2011年以210萬元買
入上述兩個車位，持貨6年賬面
賺628萬元或近3倍。

林一鳴838萬購中環兩車位

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）近月工廈
交投表現突出。美聯工商舖資料研究部綜
合土地註冊處資料顯示，今年首8個月，
工廈合共錄得3,264宗買賣註冊登記，較去
年同期急升91%；涉資共約217.55億元，
較去年同期升約55.6%。

細價工廈成交活躍
買賣住宅涉及多項「辣稅」，反觀非住
宅買賣的辣稅只得雙倍印花稅（DSD），

導致資金流入非住宅買賣。今年首8個
月，價值300萬元或以下的細價工廈共錄
得1,514宗買賣登記，佔整體約46.4%；若
計算500萬元或以下的工廈物業，相關成
交更佔整體達71%。上述兩項比率，均為
自從2012年後的新高水平。
工廈的大手買賣也趨活躍，然而，本年

多宗逾億元的大手成交，均以公司轉讓形
式交易，令今年首8個月，逾億元工廈物
業成交登記只錄得10宗（數字已撇除10億

元或以上的內部轉讓交易），合共涉資約
34.54億元。以宗數計算，今年首8個月的
逾億元買賣登記，較去年同期的16宗減少
約38%，惟以金額計算，則較去年同期的
約32.57億元多出約6%。
美聯工商陳偉志表示，有業主近月推出

工廈項目拆售，並以入場費低為招徠，部
分單位涉資僅約百多萬元，因而吸引不少
住宅投資者入市，刺激細銀碼工廈交投急
升。

首8個月工廈成交量升九成


