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8大地主 市值增527億
傳公私合營「首置盤」新界農地估值看升

香港文匯報訊（記者 周紹基）有傳政府擬公私合營，利

用新界農地建首置上車盤，市場憧憬地產商的土儲估值可

獲重估，加上美國遭受風災，較難在本月再加息，令昨日

地產股大爆發，八大本港地產股齊升，單日市值進賬527

億元。港股受惠而全日升145.5點，收報27,668點，再度

重上20天線(27,548點)水平，成交837億元。惟全周計，

恒指仍跌285點。

逸遙路地皮資料
■地盤位置 大埔大埔滘逸遙路

■地盤面積 82,452方呎

■可建樓面 58,663方呎

■市場估值 3.2億-7億元

■估計每呎樓面地價 5,500-12,000元

製表：記者 顏倫樂

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）大埔滘逸
遙路住宅地昨日截標，地皮市場估值並不
高，介乎3.2億元至7億元，每呎樓面地價約
5,500元至1.2萬元。地政總署公佈收到12份
標書，入標財團主要為本地財團，包括恒
地、信置及英皇國際等，中資未見影蹤，而
不少大型地產商亦沒有投標。業界人士指，
今次地皮發展難度高，加上斜坡問題以及靠

近墳場，故反應遜於其他地皮屬意料之內。

入場費平吸中小發展商
綜合市場資訊，昨日入標的財團包括恒

地、信置、遠展、宏安地產、英皇國際、香
港興業、建灝地產及萬泰集團等，而新地及
新世界並沒有入標。萊坊高級董事及估價及
諮詢主管林浩文表示，地皮規模不大，入場
費較平，中小型發展商餓地已久，這類地皮
正合胃口，故昨日入標大多屬他們，入標人
數符合預期。
遠東發展地產部總經理朱寶林昨日於投標

後指出，項目景觀好，出價已考慮地形不規
則的因素。對於中資減少投地，他希望地價
可因而趨向合理。
英皇國際高級物業主任莊瑞梅表示，地皮

景觀好，但有一定發展難度，出價會參考附
近地區，看好豪宅發展。
至於建灝地產行政經理林綺華說，集團在

附近有物業，故入標競投，但地皮發展有限
制，會反映在出價上。
該地佔地8.24萬方呎，可建樓面5.87萬方

呎。林浩文說，該幅地皮屬不規則形狀，發
展難度較高，發展佈局上會有挑戰性，中標
財團亦要負責斜坡岩土勘察及維修保養，近
墳場不利做價，發展商未來更需自費建設、
維修及保養來往墳場的公眾行人通道，令地
盤吸引力下跌，但可作低密度洋房發展。

地皮不規則 拆建要求多
賣地章程顯示，項目發展期限為55個

月，發展層數受限，不得超過4層，惟已獲
城規會放寬地積比率限制。除保養斜坡
等，中標發展商需負責拆卸項目範圍現有
建築物，可能包含石棉物料，其需自費於
拆卸前進行評估及清理。項目範圍為集水
區，發展商需為項目進行渠務及排污問題
的環境評估報告。

本地地產股升幅一覽
地產股 昨收 升幅 單日增加市值

新地(0016) 133.70元 4.05% 150.6億元

長實(1113) 68.35元 3.56% 86.9億元

恒地(0012) 52.85元 5.81% 116億元

太古地產(1972) 26.45元 0.95% 14.6億元

會德豐(0020) 57.40元 2.32% 26.5億元

新世界(0017) 11.22元 5.65% 58.9億元

信置(0083) 13.90元 3.42% 29億元

恒隆(0101) 19.16元 1.27% 44.9億元

合計 527.4億元

*按公司市值排先後

部分地產商農地資料
公司 擁有農地

新地(0016) 逾3,000萬方呎

恒地(0012) 約4,480萬方呎

新世界發展(0017) 約1,760萬方呎

註：維多利亞公園面積約204.5萬方呎

資料來源：各公司年報

■從已知數據來看，各發展商手上持有的農地面積至少逾
45個維多利亞公園。 資料圖片

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）新盤
銷情火爆，搶去二手市場不少購買力，
令二手樓市在高位企穩。反映二手住宅
樓價走勢的中原城市領先指數CCL最新
按周跌0.46%報160.61點，創歷史新高
後回軟。中原地產研究部高級聯席董事
黃良昇指出，整體樓價等待突破上升機
會；CCL走勢反覆向升，預計本月內重
拾升軌。

港九破頂後齊齊回軟
本周新界兩區表現突出。新界西

CCL Mass錄150.48點，創歷史新高，
按周升 2.70%。新界東 CCL Mass 錄
169.49點，按周升1.05%，連升三周共
1.76%。港島CCL Mass錄 169.01點，
上周創歷史新高後回軟，按周下跌
3.49% 。 九 龍 CCL
Mass 錄 155.83 點，早
前連升五周兼連創歷史
新高後正常回軟，按周
下跌0.74%。
以戶型計，CCL(大

型單位)報 158.96點，
連升六周兼連續四周創
新高後回軟，按周跌
1.37%。豪宅樓價升勢
持續，近十四周計，
CCL(大型單位)十一升
三跌，當中九次創新

高，十四周累升2.03%。至於CCL(中小
型單位)報160.94點，按周下跌0.29%。
至於周末日預約睇樓氣氛普遍回溫，

中原地產十大屋苑周末日睇樓量止跌回
升，錄得 515 組 預約，按周回升
12.9%。而據利嘉閣地產研究部數據估
算，全港50個指標屋苑共錄1,240組客
戶預約睇樓，回升1.6%，結束五連跌。
不過，美聯物業15個二手指標屋苑預約
睇樓連跌5周，最新錄約418組，再跌
1.4%。

代理料首置上車盤淡二手
利嘉閣預計，未來一兩個月仍有多個
矚目新盤部署登場，加上預計上車人士
將觀望下月的施政報告及「港人首置上
車盤」等細節，料二手氣氛較為淡靜。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）資深投資者兼
紀惠集團行政總裁湯文亮昨日於網上撰文，指首
置上車盤雖然尚未推出，但已有兩批人士對這個
計劃擔心不已，第一批是發展納米或者細價樓地
產商，其次是買了納米樓的首置人士，因為他們
不但喪失買首置上車盤的權利，而且之前所買的
住宅有機會大幅貶值。他直指：「首置上車盤計
劃將打冧細價樓市場」。
湯文亮認為政府已覓得土地用作首置上車

盤，「在新一屆政府官員上任之後，對土地供
應，青年置業非常關心，而且速戰速決。在土地
供應方面，成立搵地小組，坐言起行，已經開了
第一次會議。雖然我認為搵地小組是棧道兵，目
的是轉移大家注意力，政府在搵地方面應該胸有
成竹，否則怎會在土地未肯定獲得之前，已經宣
佈青年置業計劃。」

批評部分業界凡事唱好
他又批評不少業界人士會將任何樓市現象導

向對樓市有利的方向：「在以往，不少對樓市睇
好專家，無論市況出現了什麼現象，他們都能夠
演繹為對樓市有利。例如低息當然是對樓市有
利，但若果加息，則會被認為經濟向好，對樓市
有利。最奇怪的是即使銀主盤增加，他們會認為
銀主盤業主是有心放棄他們的物業，他們其實是
有能力再買住宅單位，結果造成購買力增加，樓

價當然上升，所以他們認為銀主盤愈多，對樓市
愈有利。」
他於文中言道：「那些顛覆了樓市的評論，

我不識得反駁，但今次的首置上車盤計劃，我暫
時未聽到計劃對細價樓樓價是有利。或者稍後會
有分析師話：『首置上車激發起年輕人的置業意
慾，但首置上車的名額始終有限，被激發起的購
買力會投入私人細價樓巿場，做成細價樓樓價急
升。』大家千祈唔好以為我講笑，分析師言論很
多時都會出人意表。」

林太實牙實齒 投資須避險
他認為今次政府實施計劃的成功機會大，投

資者要暫避鋒芒：「今次政府談及的置業上車計
劃並不是突如其來，早在林太上任的時候已經表
明會進行，只不過很多評論認為政府與上幾屆一
樣，根本沒有辦法搵地，首置上車亦只不過是一
個計劃而已。但現在，林太實牙實齒，計劃的成
功機會很大，今次真的是契弟走得摩。」

大埔滘宅地收12標書 CCL連升斷纜
新界西創新高
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英皇國際英皇國際
高級物業主任莊瑞梅高級物業主任莊瑞梅

■香港文匯報記者劉國權 攝

建灝地產建灝地產
行政經理林綺華行政經理林綺華

遠東發展遠東發展
地產部總經理朱寶林地產部總經理朱寶林

湯文亮：「首置盤」打冧細價樓
投行評樓市走向

美銀美林
首置上車盤將加快發展商的農地轉換，對地產股影響正面。但
不排除政府會出招收緊發展商向買家提供按揭，以減輕樓市下
行周期所帶來的系統性風險。
瑞信
首置上車盤長遠對發展商影響負面，具體影響程度則視乎定
價、買賣限制、推盤數量及計劃的持續性，並預計其定價將較
目前私樓價格低23%至45%。
麥格理
特首未來5年的房屋政策重心將由需求管理轉移至供應着手。
當有更多資助性房屋提供予低下階層及中產，雖然不預期政府
短期會撤辣，但加辣的可能性大減。
匯豐
內地收緊企業到境外投資，相信內房企來港競爭土地儲備將減
少，有利本港地產商增持土儲。該行對本地地產股維持正面看
法，相信未來12個月有望重估。

中期業績期過後，港股受地緣
政治及資金流向等左右，資

金輪流炒，昨日藉政府將推出的
首置上車盤，或加速本港農地轉
換的利好消息，加上信置(0083)出
售成都項目權益獲利，一眾地產
股發威，首五位升幅的藍籌股，
均為地產發展商。其中，持有農
地最多的恒地(0012)單日漲逾5.8%
報52.85元，市值激增116億元。
年報資料顯示，恒地持有約4,480
萬方呎農地。

大地主恒地增值116億
另外，新地(0016)亦升4%。長
實(1113)獲多間大行唱好，指該股
在地產股中最具防守性，該股即
彈3.6%，他們都推動地產指數全
日升2.3%。不過，瑞信及花旗對
本港樓市仍審慎。前者認為，首
置上車盤長遠來說，對地產商屬
負面因素。該行預計「首置盤」
定價將較目前私樓價格低23%至
45%，對樓市的具體影響程度，則
視乎定價、買賣限制、推盤數量
及計劃的持續性。花旗雖予恒指
明年目標為29,500點，但認為明
年2月前，樓價有機會回調10%，
故較看好收租股。

耀才證券研究部總監植耀輝表
示，美國8月非農就業數據令市場
失望，新增就業人數大幅低於預
期，失業率及工資表現也低於預
期，同時又碰上美國風災，令聯儲
局本月甚至年內加息的機會都大
降，港匯也因而急升。他續說，由
於9月市場仍有不少變數，包括德
國大選及朝鮮局勢等，預期恒指將
於27,000點至28,000點上落。

美匯弱人幣強港匯回穩
美匯指數持續轉弱，昨日曾跌

至91.01的低位，而港匯卻有回穩
跡象，昨日上午8點半一度急升
200餘點子，升穿7.8關口，最高
見7.7935，創去年1月底以來最強
水平。可惜後勁不繼，9點後重又
跌穿7.8水平。截至昨晚7點，港
匯報7.8080，較前一個交易日升值
僅50餘點子。
銀行界人士認為，港匯強勢與

近日人民幣上升有直接關係，由
於港美息差仍在，故預期港匯未
必可進一步走強。現時市場人士
普遍認為美國今年內再加息的機
會大降，但他提醒，若聯儲局出
乎意外地加息，將令美元上升，
資產價格有大幅修正的空間。

■湯文亮認為，政府在搵地方面應該胸有成
竹，至於搵地小組只是棧道兵。 資料圖片


