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香港文匯報訊 國土資源部和住房城鄉建設部最近確定13個城

市開展利用集體建設用地建租賃住房試點，新華社發文指出，此

舉將拓展內地集體土地用途，未來一大批低成本土地入市，也會

對高房價、高租金有一定抑制作用。

官媒撐集體用地建租賃房試點

報道引述國土資源部土地利用司負
責人稱，作為人口淨流入的代表

性城市，此次試點城市租賃住房需求
較大，村鎮集體經濟組織有建設意
願、有資金來源，政府監管和服務能
力相對較強。
據住建部統計，目前內地約有1.6億
人在城鎮租房居住，佔城鎮常住人口
的21%，其中以新就業大學生和外來
務工人員為主。
在高房價時代，與新市民旺盛的住
房租賃需求相比，內地大中城市租賃
市場存在房源總量嚴重不足、租價
高、供應結構不合理、租住環境一般
等問題。

緩解城市供地壓力
在土地市場引入招拍掛制度後，土
地制度「城鄉二元」結構不斷加劇。
一方面，熱點一、二線城市宅地供應
異常緊缺，土拍競爭愈加激烈，地價
飆升，地王頻現；另一方面，農村土
地不能直接轉化為城市住房用地，在

耕地紅線的高壓線下，大城市國有土
地總量已經觸頂，唯有集體建設用地
入市，才能在緩解城市供地壓力的同
時，盤活農村最大一筆資產。
復旦大學發展與政策研究中心主任

陸銘表示，構建城鄉統一的建設用地
市場將拓展內地集體土地用途，促進
集體土地優化配置和節約集約利用，
加快內地城鎮化進程，有利於構建實
現房地產市場平穩健康發展的長效機
制。
為增加保障性租賃住房的供應，早

在2012年國土部已批覆北京、上海作
為集體建設用地建設公租房首批試點
城市。北京陸續啟動海淀區唐家嶺、
朝陽區平房鄉、昌平區北七家鎮等五
個試點項目。
國土資源部土地利用司負責人說，

從試點的有益經驗看，能夠支撐擴大
試點工作。

低成本土地助抑房價
新華社採訪的業內人士認為，13個

城市開展利用集體建設用地建設租賃
住房試點，意味着未來將有一大批低
成本土地入市，這對於抑制高房價、
高租金或產生一定作用。
鏈家研究院院長楊現領認為，租賃

房源不需要建立在成本高昂、基本以
招拍掛等方式出讓的國有建設用地
上，從而降低了租賃房屋的建設和運
營成本，租金水平會大大低於現有市
場房源。他建議未來政府應進一步降
低開發、交易租賃房產的相關稅費，

以保障各項租賃利好政策的落地，從
而在住房租賃市場建立低成本的流通
體系。
據易居智庫研究總監嚴躍進測算，

國有土地購置成本佔房價的1/3至2/
3，加上如由村鎮集體經濟組織參與開
發的話，部分建安成本也可省略，綜
合算下來，此類租賃房源與現有同類
房源相比，租金水平或將下降40%至
70%，對平抑市場價格將產生較大影
響。

香港文匯報訊（記者 孔雯瓊 上海
報道）上海易居研究院日前發佈最新
報告，顯示大城市樓市調控限購，中
小城市樓市銷售活躍，受此綜合因素
影響，庫存銳減，規模已跌回4年前
水平，尤其是一線城市庫存規模已降
低到歷史底部。

報告顯示，截至7月底，全國80個
城市新建商品住宅庫存總量為40,211
萬平方米，環比減少0.5%，同比減少
11.1%。觀察歷史數據，目前規模相當
於2013年9月水平，即庫存規模跌回
到了四年前的水平。
其中一線城市庫存規模已降低到歷

史底部，且同比跌幅較大。其中北
京、上海庫存跌27%，廣州跌22%，
深圳跌18%，縱觀歷史水平基本上接
近2010年上半年的歷史最低點。

上海土地供應9月增
另外，即將來臨的9月成為上海土

地和樓市供應高峰期，據上海規土局
供應計劃顯示，當月共有17幅地塊蜂
擁入市，供應數量環比增長超過
30%。其中臨港、奉賢、金山有3幅宅
地入市，而浦東、徐匯、長寧則是集
中推出4幅租賃住房用地。
統計顯示，上海9月份將有24個預

開盤，其中3個為市區盤，其餘多為
外環線以外。由於供應量的地理位
置，9月預開盤多為剛需盤，其中還有
一盤單價預計在2萬元人民幣上下。

一線城樓市庫存規模史上最低

香港文匯報訊 評級機構穆迪指出，G20（二十國集團）
2017年和2018年整體經濟年增速略高於3%，超過2016年
的2.6%。內地第一和第二季度實際GDP強勁增長6.9%，因
此穆迪將其2017年預測從6.6%調整為6.8%，並將2018年預
測從6.3%調整為6.4%。
穆迪副總裁Madhavi Bokil評論稱，內地上半年的強勁增

長得益於強勁的基礎設施投資。同時，鑒於GDP增速有望
實現今年的目標，該行仍預計隨着政策刺激措施減少，以及
政府再度致力於在繼續實現增長目標的同時抑制槓桿上升的
承諾，未來幾年經濟增速將逐步回落。

穆迪上調內地經濟增長預測

香港文匯報訊 復星國際（0656）昨公佈上半年業績，期
內淨利潤創下新紀錄，達58.6億元（人民幣，下同），同比
增長33.6%，每股基本盈利0.68元人，不派中期息。期內營
收總額362.7億元，EBITDA（息稅折舊攤銷前利潤）為
130.9億元，同比增長分別為11.6%和21%。集團財務槓桿
持續獲得改善，現金增長50%，淨債務比率由2013年的
86%下降至報告期內的47.4%。
期內健康板塊盈利按年升近50%至近10.2億元，主要受復

星醫藥(2196)利潤增長所帶動；快樂生態板塊盈利上升近
38%至近5.2億元。
首席財務官王燦表示，與去年同期相比，集團的鼎睿再保
險、洛克石油和葡萄牙銀行Millennium BCP成功扭虧為
盈。南京南鋼、豫園商城和網商銀行也實現顯著增長。同
時，在市場的強勢帶動下，復星的子公司和聯營公司在資本
市場同樣表現不俗，上半年有6家公司在A股成功上市。

復星國際半年盈利創新高

香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報道）內地機器人市場
商機龐大，上市公司亦爭相轉型。哈工智能（000584.SZ）
日前就在上海舉行更名暨戰略發佈會，計劃在汽車機器人、
協作機器人等領域展拳腳。
深交所上市的「江蘇友利投資控股股份公司」日前正式更名

為「江蘇哈工智能機器人股份公司」（哈工智能）。哈工智能
董事長艾迪表示，此舉標誌着公司轉型進入機器人領域。
據透露，哈工智能將繼續深挖汽車工業機器人領域的商機。
哈工智能旗下天津福臻工業裝備公司，為內地第一家掌握全鋁
車身焊接技術的專業公司，擁有多項核心技術。目前內地新能
源汽車方興未艾，為延長車輛續航里程，輕量化車身已提上議
事日程，其中全鋁車身是目前頗為流行的解決方案。
同時，公司將依托哈工大在國防、航空航天等領域的優勢，
拓展汽車以外的機器人市場。而在人工智能機器人業務方面，
公司並將致力於協作機器人、視覺技術等方向的研發。

哈工智能轉型機器人領域

■新華社發文支持開展利用集體建設用地建租賃住房試點。 資料圖片

末季消費旺 A股逢低收集

兆豐中國A股基金經理人黃昱仁表
示，第四季為中國傳統消費旺季，包括
「十一」黃金周、「1111」光棍節、
「1212」網購節等消費題材豐富。根據
統計，2011至2016年上證綜合指數與
滬深300指數第四季平均漲幅達3.9%與
4.41%，大幅超越其他三季表現，顯示
消費動能增溫，更有利股市表現。

三四線城市消費升級
黃昱仁認為，在人口回流、收入上

揚、房價合理等疊加效應下，中國
三、四線城市消費升級商機被視為是
需求端的新藍海，消費形態已由衣、
食、住等必需品類，轉向教育、娛樂
等可選品類，並由數量消費轉為更重

視品質與品牌，看好高知名度之超
市、餐飲、家電、服裝、食品飲料相
關個股表現。
他分析指出，今年以來上證綜合指數

A股漲幅落後MSCI中國指數與H股，
主要是因金融去槓桿打壓市場氣氛。但
長期來看，金融去槓桿可避免黑天鵝或
系統性風險發生，無論對經濟或股市都
是短線淡長線好；國務院推動國企去槓

桿，亦有利降低銀行壞賬率。

企業次季業績增速怏
他認為，雖然近期A股因地緣政治出
現震盪，但目前已公佈之第二季財報表
現亮眼，整體業績增速高達18%，基本
面無虞；配合「十九大」維穩預期，消
費旺季來臨，A股落後補漲可期，建議
逢調整佈局。

投資攻略投資攻略

國際地緣政治風險升溫，引發全球股市普遍回調，

但隨着第四季傳統消費旺季來臨，可望帶動A股震盪

向上。根據彭博統計，上證綜合指數與滬深300指數

第四季表現為全年中最佳，看好節慶效應將啟動消費板塊投資機

會；加以中共「十九大」會議、國企改革、供給側改革等政策利好

簇擁，第四季A股上升空間大。 ■兆豐國際投信

半島局勢略緩 美元稍喘穩
出擊金匯

英皇金融集團(香港)營業部總裁
黃美斯

周三美元回穩，因圍繞朝鮮發射導
彈飛越日本領空的擔憂緩解。聯合國安
理會譴責朝鮮發射導彈行為「蠻橫」，
但未威脅對朝鮮實施新的制裁。朝鮮周
三發表聲明稱，此次試射是在太平洋採
取軍事行動的第一步，但市場對此未予
理會。
朝鮮媒體有關導彈試射的報道，沒

有像往常那樣誇口技術進步，表明此次
試射可能沒有實現其既定目標。市場人
士目前在關注周五公佈的美國8月非農
就業報告，非農就業職位預測為增加約
18萬個。周二公佈的數據顯示，隨着
就業市場改善及房價上漲，美國8月消
費者信心升至五個月高位。

紐央行樂見低匯率引拋壓
新西蘭央行總裁惠勒周三表示，需

要紐元走軟來幫助扶持出口產業和推高
通脹，此番講話引發紐元一度下跌。惠
勒將在9月26日卸任。紐元本月很大機
會將錄得自2016年1月來最大月度跌
幅，部分源於央行近幾周不斷喊話壓低
匯率。投資者亦拋售紐元，因揣測央行
可能入市干預。紐元本月勢將跌
3.4%，為2016年初跌5.2%以來的最大

單月跌幅；但紐元兌美元今年迄今仍漲
近5%。最近經濟數據疲弱給投資者提
供了對紐元多倉了結獲利的理由。
新西蘭央行8月堅持其中性立場後，

投資者打消了對新西蘭加息的預期，令
紐元承壓。在9月新西蘭舉行大選前，
紐元或仍處承壓。工黨領導層進行調整
後，大選競爭變得愈發激烈。
紐元兌美元仍延續低位橫盤，相對

強弱指標及隨機指數仍然處於下行，示
意紐元仍傾向維持探低。倘若以五月至
今的累積升幅計算，50%的回吐水平會
看至0.7190水平，擴展至61.8%則在
0.71。目前關鍵支持預估為250天平均
線0.7140以至0.70關口，假若雙雙失
守則紐元料會面臨新一輪跌勢，下延支
撐先可看至0.68水平。另一方面，上
方阻力見於50天平均線0.7330。
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（以上內容屬個人觀點，僅供參考）

朝鮮發射導彈飛越北海道，直接令朝
鮮半島緊張情勢急劇升級，顯然引發包
括日圓與黃金的避險買盤。最新這次導
彈試射代表了一種「挑釁上的升級」，
市場在密切關注下一步事態的發展。若
有進一步的挑釁，市場緊張情緒將會加
劇，但若周二的試射過後接下來便是靜
默，則市場多少可能會安定下來。
因朝鮮發射的導彈飛越日本領空，造
成地緣政治緊張局勢加劇，導致避險資
產需求上升，同時對美元和股市構成嚴
重壓力。
只不過該消息對金融市場的影響只維
持一天，基本上無論是韓國，還是關島
的居民，都對朝鮮的同類型事件消化通
透了。因此市場從此類事件引發的跌勢
中，反彈的能力超強。
另外在本周中，美國股市反彈在一定
程度上緩解了重壓美元的憂慮情緒，投
資者們將關注點轉向今周五公佈的重磅
經濟數據：8月美國非農就業報告。
多間券商、基金經理和交易員增持黃

金，現在來看這樣做是有理由的。無論
在哪裡，投資者所能接觸到的資產都是
跟黃金相反的。股票正在下滑，美元指
數已經走弱，現在美元兌日圓也失去了
連接，而債券收益率也在下跌。
事實上，從技術層面來看，現貨黃金
已突破每盎司1,312美元阻力位，料將
升至1,337美元。該阻力位為上行C浪
的61.8%費波納奇預測位。C浪是始於
2016年12月15日低點1,122.35美元的
三浪周期中的第三浪。下一阻力位將在

1,337美元，若突破可能會進一步升至1,354美
元。C浪最終可能會行至1,378美元。若從當前水
平回調，可能受制於1,312美元，該點位目前為支
撐位。
本周值得留意的事件包括美國8月非農就業數
據以及第二季GDP初值，這兩項數據的表現將影
響美聯儲的加息前景。
除此之外，有分析人士指出，一旦本周特朗普
的演講能帶來更多好消息，那麼不排除美元有繼
續反彈的可能。
綜上所述，本周後續建議依託回撤的低位1,308
美元水平附近做多黃金，目標先看到1,330美元附
近，至於後續能否繼續上看到1,350美元就要看看
有沒有新的消息面刺激市場了，止損則放在1,305
美元即可。
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上證指數過去五年每季表現(%)

指數 第1季升跌 第2季升跌 第3季升跌 第4季升跌

上證綜合指數 0.08 0.07 -0.72 3.98

滬深300指數 -0.97 0.01 -0.84 4.41

資料來源：彭博，2011年至2016年
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7月工業生產初值。預測-0.5%。前值+2.2%
上周投資外國債券。前值賣超4,532億；上周外資投資日股。前值賣超3,001億
8月官方製造業採購經理人指數(PMI)
8月官方非製造業採購經理人指數(PMI)
8月NBNZ商業活動指數。前值40.3%
7月HIA新屋銷售月率。前值-6.9%
7月民間部門信貸月率。前值+0.6%
7月房屋信貸月率。前值+0.5%
7月實質零售銷售月率。預測-0.4%。前值+1.1%；年率。預測+3.5%。前值+1.5%
8月HICP年率初值。預測+1.0%。前值+0.8%；
7月生產者物價指數(PPI)月率。前值-0.4%
7月失業率。預測11.1%。前值11.1%
8月經季節調整失業人數變化。預測減少0.6萬人。前值減少0.9萬人
8月未經季節調整失業人數。前值251.8萬人
8月經季節調整失業率。預測5.7%。前值5.7%
8月經季節調整失業人數。前值253.7萬人
8月CPI月率初值。前值+0.1%；年率初值。前值+1.1%
8月HICP年率初值。預測+1.4%。前值+1.3%
8月扣除食品和能源的HICP年率初值。預測+1.2%。前值+1.3%
7月失業率。預測9.1%。前值9.1%
8月企業計劃裁員人數。前值28,307個
一周初申請失業金人數(8月26日當周)。預測23.6萬人。前值23.4萬人
四周均值(8月26日當周)。前值23.775萬人
續申請失業金人數(8月19日當周)。預測195.0萬人。前值195.4萬人
7月實質個人消費月率。前值持平
7月個人所得月率。預測+0.3%。前值持平
7月經季節調整個人支出月率。預測+0.4%。前值+0.1%
7月核心個人消費支出物價指數月率。預測+0.1%。前值+0.1%；年率。前值+1.5%
7月個人消費支出(PCE)物價指數月率。前值持平；年率。前值+1.4%
第2季GDP季率。前值+0.9%；環比年率。預測+3.7%。前值+3.7%
7月達拉斯聯邦儲備銀行PCE。前值+1.3%
8月芝加哥採購經理人指數(PMI)。預測58.5。前值58.9
7月成屋待完成銷售指數。前值110.2；月率。預測+0.5%。前值+1.5%
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