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領展研內地二線城市拓收購
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）領展（0823）今年4月斥資40.65

億元人民幣向基匯資本及摩根士丹利房地產基金收購廣州市荔灣區

西城都薈廣場的全部權益作為長線投資，計入北京歐美匯及上海企

業天地1號及2號，領展於內地已有三個收租項目。領展資產管理

（中國）總監霍業生表示，目前這三個內地項目佔集團總資產值

9.1%，除了北京、上海、廣州和深圳等一線城市外，長遠會考慮於

二線城市物色收購，期望內地項目佔集團總資產值升至12.5%。
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香港文匯報訊（記者 莊程敏）京城機電股份
（0187）昨公佈，於2017年1月至6月，歸屬於
母公司股東的淨虧損錄得4,405萬元（人民幣，
下同），相比去年同期淨虧損6,216萬元縮窄約
三成，基本每股虧損0.1元，不派中期息。期內
營業總收入錄得5.36億元，同比增加10.46%，
主要受國家利好政策及公司積極開拓市場影響，
以及內地主營業務收入增加所致。
公告指出，展望下半年，公司將加大產業空間佈局

調整和資源盤活力度，着力在重點項目上取得突破。
廊坊天海的搬遷要周密部署、有序推進，按計劃落
實，為公司持續盈利發揮力量；寬城天海要在公司法
人治理結構下進行建設，工程項目和物資採購等業務
要經過審批、審計，要有預算、決算，在制度框架內
運轉，在確保進度的同時，建設「陽光工程」，繼續
推動五方橋地塊的開發工作。

美匯短線料低位反覆
恒生銀行投資顧問服務主管 梁君馡
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美國7月就業數據表現強勁，美匯
指數終於迎來久違的反彈，似已於
92.5水平附近築底，但亦有人揣測反
彈只屬迴光返照。美元走勢成為全球

金融市場的關鍵話題。
目前利淡美元的政經因素眾多，不過，美匯由年初
高位迄今累積跌幅已逾10%。由於市場預期已出現顯
著調整，料美元短期貶值壓力已基本被消化。
除了特朗普的管治危機外，其他可能影響美匯後市
的因素，主要有以下三方面：

歐元區經濟擴張較快
一、若參考Markit綜合採購經理指數（PMI），歐元
區的經濟擴張速度其實較美國更快。此亦成為市場憂慮
美聯儲加息、「縮表」步伐將放慢，同時對歐洲央行退
市預期增強之主因。隨着更多經濟數據揭盅，市場將繼
續比較歐元區與美國經濟表現之相對強弱。美匯能否持
續回升，關鍵則在於美國後續經濟動能會否增強。

市場聚焦退市時間表
二、美聯儲自2015年年底踏入加息周期，共已加

息四次，相較之下，歐央行未來收緊政策的空間自然
更大。市場目前預期歐央行行長德拉吉將在本月底於
Jackson Hole舉行的央行高峰會上透露將逐步削減量
寬，並於下月7日議息會議上討論退市計劃。最終兩
大央行的退市時間表孰快孰慢，將決定美匯能否再作
進一步反彈。

債務上限博弈致動盪
三、美國政府早前用以暫緩債務上限問題的預算開

支將於今年9月耗盡，屆時政府將面對關門之命運。
雖然市場普遍預期美國國會一定會在大限前提高或延
期債務上限，但博弈過程將令市場動盪，美元亦難免
受壓。
受多項政經因素困擾下，料美匯指數弱勢暫未能
改，將維持於低位反覆整固。從技術面而言，美匯指
數早已超賣，相對有利於反彈。展望後市，可關注上
述關鍵因素，若出現正面信號，或支持美匯延續反彈
趨勢，預期短線交易區間於92至95水平。（以上資
料只供參考，並不構成任何投資建議）

京城機電半年蝕4405萬

香港文匯報訊（記者 孔雯瓊 上海報道）綠地集團上周
末在上海宣佈出資500億元（人民幣，下同）建設的杭州
灣特色小鎮項目正式啟動。據綠地控股集團房地產事業一
部總經理助理謝雨介紹，位於杭州灣的「綠地．海灣」特
色小鎮，結合基礎設施、建築實體、特色產業、商業營運
和金融資本為一體。
目前房企進軍特色小鎮已是大勢所趨，尤其是今年以來

房地產市場深度調控，疊加熱點大中城市開發商拿地成本
愈來愈高，盈利增長放緩，均使得企業探索用特色小鎮的
「造城計劃」方式尋找新的利益增長點。國家住建部此前
曾發文，表示到2020年要發展1,000個左右特色小鎮。綠
地方面稱，小鎮項目不再是簡單粗放的房地產開發，會是
一個產業營運平台，未來會以特色資源和產業為內生驅
動。

綠地500億滬建特色小鎮

香港文匯報訊 人民銀行發佈的2017
年第二季貨幣政策執行報告指出，下一
步將繼續實施穩健中性的貨幣政策，綜
合運用價、量工具和宏觀審慎政策加強
預調微調，調節好貨幣閘門，維護流動
性基本穩定。
央行網站刊登的報告指出，下一步

將保持貨幣總量穩定。適應貨幣供應
方式變化和金融創新發展，密切關注
國內外形勢變化對流動性的可能衝

擊，更準確監測和把握全社會的實際
融資狀況，靈活運用多種貨幣政策工
具組合，合理安排工具搭配和操作節
奏，處理好穩增長、調結構和控總量
的關係。
對於物價形勢，央行判斷當前全球主

要經濟體通脹水平多在低位運行，內地
經濟既有上行動力但也有下行壓力，同
時基數因素也可能使未來一段時期物價
同比漲幅放緩。綜合來看，通脹預期大

體保持穩定。

部分同業存單納MPA考核
另外，季報又指出，擬於明年第一季

評估時起，將資產規模5,000億元人民
幣以上銀行發行的一年以內同業存單納
入MPA（宏觀審慎評估體系）同業負債
佔比指標進行考核。
這是央行首次公開介紹同業存單納入

MPA考核的時間表。央行指此舉是為了

更全面反映金融機構對同業融資的依賴
程度，引導金融機構做好流動性管理。
在對這些大型銀行進行同業存單指標考
核的同時，央行還將對其他銀行繼續進
行監測，適時再提出適當要求。
央行還指出，在資產管理業務領域，

當前應從統一同類產品的監管差異入
手，建立有效的資產管理業務監管制
度，逐步消除套利空間，有效遏制產品
嵌套導致的風險傳遞。

霍業生指出，西城都薈廣場總樓面
88,726平方米（約95.5萬方呎），

包括地下至3樓，共有700個車位，於
2012年落成，集團無意進行大型翻新或
資產提升工程。不過，由於該商場於未
來三年有60%樓面租約到期，令集團有
機會透過重整租戶組合比例，提升租金
收入。根據今年4月收購時披露，該商
場每月租金收入約 1,606 萬元人民幣
（未計管理費用）。

西城都薈廣場出租率增
他稱，於今年5月完成收購時，該商場

出租率為94.1%，近月來集團已將租約到
期的租戶作出調整，如引入具人氣的潮
流品牌租戶及高消費租戶。二樓部分之
前未租出的樓面已租出，令租金收入已
有所上升，目前出租率亦已升至97%。
現時該商場平均每日客流達9萬人次至
10萬人次，最高峰一日達14萬人次。

目標中產及年輕家庭客
廣州西城都薈廣場租賃總監李家麟表

示，由於該商場貼近大型屋苑，又位處
廣州地鐵1號及6號線黃沙站之上，目
前逾一半客源坐地鐵前來。該商場定位

走中產年輕人及年輕家庭路線。
他指出，目前該商場已有來自香港、

韓國及廣州的品牌租戶。計劃將該商場
的餐飲租戶比例由 33.4%下調至約
30%，兒童及教育租戶佔比會由13.7%
升至15%，又加入高消費租戶如謝瑞麟
和六福等金行，首飾店PANDORA及
apm亦正洽租中。大型租戶包括百佳超
級廣場、孩子王、全球首間於商場開分
店的迪卡儂運動超市、中式酒樓宴薈及
UA電影院等，租用面積由約3萬方呎至

約5萬方呎。人氣食肆有魔打食堂及翠
華等。商場亦有VR（虛擬實境）遊戲
體驗場，及與合作單位舉辦電競比賽，
又正考慮增加書店和射箭館。現時該商
場已有70%租戶接受支付寶或微信支
付。
霍業生表示，一線城市中廣州市的人

均消費支出居於首位，荔灣區內少有如
此大規模的商場，加上區內將有大型住
宅群建成，料會進一步加強該商場的客
流及消費。

潮流興創業，上世紀六七十年代
隻身來港搞Startup的先驅、縱橫香
港金融界超過半個世紀的匯業財經
集團主席區宗傑最近出書，為年輕
人創新創業打氣。他呼籲社會各界
要支持和扶助中小企業發展，更得
到香港第一健筆《信報》創辦人林
行止和嶺南大學前校長陳坤耀撰序
支持。
區宗傑在書中寫下了縱橫港、澳財

經金融界多年的心路歷程，既有辛酸

的個人創業奮鬥，又有宏觀的環球視
野展望，道盡幾許金融變幻。書中又
提到個人創業傳承的啟發故事，說明
創業要有勇氣。

事實上，區宗傑個人經歷也精彩，
他在上世紀六七十年代隻身來港，把
商人銀行概念引入香港，並成為引進
倫敦金及在香港設立國際黃金交易市
場的第一人，更是中環怡和大廈（當
時的康樂大廈）的第一個租客。

■香港文匯報記者 蔡競文

香港文匯報訊（記者 莊程敏）遠洋集團
（3377）昨公佈，已委任林倩麗教授為公司的
獨立非執行董事及審核委員會主席兼投資委員
會成員。委任自今年8月14日起生效，為期一
年，林教授將有權收取每年35萬港元的董事
袍金。林教授現年62歲，於2015年6月1日起
被任命為武漢學院校監兼校董。並於2010年3
月至2014年2月曾擔任香港理工大學前副校長
（國際事務及行政教育）及會計學講座教授，
並於1994年成為首位在香港獲香港中文大學
會計學博士的學者。

林倩麗任遠洋獨立非執董 匯業老闆出書 撐年輕人創業

香港文匯報訊（記者 莊程敏）雷士照
明（2222）昨發盈喜，基於集團目前可得
未經審計管理賬目的初步評估，預期截至
2017年6月30日止六個月的母公司擁有
人應佔利潤相比2016年同期將會出現顯
著增長，增幅超過50%。
公告指，利潤上升的原因包括：銷售

收入穩步增長，以及因持續推動全面降
成本措施，毛利率較同期明顯提升；資
產減值撥備較同期有所減少；以及可換
股債券衍生工具部分的公允價值變動錄
得收益。

雷士照明盈喜
料多賺逾五成

■區宗傑出書為年輕人創業打
氣。

人行續施穩定中性貨幣政策

■ 霍 業 生
（左）指，長
遠會考慮於
二線城市物
色收購。旁
為李家麟。
香港文匯報

記者
梁悅琴 攝


