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樓市降溫 穗8地皮底價賣出
福州拍賣9地皮 逾半溢價不足2%

■■內地樓市調控逐漸見效內地樓市調控逐漸見效，，廣東省最新廣東省最新
的土地拍賣全以底價成交的土地拍賣全以底價成交。。 資料圖片資料圖片

香港文匯報訊 (記者 何德花 福州報
道) 福建省福州市28日出讓9幅總面積
為928.41畝地塊，是福州史上土地面積
「最大供應」的一次土地拍賣。包括8
宗商住用地及1宗停車場用地。起拍總
價為110.614億元（人民幣，下同），
最終全部以119.244億成交。其中6塊地
未達到最高限價，2幅以底價成交。現
場有個人買家以5.78億元拍得福州城北
純住宅地塊。

須繳50%競買保證金
今次為福州四城區2017年第三場土

拍，採用「限地價、控房價、競配建社
會公共保障房」方式出讓，競買保證金

繳交比例由按出讓底價的30%提高至
50%。包括平安、華潤、碧桂園、萬
科、保利等二十餘競買人參與競拍，最
終9塊地分別被平安、萬科、建發、保
利、碧桂園、世茂以及個人買家瓜分。
平安拍得的地塊土地面積234.74畝，

位於倉山區海峽奧體中心邊上，是此次
土拍中最大地塊。僅叫價4輪，平安便
以36.53億元競得，溢價率1.67%，成交
樓面價12,968元/平方米。樓面成交價
較2015年同樣位置附近一總面積320.72
畝地塊 15,775 元/平米的樓面價低了
17.8%。
位於福州倉山區原省委黨校金山校區

地塊由於限制回購條款少，爭奪最激

烈，最終由建發地產以27.17億元加配建
28,800 平方米公租房競得，溢價率
27.8%，成交樓面均價23,006元/平米。

蔣秀龍5.78億買住宅地
引起業界關注的是，在晉安區宦溪鎮

一幅72.17畝純住宅用地競奪中，個人
買家蔣秀龍以5.78億元加配建3,600平
方米公租房競得，成交樓面均價10,012
元。
據克而瑞數據顯示，近5年福州地價

漲了470%，平均每年漲100%。此外，
今年上半年福州四區（除馬尾區）土地
成交樓面均價24,511元/平米，環比漲
43.4%。

福州賣地 現個人買家

廣州昨天拍賣的8宗地塊，包括5塊
住宅地、2塊商業用地和1宗工業

用地，出讓土地面積共計約186萬平
米，總價90億元(人民幣，下同)。

天晨買市中心住宅地
上午10時，海珠橡膠新村東部地塊
以底價12.76億元賣給了廣州天晨，樓
面價約每平米1.6萬元。南沙靈山島尖
兩塊商業地指定准入企業，分別由廣州
雋景經濟信息諮詢有限公司和廣東利通
置業投資有限公司以底價拿下。
此外，當天下午的南沙4宗商住用地
也全部底價成交。南沙體育館北側地塊
被廣州南實投資以總價16.84億元競
得、黃閣鎮南涌口村地塊被廣州市萬祥
房地產開發有限公司以總價18.49億元
競得、南沙街坦頭村地塊被廣州融創實
業投資以10.95億元競得、黃閣鎮蓮溪
村地塊被廣州市輝瑾房地產以12.85億
元競得。
據悉，海珠橡膠新村地塊是本次土拍
中唯一位於市中心的住宅地，卻仍然以
底價成交。記者了解到，該地塊因債權
債務問題經歷了多次拍賣轉手。地產分
析師鄧浩志指出，每平米1.6萬元並不
能代表橡膠新村宅地的實際成本，地塊
長期遺留的債務糾紛及其他問題，導致
開發商最終還要支付許多其他費用。而
這些問題不一定用錢就能解決，因此需
要由有能力解決問題、有政府背景的企
業介入。而南沙6塊商住地的樓面價更
加低迷，平均僅每平米8,000元。

房貸緊 影響逐步浮現
日前，廣東省房協就2017年上半年
廣東房地產發展現狀發文指出：上半
年，廣東商品房銷售量創下歷史同期新
高，商品住宅去庫存效果顯著，房價總
體符合調控目標預期。在因城施策的調
控下，深圳等珠三角城市商品住宅銷售
面積同比呈現較大降幅。受金融政策影
響，住房信貸政策日益趨緊，個人住房
按揭貸款同比降幅逐月擴大，由此引發
的影響不容小覷。

隨着樓市調控的深入，土地市場的熱度明顯降溫。7月

28日在廣東的廣州和福建的福州分別舉行了土地拍賣，其

中，廣州賣的8塊地全部以底價成交；而福州賣的9塊地

皮中，有兩塊以底價成交，四塊溢價率不到2%。

■香港文匯報記者 帥誠 廣州報道

內地社交電商規模近千億

香港文匯報訊 (通訊員 羅洪嘯北京
報道 ) 長實地產投資董事郭子威28日
在京宣佈，長江實業在京開發的「譽
天下」項目別墅產品已經全部售罄，
公司將在近期推出項目的低密度公寓
產品。該期產品案名為「盛寓」，共
有700套，目前已有460套取得預售
證可以推出，每平米均價6.5萬元人
民幣，120平米精裝公館總價預計在

800萬元人民幣。
新推出的「盛寓」為該項目的最後

一批房源。郭子威透露，此次「盛
寓」提供120平米的標準戶和220平
米的特色戶兩種戶型，精裝修交房。
目前北京實行了最為嚴格的限購政

策，「盛寓」亦屬限購樓盤，最低首
付要四成。面對不利的市場行情，郭
子威對銷售前景仍保持樂觀。

■ 三家位於亞、美、歐三大洲的航空公司
將加強合作。 香港文匯報上海傳真

滬綜指連升六周 創板回吐
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香港文匯報訊（記者 章蘿蘭
上海報道）東方航空集團公司攜
手美國達美航空公司，將對法荷
航空集團進行戰略投資入股。東
航集團下屬海外全資子公司將參
與法荷航的定向增發，出資約
3.75億歐元，持有法荷航約10%
的股權，並向法荷航委派1名董
事，本次股權交易是東航集團迄
今為止最大一筆戰略投資。

加強中歐線合作
東航集團通過海外全資子公司

及東航股份公司，分別與法荷航
簽署了《股份認購協議》和《市
場合作協議》。此外，2015年9
月以4.5億美元入股東航的達美
航空，本次亦以同等的投資規模
及投資架構共同投資，認購法荷
航約10%的股權，並向法荷航委
派1名董事。
根據協議，東航集團和法荷航

將合力打造中歐幹線市場，在縮
短中轉時間、分享和改善機場服
務資源及設施、統一旅客服務標
準和流程、實現聯程值機、建立
無縫隙旅客和行李流程等方面，
提升客戶體驗，為中歐間旅客提
供更便捷、更順暢、更多樣化的
出行選擇。此外，雙方亦將探討
未來在包括維修服務和其他業務
領域的深度合作機會。
東航集團擁有超過650架飛
機，航線網絡通達全球1,060個
目的地，規模位居全球第七位。

香港文匯報訊（記者章蘿蘭上海報道）A
股創業板前日狀態回勇，可惜未能持續，昨
日創業板指即收綠，報1,734點，跌8點；滬
深主板則小幅上漲。全周滬指累計上漲
0.47%，周線強勢收出六連陽。

創板全周升2.6%
據悉，近期不僅證金殺入創業板，亦有社
保基金、公募機構等最新進駐。不過，狂飆
一個交易日後，創業板又重回弱勢。創指早
市低開0.09%後，震盪向下，其間曾短暫反
彈，但尾市又現插水。由於有色金屬、稀土
永磁、鋼鐵等漲價概念股，再度捲土重來，

主板表現略強。
截至收市，滬綜指報3,253點，漲3點，或

0.11%；深成指報 10,437 點，漲 42點，或
0.41%；創業板指報 1,734 點，跌 8點，或
0.47%。兩市共成交4,590億元（人民幣，下
同），較前一交易日縮量超900億。本周滬綜
指累計升0.47%，周線已是六連陽；期內深成
指和創業板指分別升0.71%、2.6%。
盤面上，石墨烯板塊暴漲了近5%，領漲兩

市。緊隨其後的稀土永磁板塊升逾3%。船舶
製造、區塊鏈、航天航空、券商概念、北斗
導航等板塊領跌。備受關注的創業板個股萬
達信息昨日依然封漲停。

華訊投資認為，目前大市整體走勢仍然不
緊不慢，本周成交並沒有放大，但主板與上
證50走勢分化，顯示資金轉向二線藍籌。

■■全周滬指累計上漲全周滬指累計上漲00..4747%%。。 中新社中新社 香港文匯報訊（記者 敖敏輝 廣州
報道）針對傳統電商平台只靠文字和
圖片吸引客戶的局限，今年以來，引
入直播和實時互動功能的社交電商平
台成為行業趨勢。內地首家海淘創業
平台脈寶雲店昨與直銷企業中脈科
技、直播平台尋蜜鳥—鳥人直播在廣
州簽合作，三方將打通線上與線下消
費，讓客戶更直觀找到相關電商產品
和商戶。業內人士指出，目前，內地
引入社交功能的電商平台所擁有的商
戶數量已逾500萬個，行業規模近千
億元人民幣。
據悉，脈寶雲店今年初推出海淘

app，是內地首家海淘創業平台。在
此次簽約之前，脈寶雲店已經和直銷
企業中脈科技啟動合作，借助後者在

全球40多個國家和地區建立的經銷網
絡，平台一個月內上線產品達到3萬
餘種，店主數量逾20萬個。

直播營銷 消費者即視即問
「通過直播平台的網紅主播，消費

者可以做到即視即問，主播現場直
播，給消費者完全不同的體驗場景。
這和傳統電商單純的文字和圖片介紹
相比，優勢明顯。」尋蜜鳥—鳥人直
播CEO潘求輝告訴記者。
記者了解到，尋蜜鳥—鳥人直播是

內地首家食娛泛營銷平台和網絡互動
直播平台，脈寶雲店在引入該直播平
台，將開啟一個「蜂狂吃喝」端口，
引入「吃」的功能，打通線上與線下
消費渠道，增強用戶黏性。

香港文匯報訊（記者 殷江宏、通
訊員 焦麗梅 山東報道）中國．德州
京津冀魯資本技術交易大會27日開
幕，現場共有42個重點項目集中簽
約，其中金融項目22個，涉及金額
697.1億元(人民幣，下同)。
科技部火炬中心副主任段俊虎在致

辭時表示，本次資本技術交易大會將
進一步把京津冀魯優質的創新要素向
德州匯集，不僅推動德州的經濟發
展，亦將對京津冀魯地區的創新發展
起到促進作用。
開幕式上，中國銀行山東省分行、

山東省金融資產管理公司分別與德州
市政府簽訂戰略合作協議。德州市政
府將與中行山東省分行在基礎設施建
設、產業發展、資產管理等領域加強
合作，未來三年，中行將為德州市提
供不低於300億元授信安排。
據德州市委副書記、市長陳飛介

紹，目前該市與580多家高校和科研
院所、570家投資機構建立了穩定合
作關係，100多家金融機構在德州設
立分支。今年以來，德州已有3家企
業主板上市，1家企業通過審核將在
創業板上市。

長實北京推公寓盤


