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供應創新高
上車仍艱難
未來4年私宅供應9.8萬伙 短期會再增

未來3年至4年
私人住宅單位可提供數目

已落成樓宇仍未售出的單位數目 8,000伙

建築中的單位數目 +77,000伙

已預售單位 -16,000伙

已批出土地並隨時可動工的項目 +29,000伙

總計 98,000伙

資料來源：運房局

■資深分析員林一鳴：新供應加速樓市跌勢，今年
底前會有向下5%至10%壓力，但會吸引部分買
家入市，甚至或現假小陽春，至明年出現第二階
段跌勢，須提防「炒過龍」的中小型住宅。

■萊坊高級董事及估價及諮詢部主管林浩文：近年
政府積極推地，但起樓需時，加上二手流轉少，
樓市呈「乾升」狀態。

■仲量聯行估價部區域董事謝偉鴻：數字反映房屋
供應可滿足政府的目標。上季施工量雖按季增
加，但上半年整體數字仍遠低於去年同期。

■會德豐地產常務董事黃光耀：政府的最新公佈令
市場已清楚了解未來數年單位供應數量，相信具
穩定樓價作用。

■九龍建業市務及銷售部總經理楊聰永：供應增加
有助樓市供求平衡及減低發展商地價成本壓力，
但估計樓價下跌機會不大，下半年仍有3%至5%
升幅。

■中原地產研究部高級聯席董事黃良昇：未來私樓供
應會進一步升至10萬伙，但只是令供求得到平
衡，下半年樓市還要看本港經濟表現及薪金趨勢。

■利嘉閣地產研究部主管陳海潮：今年以來已有約
28個新盤開售，涉及約14,966伙。下半年尚有逾
70個全新項目合共約14,840伙推售，預期繼續一
手市場作主導。

私宅樓花數目分佈
施工年份 建築中私宅 已售出樓花 建築中但仍未售出

的私宅 或發售私宅

2015年前 27,000 9,000 18,000

2015 16,000 5,000 11,000

2016 26,000 2,000 24,000

2017 8,000 0 8,000

總數 77,000 16,000 61,000

單位：伙；數據截至6月30日 資料來源：運房局
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香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）本港
二手樓價指數止跌回升，反映樓市走
勢的中原城市領先指數 CCL 按周升
0.46%，報159.88點，為歷史第三高。
當中以大碼單位升勢最標青，八周以
來累升2.2%。中原地產研究部高級聯
席董事黃良昇預計，未來豪宅樓價有
力繼續上升，追回早前落後的升幅，
CCL(大型單位)有望成為四大整體指數

中，最快升到170點水平的指數。

大型單位表現突出
CCL(大型單位)最新報159.21點，為歷

史次高，按周升0.46%，結束兩周連跌。
而過去八周CCL(大型單位) 六升兩跌，
當中連續五周創歷史新高，總計八周累
升 2.2%，升幅顯著高於同期 CCL 升
0.7%、CCL Mass升 0.23%及CCL(中小

型單位)升0.42%。
至於中原城市大型屋苑領先指數CCL

Mass最新報161.70點，為歷史第三高，按
周升0.51%。 CCL(中小型單位)報160.01
點，為歷史第四高，按周升0.46%。

預約睇樓活動稍增
另外，四區樓價指數兩升兩跌。新界

西 CCL Mass 報 146.10 點 ， 按 周 升
0.42%。九龍CCL Mass報154.41點，按
周升1.79%。新界東CCL Mass報170.09
點，按周下跌0.95%。港島CCL Mass報
171.38點，按周跌0.02%。

而本周末日預約睇樓活動按周稍增，中
原地產十大屋苑錄得517組預約睇樓量，
按周輕微增加0.4%。據美聯物業分行統
計，全港15個二手指標屋苑錄約482組預
約睇樓，較上周末續升約2.8%。
美聯物業住宅部行政總裁布少明表示，

一手經過一輪回氣後，近日新盤陸續起
動，加上股巿造好，帶動二手氣氛，而且
周末未有全新大盤登場，刺激準買家出動
睇樓及探測市況，惟大部分二手業主叫價
仍然硬淨，個別業主見二手巿場交投偏
軟，在議價上稍作讓步，增加實客入巿意
慾。

二手樓價止跌回升
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運房局最新公
佈的「私人

住宅一手市場供
應統計數字」顯
示，今年4月至6
月私人住宅落成
量為4,400伙，與
首季持平，按年

則減21.4%；施工量6,000伙，按季及
按年分別大升1.4倍和1.07倍。第二季
的貨尾單位按季持平於8,000伙。

今財年興建或超標逾三成
至於未來3年至4年的潛在供應數
字，由於熟地增多2,000伙，令私宅供
應量增加至9.8萬伙，包括仍未售出的
貨尾8,000伙，建築中但仍未售出或未
發售的樓花共6.1萬伙，以及2.9萬個隨

時可動工的熟地。若按4年計算，即每
年平均供應量達2.45萬伙，較政府
2017/18財政年度計劃提供土地興建住
宅目標1.8萬伙為高。

黃偉綸稱季末開會覓地
運房局發言人指，6月底熟地供應量
按季增加2,000伙，主因有多幅中、大
型住宅用地在第二季轉為熟地。又預
計，未來數月將有16幅住宅用地轉為
熟地，可額外提供約11,100伙。至於
私樓潛在供應的9.8萬伙當中，估計有
71,900伙為實用面積少於750方呎的
中小型單位，佔整體供應量74%，較
上一季多2%。政府將繼續多管齊下增
加短中長期房屋土地供應，以回應市
民住屋需要，並確保私宅市場健康平
穩發展。

發展局局長黃偉綸昨日表示，政府
正密鑼緊鼓成立專家小組，最快9月
底前召開第一次會議，研究本港未來
土地供應來源，包括港大研究建議填
平船灣淡水湖建屋。短中期方面，當
局繼續改劃土地，長遠發展地點有古
洞北及粉嶺北。
另外，運房局數據顯示，今年第二

季私人住宅施工量約6,000伙，較首季
的2,500伙大升1.4倍。然而，上半年
累計施工量只有8,500伙，較去年同期
減少 47.5%。至於第二季落成量為
4,400伙，與首季的4,400伙相同，上
半年落成量為8,800伙，較去年同期升
18.9%，半年落成量佔政府全年預測落
成量17,120伙的51.4%。
萊坊高級董事及估價及諮詢部主管

林浩文估計，今明兩年將是住宅供應

高峰期，基於市場購買力仍然較強，
相信可吸納單位，估計今年樓價保持
穩定，全年升8%至10%，即使下半年
出現調整，最多只會跌5%。又指，未
來一手供應雖多，但價格高企令二手
市場流轉不足，導致樓市呈「乾升」
狀態。
資深分析員林一鳴則認為，樓市已

於6月至7月見頂，加上未來新供應陸
續到位，會加速樓市跌勢。

業界建議政府減辣
中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁

陳永傑指，每年平均2萬多伙新供應屬
市場可承接之範圍。惟受壓力測試及金
管局按揭成數限制的影響，即使供應充
足，市民上車仍困難，建議政府考慮放
寬壓力測試及金管局按揭成數調控。

香港文匯報訊香港文匯報訊（（記者記者 梁悅琴梁悅琴））熟地供應增加熟地供應增加，，令私人住宅供應持續創令私人住宅供應持續創

新高新高。。運輸及房屋局數據顯示運輸及房屋局數據顯示，，截至今年截至今年66月底月底，，未來未來33年至年至44年一手私年一手私

人住宅供應量預計為人住宅供應量預計為99..88萬伙萬伙，，按季增加按季增加22,,000000伙或伙或22..11%%，，連升三季連升三季，，

再創政府自再創政府自20042004年年99月起每季公佈供應數字以來的新高月起每季公佈供應數字以來的新高。。未來數月還將未來數月還將

有有1616幅住宅用地轉為熟地幅住宅用地轉為熟地，，可額外提供約可額外提供約1111,,100100伙伙。。業內人士表示業內人士表示，，雖雖

然供應創新高然供應創新高，，但料市民但料市民「「上車難上車難」」的情況短時間內仍難以改善的情況短時間內仍難以改善。。

潛在私人住宅新供應數字連續上
升，反映政府積極推地政策奏效，達
至每年供應2萬伙的目標。數字公佈
後，九龍建業市務及銷售部總經理楊
聰永估計樓價下跌機會不大，下半年
仍有3%至5%的升幅。這說明，在發

展商的角度，供應大幅增加不會對一
手銷售造成壓力。

夠客接貨 業主唔憂
美聯物業首席分析師劉嘉輝認為，

現時樓市購買力傾向一手市場，去年

一手私樓成交量超過2.06萬宗，按年
增50%，並創13年新高。而據「私人
住宅一手市場供應」報告顯示，截至
今年第二季建築中並已預售單位達1.6
萬伙的紀錄新高。數字說明，本港住
宅需求仍然強勁。
另一方面，同於昨日公佈、反映二手
樓價走勢的中原城市領先指數CCL結

束兩連跌，按周上升0.46%，報159.88
點，處於歷史第三高。顯示業主未有太
過擔心，繼續持貨善價而沽。
再者，目前低息環境持續，市場料

美國加息步伐緩和，加上近月股市表
現向好……方方面面都反映出，即使
供應大幅增加，樓價也不會下跌。

■記者 梁悅琴
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數字不包括村屋數字不包括村屋；；差估署預計差估署預計20172017年的預測落成量為年的預測落成量為1717,,120120伙單位伙單位
資料來源資料來源：：運房局運房局

私人住宅已落成數量

私人住宅已施工數量

貨增多 價跌乎？���/=

數字不包括村屋數字不包括村屋 資料來源資料來源：：運房局運房局

業

界

看

法

■■運房局指運房局指，，44月至月至66月私人住宅落成量及施工量分別為月私人住宅落成量及施工量分別為
44,,400400伙及伙及66,,000000伙伙，，與首季持平及升與首季持平及升11..44倍倍。。 資料圖片資料圖片

■■發展局局長發展局局長
黃偉綸黃偉綸


