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花旗：僅1%港人稱現為置業時機

香港文匯報訊（記者 張美婷、梁悅琴）上車盤銷情放緩，為求去貨，麗

展以低於鄰區新盤呎價16%推出旺角基隆街迷你戶盤逸新首批60伙價單。

麗豐控股高級副總裁林顥伊昨表示，首批60伙平均實呎價18,831元，扣除

最高9%優惠後，平均折實呎價17,136元，157方呎開放式單位折實入場價

279萬元。相比上月長沙灣AVA 61首批折實平均呎價20,282元低16%。發

展商亦提供最高八成一按，但須要壓力測試。

麗展逸新平鄰近新盤16%
首批均呎價1.7萬 157呎279萬入場

受訪者對現時置業的興趣有多大比例
2016年 2016年 2016年 2016年 2017年 2017年
第一季 第二季 第三季 第四季 第一季 第二季

非常感興趣/頗感興趣 15% 13% 17% 18% 23% 14%

一般 19% 23% 28% 32% 29% 31%

非常不感興趣/頗不感興趣 66% 64% 54% 50% 48% 55%

資料來源：花旗銀行 製表：吳婉玲

香港文匯報訊（記者吳婉玲）花旗銀行
昨日公佈最新市民置業意向調查結果，發
現2017年第二季表示有興趣置業的受訪者
連升三季後下跌至14%，比例回落至接近
一年前水平。有31%的受訪者表示對置業
感到「一般」，55%受訪者表示「非常不
感興趣/頗不感興趣」置業，只有1%受訪
者認為現時是置業好時機。

睇好樓價上升比例跌
調查結果顯示，2017年第二季認為樓價
會在未來12個月下跌的受訪者比例，自
2016年第一季起連續四季下跌後首次回
升，13%受訪者認為樓價會有下跌趨勢。

而認為樓價會在未來12個月上升的受訪者
比例，則輕微下降至57%。調查結果可能
反映市民自政府今年5月推出「辣招」後
對樓市看法或有所改變。另外，僅1%受訪
者認為現時是置業好時機，而認為現時並
非置業好時機的受訪者比例則進一步攀升
至79%，比例創調查以來新高。

持觀望態度市民上升
花旗銀行零售銀行業務主管林智剛表

示，雖然置業是很多香港人的夢想，亦是
財富管理的重要一環，但建議市民避免側
重於某一個資產類別，在置業之餘保持一
個平衡的投資理財組合，更能有效分散風

險。
他續稱，留意到持觀望態度的市民在第

二季有所上升，與其等待置業好時機，市

民可考慮專業諮詢服務，按自己的年齡、
財政狀況、目標及風險承受能力，將資金
配置予不同理財投資策略。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）嘉頓公司
申請重建深水埗地標「嘉頓中心」。城規
會的文件顯示，這幢有80年歷史的建築
物，擬重建成25層高的大樓(包括3層地庫
停車場)，可建樓面約111,214方呎。重建後
大樓會提供餐廳或咖啡室，與烹飪有關的
培訓課程及辦公室，約10層則會出租。項
目現正收集公眾意見，諮詢日期至8月15
日，暫定審議日期為9月8日。

處住宅地帶 須城規許可
申請文件顯示，項目現時位於「住宅(甲
類)7」地帶，但嘉頓公司申請作商店及服務
行業、食肆、辦公室及學校(烹飪有關)，故
須要向城規會申請規劃許可。地盤面積約
12,357方呎，地積比率僅9倍，可建樓面

111,214方呎。
申請人表示，現有建築物內除有總部辦

公室、讓人品嚐嘉頓產品的咖啡室，及部
分樓面舉辦與烹飪有關的課程或培訓。重
建後樓高將達25層，地下至10樓、21樓會
提供餐廳、咖啡室、與烹飪有關的課程或
培訓，位於11樓至20樓的10層辦公室則會
租出。
嘉頓公司表示，考慮到建築物的歷史，

認為今次發展並不會與周邊不協調，更可
繼續在這個地標性位置延續嘉頓公司與烘
焙食品有關的事業。

80年歷史 曾遭日軍佔用
資料顯示，嘉頓中心於1930年代落成，

見證深水埗區發展，部分廠房曾於歷史

長河中受創，之後擴建至現規模。嘉頓中
心頂層的嘉頓鐘樓更在不少港人的心中留
下深刻印象，據了解，嘉頓鐘樓於1935年
落成，當時是區內最高建築物，大鐘原意
是供深水碼頭乘客看時間之用，然而後來
附近高樓大廈林立遮擋了大鐘，大鐘作用
變得次要。另外，由於嘉頓鐘樓不準時，
約20年前區議會便在嘉頓中心對出空地設
置時鐘以方便市民。
由1960年生命麵包開始，嘉頓為首間本
地食品公司使用蠟紙包裝，二戰時該廠房
曾趕製餅乾勞軍，亦曾被日軍佔用。嘉頓
於2006年曾接受傳媒訪問，指中心已於
1999年翻新，因有實際營運需要故不會拆
卸。但10年過去，嘉頓中心或面臨重建，
歷史建築物可能消失。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）細碼單
位越搶越貴，沙田第一城又再刷新呎價紀
錄。世紀21奇豐物業吳元利表示，沙田
第一城46座高層B室，實用面積284方
呎，獲上車客以480萬元承接，折合呎價
16,901元，創該屋苑分層戶呎價新高。原
業主於2011年購入上述物業，當時作價
228萬元，持貨至今賬面獲利252萬元，
升值約1.1倍。

溱柏開放式1周兩破頂
元朗半新盤溱柏開放式單位再創新高

價，利嘉閣黃永全說，溱柏9座頂層單位
連天台，實用面積約301方呎，採開放式
設計，獲首置客以450萬元承接，折合呎
價約14,950元。黃永全表示，上周溱柏
開放式單位售428萬元創下的成交價新高
僅一星期即被破紀錄，反映400萬元左右
的上車盤受市場追捧。原業主在2013年
底以約340.4萬元買入上述單位，持貨4
年賬面賺約32%。

健康村833萬沽 全港第三貴
居屋市場再添「8球」成交個案，據土
地註冊處資料顯示，北角健康村3座高層
C室，實用面積592方呎，三房間隔，以
833萬元(已補價)易手，折合呎價14,071
元，成為全港第三貴之居屋成交個案。目

前全港最貴居屋，大角咀富榮花園於4月
時錄得的881.8萬元個案。
樓價節節攀升，有城中名人伺機高位

沽貨，據土地註冊處資料顯示，有「鑽石
媒人」之稱的吳美玲，新近沽出其位於灣
仔的囍滙2座中層A室，實用面積760方
呎，作價1,970萬元，折合呎價25,921
元。吳氏於2013年以約1,643萬元一手買
入，到收樓後將單位進行按揭，貸款相當
於買入價，迄今將物業轉手，賬面升值約
兩成。

香港文匯報訊 香港置業行政總裁李
志成昨日表示，據土地註冊處最新資料顯
示，截至7月24日，7月一、二手住宅(不
包括一手公營房屋)註冊量錄2,514宗，較
6月同期下跌約48.8%；註冊金額錄約
215.5億元，較6月同期下跌約49.6%。

另外，據美聯物業房地產數據及研究
中心推算，估計今年落成的私人住宅單位
約1.7萬伙，較去年14,600伙為高。截至
今年6月底為止，當中售出約8,550個，
即售出約5成左右，意味仍有約8,350
伙待售。

本月住宅註冊暫跌近半

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）
長實今年賣樓爆錶，下半年推售新
盤將會求價。長實執行董事趙國雄
昨日表示，長實今年賣樓收入至上
周末已逾360億元，打破每年相關
紀錄，涉及約2,500伙，會再調升
今年售樓目標金額，下半年推售的
新盤及貨尾都會先求價。

今年套現已超360億
趙國雄表示，至上周末集團今年

賣出約2,500伙，套現超過360億
元，超出早前修訂今年350億元的
售樓目標，會再調升今年售樓目標
金額，下半年推售新盤會求價，貨
尾盤亦有機會加價。他又認為，賣

樓成績好，反映市民有置業需求，
預計下半年樓市繼續暢旺。

嘉咸街項目下月售
他又稱，與市建局合作的上環嘉

咸街23號項目命名為My Central，
料短期內獲得預售樓花同意書，最
快有機會下月開售，由於市況向
好，會以進取價推售，並將參考中
半山區樓價，目前區內二手呎價約
5至6萬元。
長實助理首席經理(營業)何家欣表

示，My Central提供185伙，全部
為兩房及三房單位，主打三房，每
個單位都設有套房，實用面積由近
700至1,000方呎。

麗展高級副總裁潘銳民形容，今次開價是
「好抵」，指售價參考同區，亦有考慮

買家的負擔能力，料可吸引不同區份的首置
客。項目今日開始收票，預計下月開始推
售，因細單位市場需要強勁，日後有加價的
可能，加價目標價為2萬元或以上。項目今
次亦提供最高80%一按，但須要壓力測試。
逸新總投資額約5億，可建樓面約4萬方
呎。

提供80%一按 須先測試
逸新首批60伙，包括51個開放式，及9個
1房，實用面積由157方呎至312方呎，扣除
發展商提供最高9%折扣優惠，折實售價由
279.3 萬至 552.8 萬元。入場單位為 2樓C
室，面積157方呎，定價306.9萬元，實呎
17,788元，折實279.28萬元；最平呎價單位
為3樓F室，面積226方呎，定價389.2萬
元，實呎15,672元，折實價354.1萬元。
中原九龍董事劉瑛琳表示，逸新開價低鄰
近新盤開價逾10%，加上單位面積較細，售
價較低，料可吸引上車及收租客。由於同區
供應量不多，是次低開不會對其他樓盤售價
構成壓力。
據中原提供資料顯示，新盤逸新鄰近二手
屋苑平均呎價介乎近1.6萬至逾2萬元。
一手成交方面，恒基於西半山干德道天匯

昨以逾1.59億元售出35樓A室，按單位面積
2,476方呎計， 呎價64,560元。買家為香港
人，獲成交價8.5%作回贈(即1,359萬元)，即
實際交易價為逾1.46億元，呎價59,722元。

港人逾1.46億購天匯
此外，新地於錦田北PARK YOHO Geno-
va昨售出30A座地下及高層地下A室複式
戶，面積1,702方呎，成交價3,284.8萬元，
呎價19,300元，造價及呎價創項目的新高。
新地副董事總經理雷霆表示，PARK YO-

HO Genova於本周日推售新一批30伙。由
於不少買家對特色戶表示興趣，將採取招標
形式出售。
談到集團其他新盤推售部署，雷霆表示，

未來8日至10日會公佈新項目安排，包括馬
鞍山雲海、北角海璇及西半山巴丙頓山等項
目。

63 Pokfulam兩單位撻訂
此外，市場又錄得撻訂個案。九建西營盤
63 Pokfulam本月中發售的首批50伙，其中
兩伙最細劏房撻訂。據一手成交冊顯示，該
盤第1座8樓E室及1座10樓E室，面積同為
209方呎，開放式間隔，以633.9萬及656.6
萬元售出，但最終撻訂，料被發展商沒收合
共64.5萬元。

長實：下半年賣樓先求價

嘉頓中心申重建商廈

一城分層呎價撲1.7萬

■長實執行董事趙國雄(右)指，集團會把全年350億元售樓
目標再調升。 香港文匯報記者梁悅琴 攝

■花旗銀行林智剛指，留意到對置業持觀望
態度的市民在第二季有所上升。 資料圖片

■沙田第一城 資料圖片

旺角逸新首批單位資料
■單位數目 60伙

■實用面積 157-312方呎

■售價 306.9萬-607.5萬元

■平均呎價 18,831元

■最高折扣 9%

■折實價 279.3萬-552.8萬元

■折實平均呎價 17,136元

製表：記者 梁悅琴

別樹華軒
20,600元

百匯軒
16,000元

形品‧星寓
15,800元

奧柏‧御峰
17,000元

晉嶺
18,800元

逸新
17,136元*

*按首批折實平均呎價計
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逸新鄰近二手屋苑平均實用呎價

■麗展高級副總裁潘銳民(左) 表示，逸新今日開始收票，
預計下月推售。旁為麗豐控股高級副總裁林顥伊。


