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新盤賣貨尾 周末沽逾70伙 二手成交急挫三成 16個月新低

內地生搶盤 租金看升5%
暑假旺季來臨 呎租連續4個月創新高

八大院校內地生
10年升逾倍

每年暑假都是內地莘莘學子尋覓
租盤的季節，務求趕在新學年

開始前落腳，如此的剛性需求為本地
住宅租賃市場形成小陽春。利嘉閣地
產研究部主管陳海潮說，7月份租賃
市場正式踏入暑假黃金檔期，學生及
本地家長客為開學而租住單位，熱門
學府地區包括紅磡、沙田、將軍澳、
西環及上環等一帶租務料將更為熾
熱，個別租金料至少看升5%以上。

上月交投大增24%
綜合利嘉閣地產研究部數據所得，

2017年6月份全港50個指標屋苑的加
權平均實用呎租報34.95元，較5月份
的34.33元再升1.8%，連漲16個月，
並一連4個月均升穿歷史新高，今年
上半年累積升幅達近5.5%。租賃成交
宗數方面，6月份租賃交投共錄1,169
宗，較5月份的940宗再升24%，為

近9個月以來首度升破1,000宗。陳海
潮預計，本月份租金升勢亦將繼續擴
大，預計7月份再升2%，直指35.65
元的另一歷史新高。
按地區劃分，6月份新界區21個指

標屋苑的加權平均實用呎租報30.33
元，按月大升2.9%，其中以太湖花
園、新港城及珀麗灣的按月實質升幅
最顯著，分別升 8.4%、 8.1%及
5.6%；反觀九龍區及港島區升幅較遜
色，分別按月升1%和0.5%。
來自廣州、今年就讀浸會大學學士

三年級的盧同學，自去年起與另外3
名室友合租沙田第一城一個三房戶，
實用面積約500方呎，自去年中起租
並預付一年租金，平均月租約1.75萬
元，呎租逾30元，人均每月分擔逾
4,000元，由於單位傢俬較齊全，故
租金較高；迄今已一年，業主未有加
租。她坦言，一直都覺得本港租金很

貴，「但是來香港前一般人都會預算
好。」

網上搵盤節省代理佣金
為減省支出，不少內地採用「一炮

過」預付一年租金的方案，務求讓業
主提供較穩定及相宜的租金。此外，
憑藉現今互聯網發達，不少內地生都
透過社交媒體尋覓租盤及招室友，藉
此節省代理的佣金。
因應近年不少非本地生來港讀書，

地產代理監管局今年較早前編制了
《非本地學生在香港租屋指南》，為
非本地生搵盤作為「盲公竹」，地監
局行政總裁韓婉萍早前指，大部分非
本地學生都不熟悉香港的物業租賃情
況，以及地產代理的職責及服務，因
而在租屋的過程中可能會遇上困難。
小冊子內容涵蓋委託代理、訂立協議
及揀選物業時應注意的事項。

香港文匯報訊 據美聯物業房地產數據
及研究中心綜合土地註冊處資料顯示，7
月首20日二手住宅註冊量錄1,811宗，比
起上月同期2,533宗按月減少約28.5%。預
期7月份宗數有機會下挫至不足3,000宗水
平，估計最終僅約2,700宗，按月再急挫
逾3成，並創16個月新低。

平均成交金額749萬
美聯物業首席分析師劉嘉輝指出，至於

金額方面，本月首20日二手住宅註冊金額
錄約135.7億元，比起上月同期約172.6億
元減少約21.4%。然而，值得留意，二手

金額按月跌幅相對宗數為少，反而令平均
每宗二手金額升至新高水平。據資料顯
示，7月首20日平均每宗二手住宅註冊金
額高達約749萬元，創歷史新高。
平均每宗二手住宅註冊金額創新高，其

中原因與大額登記有關。雖然7月首20日
各類銀碼的二手住宅註冊量均告下挫，但
當中逾 2,000 萬元按月跌幅最少，約
16.3%，遠低於整體二手住宅的約28.5%跌
幅；至於跌幅最多的是逾500萬至1,000萬
元，按月下挫約35.6%；而500萬元或以
下及逾1,000萬至2,000萬元則分別跌約
24.7%及約21.4%。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）昨天周
末一手住宅市場未有全新盤開售，僅現有
貨源撐起大市。其中元朗PARK YOHO
Genova進行新一輪推售40伙，截至昨夜9
時已沽約37伙。連同其他在售中的樓盤，
周末一手市場共錄逾70宗成交。
由新地發展的PARK YOHO Genova自
本月初首輪發售以來，累售近400伙，而
今天(23日)預定發售9伙，此外早前推出招
標的30A座複式戶將於明天(24日)截標。由
麗新、帝國集團合作，位於將軍澳的藍塘
傲昨天以先到先得形式推售22伙，單日暫
錄1宗成交。

愛炫美或周末提價
同於本月初推售、長實旗下荃灣海之
戀．愛炫美銷情延續，昨天沽出至少15
伙，累計售出逾600伙。上周馬鞍山白石
住宅地每呎樓面地價約1.16萬元標出，創
沙田新高，長實地產投資董事郭子威昨天
表示，地王誕生有助帶動新盤市場，旗下
馬鞍山星漣海擬短期內封盤，另海之戀．

愛炫美亦將於明天(24日)與合作夥伴研究調
整售價，最快周末提價，個別單位加幅可
達5%。
同時，市場不乏豪盤成交，永泰旗下紅

磡豪盤何文田山畔，昨天沽出 1座高層複
式B室連兩個車位，實用面積1,222方呎，

成交價逾5,623萬元，折合呎價46,015元。
其他新盤方面，消息指，啟德天寰、深

水埗AVA 61、深水埗南昌一號、沙田九肚
山峰、屯門滿名山、馬頭角喜築均錄成
交。總結昨天周末，新盤共錄逾70宗成
交。

■愛炫美將於明天
研究調整售價，個
別單位加幅可達
5%。
香港文匯報記者

蘇洪鏘 攝

香港文匯報訊 近年負笈香港的內地生
逐年增加，據大學教育資助委員會資料顯
示，本港八大院校的內地生人數在10年
間升逾倍，倘與20年前回歸年份比較，
更是勁飆14倍。獲批來港就讀學生數
量，足以撐起租務需求，租金怎能不加。
資料顯示，在2016/17學年，本港八所
大學的資助院校課程（包括副學位、學士
學位、研究院修課課程及研究課程）中，
有共 12,037 名內地學生，按年增加
1.2%。
倘與 2006/07 學年的 5,754 名學生比

較，10年間內地生增逾1倍；若與廿年前
香港回歸之年比，則大增14倍。

科大15.8%為內地生
過去的一個學年，八大院校中以科技大
學、中文大學、香港大學，其內地生佔比
較高，分別達15.8%、14.8%及14.7%。
期內，其他自資院校的副學位、學生學位
及研究院課程中，內地學生人數達14,053
人，當中以研究院課程為主。
另外，據今年7月保安局書面答覆立法
會議員查詢的文件顯示，2016年按優秀
人才入境計劃、投資移民、非本地畢業生
留港/回港就業安排獲批來港的人士，來
自內地的佔比居多，分別佔整體86.8%、
96.6%及92.7%。去年按補充勞工計劃來
港就業的獲批數字有3,545人，97.4%為
內地人。
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近年本港樓價飛
漲，買唔起樓的只有

租屋住，租金亦隨大市上揚，當中以
中細碼盤跑贏大市。由官方編制的租
金指數已連續3個月創歷史新高。當
今之世，買樓「重皮」，租樓亦不遑
多讓。
據差餉物業估價署最新數據顯示，

5月份租金指數按月再升 1.06%至
180.8點，連續3個月創新高。各類
單位中，以實用面積少於431方呎的
A類細單位租金指數升幅最大，最新
報199.8點，按月急升1.73點，升幅
冠絕其他戶型，並創歷史新高。其次
為1,076至1,721方呎的D類單位，
按月升幅亦達1.26%。至於面積753
方呎至1,075方呎的C類單位，5月
時租金指數報157.7點，首度打破歷
史新高，431至752方呎的B類單位
報179.6點，則屬第2個月創新高。

租金升幅落後樓價
然而，倘與樓價相比，租金仍大幅

跑輸同期的租金升勢。5月樓價指數
已連升 14 個月，累計升幅高達
22.7%，當中單計今年至今短短5個
月，樓價指數已大幅上升約8.37%；

反觀近14個月的租金僅上升10.6%，升幅較
樓價明顯落後。
萊坊高級董事及估價及諮詢部主管林浩文

早前預計，中小型單位租金將追落後；他又
形容現時市場扭曲，呈「乾升」狀態，少數
成交已推高樓價。「現時樓價高企，不是一
般小市民能負擔，對住宅物業市場造成一定
風險，但以現時樓市情況，估計今年全年樓
市會上升8%至10%。如無重大事故，相信
樓價升幅會可能更高。」

■香港文匯報記者蘇洪鏘

資料來源：利嘉閣地產研究部

7月首20日二手住宅物業交投
類別 7月首20日 6月首20日 按月變化

500萬元或以下 904 1,200 -24.7%

逾500萬至1,000萬元 659 1,023 -35.6%

逾1,000萬至2,000萬元 176 224 -21.4%

逾2,000萬元 72 86 -16.3%

合計 1,811 2,533 -28.5%
資料來源：土地註冊處及美聯物業房地產數據及研究中心

■■內地學生來港人數逐年上升內地學生來港人數逐年上升，，刺激住宅需刺激住宅需
求求。。 資料圖片資料圖片

屋苑名稱 租務成交 調幅 呎租 (元) 調幅
6月 5月 6月 5月

港島區

太古城 56 51 +10% 42.3 41.7 +1.50%

康怡花園 16 20 -20% 37.2 37 +0.60%

南豐新邨 14 6 +133% 39.4 39.3 +0.30%

鯉景灣 8 5 +60% 37.8 39 -3.10%

嘉亨灣 29 29 — 50.2 47.9 +4.70%

杏花邨 31 23 +35% 37.1 37.6 -1.40%

藍灣半島 25 18 +39% 38.2 39.6 -3.60%

海怡半島 40 21 +90% 38.8 38.2 +1.70%

港島區小計 219 173 +27% 41.22 41.02 +0.50%

屋苑名稱 租務成交 調幅 呎租 (元) 調幅
6月 5月 6月 5月

九龍區

黃埔花園 32 30 +7% 36.6 36.3 +0.70%

海逸豪園 26 28 -7% 38.2 37.2 +2.80%

德福花園 24 17 +41% 33 33.8 -2.50%

麗港城 30 22 +36% 32.3 31.9 +1.30%

新都城 32 31 +3% 36.8 37.5 -1.90%

港灣豪庭 38 30 +27% 42.4 41.1 +3.00%

昇悅居 7 8 -13% 37.2 37 +0.50%

美孚新邨 38 20 +90% 33.3 32.2 +3.60%

九龍區小計 499 402 +24% 38.01 37.62 +1.00%

屋苑名稱 租務成交 調幅 呎租 (元) 調幅
6月 5月 6月 5月

新界區

沙田第一城 51 34 +50% 40.1 38.5 +4.10%

新港城 34 25 +36% 38.1 35.3 +8.10%

太湖花園 3 4 -25% 31.8 29.3 +8.40%

荃灣中心 6 5 +20% 32.7 31.8 +2.70%

YOHO Town 12 7 +71% 27.3 28.7 -4.90%

嘉湖山莊 56 47 +19% 22.7 21.8 +4.00%

柏慧豪園 14 16 -13% 24.5 23.6 +3.80%

映灣園 58 44 +32% 25.5 25.4 +0.30%

新界區小計 451 365 +24% 30.33 29.48 +2.90%
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夏日暑假熱辣辣，本港租賃市場同樣火熱，

近年負笈香港的海外及內地生急增，為本港租

盤造成強勁需求，整體租務市場迎來小陽春。

熱門專上學府地區包括紅磡、沙田、將軍澳、

西環及上環等一帶租務火上澆油，個別租金料

至少看升5%以上。本月份租金升勢將繼續擴

大，預計7月份再升2%直上35.65元，創歷史

新高。 ■香港文匯報記者 蘇洪鏘 報道
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六月全港50指標屋苑租務市況變化


