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2016年來海南樓市調控措施(部分)

■ 「兩個暫停」：2016年2月23日，海南出台《海南省

政府關於加強房地產市場調控的通知》，暫停辦理新

增商品住宅用地審批和規劃報建審批。

■ 按國家政策，90平方米以下二套房契稅僅收1%。

■ 繳存職工家庭使用住房公積金委託貸款購買首套普通

自住房，最低首付款為20%。

■ 2016年4月12日起一年內在海口購房的博士、高層次

專業人才、985和211高校畢業生等5類人員，可申請

最高5萬元的購房補貼。

■ 嚴禁借產權式酒店項目名義變相開發商品住宅，並且

出售客房數量不得超過總數70%。

■ 2016年6至10月在全省範圍開展房地產中介專項整治

工作。

■ 2017年4月，在全省範圍內實施了限購、限貸、限

售、價格備案等政策。
製表：香港文匯報記者 何玫

海南樓市如何看？
■本地買家：房價還得上漲，買遲了要後悔。

■ 北京買家：海南房產對在北京生活的人而言，已是
「標配」。

■發展商：海南樓市熱度不減，限購政策影響不大。

■ 專家：沒有限購的地方還很多，明年下半年房價預計
會下降一些。
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��近日，記者在海口「恒大．美麗沙」售樓處

見到李女士時，她正與朋友一起來看房。
李女士告訴記者，她已經是今年第三次來看房
了，第一次是「春節」後陪浙江的朋友來買房，
朋友對這個坐落在海甸島西部、總用地達220多
公頃的大盤十分滿意，當時精裝修公寓售價約每
平方米13,000多元，現在價格已漲到了每平方
米16,000元以上，這讓李女士後悔不已。

房價半年漲逾20%
李女士看中的是一套位於第6層、面積為132

平方米的戶型，其手上的「置業計劃書」中標
明，原價每平方米16,900元的房產，按揭優惠
後總價為211.7萬元。
記者問李女士會不會等房價下降一點再買？
她表示，現在很多外地人因限購關係，買不了海
南地段好的商品房，目前房價雖然高出自己的預
期，但如果今後政策再發生變化，估計房價還得
上漲。
李女士已決定賣掉原來在海口的一套小戶型
房，換自己看中的這套房。據了解，與李女士持
相同想法的人不在少數。

4月中海南省發佈樓市調控政策，在限貸、限
購、限價及限售政策組合拳作用下，雖然樓市總
體不斷降溫，全省房屋銷售增速持續回落，但全
省商品房累計銷售面積和銷售均價仍同比增長
20%左右。

限購對本地客影響微
海口「天鵝灣」項目策劃經理唐先生說，海

南的地價一直處於上漲狀態，恒大、碧桂園、綠
地、萬達等一線開發商紛紛在海南拿地，這本身
就反映了海南樓市熱度，其他規模較小的開發商
受資金實力所限，一般會選擇在海南二、三線城
市購地。
他認為，海口樓盤買家中自住比例明顯高於

其它市縣，天鵝灣項目樓盤針對本地客戶建設，
買家中大多是本地人，限購政策對他們影響不
大。自去年5月以來，天鵝灣的房價已從每平方
米8,000多元上漲至14,000多元。
對於目前的房價，海南當地人怎麼看呢？在

國貿一家IT企業上班的朱先生已大學畢業工作8
年，最近正準備買房結婚。他告訴記者，自己現
在的心情就像網上所說，「有一種後悔叫做：去

年在海口我沒買房。」朱先生懊惱地說，去年如
果買二手房，地段好一些的還可以用每平方米
6,000元的價格買到，但是現在每平方米得多花
1,000多元了；新房更不用說，看上的樓盤每平
方米都在1萬元以上。
海航地產置業經理張先生稱，4月份限購政策

出台後房價上漲趨勢緩解，目前海航旗下各樓盤
的價格基本平穩，位於國興大道黃金地段「海航
豪庭」項目的中小戶型都已售罄，目前僅剩每套
240平方米以上的大戶型，毛坯房均價每平方米
17,000元左右，精裝房均價每平方米約21,000
元。無論是區位、地段、質地，這個價格還是很
被市場看好的。

專家：看好未來10年市場
海南省金融發展促進會有關專家表示，未來5

至10年海南旅遊房地產市場仍讓人樂觀，海南
自然條件優異，社會發展良好，中長期來看具備
房地產企業佈局的價值。
海南錦誠房地產諮詢策劃有限公司董事長王

路則認為，海南樓市正在經歷從價格窪地到價值
回歸過程。

■「恒大．美麗沙」四成買家為島外客。

■業內認為海口房價尚處於價格窪地。

記者在採訪中了解
到，目前海口、三亞
很多樓盤所剩房源已

較少，不少樓盤的銷售員都在放假，等待新
項目開盤。有銷售員告訴記者，很多想買房
的客戶目前都很難找到心儀的房產。
今年初，成都表妹帶着天天咳嗽不止的12

歲兒子來到三亞，以每月8,000元（人民幣，
下同）租住了一套3房的酒店公寓，在空氣清

新的環境中，孩子的咳嗽一周後痊癒了，表妹
欣喜之餘萌生了在海南買房居住的念頭。隨後
到三亞各大樓盤打探，售樓處均人滿為患，均
價每平方米2萬元以上的房產被肆意搶購，讓
人感覺不是在買房，而是在菜市場買菜一樣！
二手房市場同樣火熱。朋友2月底以70萬

元在「我房網」掛出了一套海口府城4居室的
舊房很快出手之後，仍有不少中介詢問是否還
有其它房產出售，前幾天有中介來電稱該房目

前可售約100萬元，幾個月就漲價逾40%。
在日前舉行的三亞限購後首場土地拍賣會

上，碧桂園擊敗多家大發展商以52億元奪得
海坡村棚戶區約15.4萬平方米的土地，成為
三亞最貴地塊，其中49%為住宅用地，預計
售價每平方米將達3.5萬元。這無疑意味着市
場新一輪圈地開始。開發商和買家都在搶
貨，樓價又怎會跌呢？

■香港文匯報記者 何玫

外來需求大 樓價怎會跌？
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/
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新盤島外買家佔六成 撐起樓市

專家：明年下半年轉跌
今年4月，為遏制投機性購房，穩定市場預
期，海南省住建廳、國土廳、人行海口中心支
行等部門聯合出台了《關於限制購買多套商品
住宅的通知》，在全省範圍內實施了限購、限
貸、限售、價格備案等政策。在此基礎上，瓊
海、海口、三亞、五指山、保亭、白沙、瓊中
等7個市縣又先後出台了更加嚴格的限購政策。
海南的房地產調控政策會持續多久？會不會對

房地產價格產生一個壓制的釋放過程？海南省房

地產中介行業協會會長邱廷錄表示，海南出台的
相關房地產調控政策從宏觀上講非常科學：「島
外人以家庭為單位可以在海南買1套房，雖然有
些地區限購，但沒有限購的地方還很多。」

調控達標後 將適時放鬆
至於政策什麼時候會鬆動？邱廷錄稱要根據

海南房地產的發展趨勢。調控如果達到預期
了，政策就會鬆一下。「調控是雙向的，不是

單向的。」他認為隨着限購政策的效應釋放，
到明年下半年，海南房價預計會下降一些。
在酒店工作的胡先生認為，隨着政府各項政

策出台，房地產市場更加理性健康，而不是像
春節期間那樣過分火爆。不過，從澳大利亞留
學回海口開餐館的本地小「海歸」林小姐表
示，海南島的自然環境及清新空氣，對內地大
多數地區而言是一種稀缺資源，長遠來看海南
房價必然上漲。

「兩個暫停」助減庫存

■■大批大批「「候鳥候鳥」」是購買海南房產的主力是購買海南房產的主力。。
香港文匯報記者何玫香港文匯報記者何玫 攝攝

海南省去年初出台了「兩個暫停」政策，即
暫停辦理新增商品住宅用地審批和規劃報建審
批，努力保持全省房地產市場平穩健康發展。
據了解，去年海南商品房銷售面積1,508萬平方
米，銷售金額1,490億元（人民幣，下同），分
別增長43.4%和51.6%，商品房庫存減少930萬
平方米，去化期由45個月下降到23個月。

房屋銷售增速回落
海南省統計局投資處有關負責人介紹，隨着

樓市調控政策監管不斷趨嚴，房地產開發投資
增速持續回落，新開工面積增速大幅度下降，

房屋銷售增速也持續回落。今年1月至5月，
全省累計房屋銷售面積為1,087.48萬平方米，
同比增長76.5%，增速比上月回落15.5個百分
點；房屋銷售額為1,283.63億元，同比增長
104.5%，增速比上月回落21.7個百分點。海口
市今年1月至4月房屋銷售面積逾130萬平方
米，銷售額146億元。
據國家統計局發佈的6月份70個大中城市

住宅銷售價格統計，當月海口新建商品住宅
價格同比上漲8.5%，環比上漲1.2%；三亞新
建住宅價格指數同比上漲7.7%，環比下降
0.8%。

冬季歷來是海南房產銷售旺
季，隨着內地空氣污染加重，
霧霾令人生畏，大批躲避嚴寒
及霧霾的「候鳥」南下海南
島，在去年春節前後掀起了一
波搶房潮，將一度相對低迷的
海南房地產價格推上漲幅榜
頭。據中原地產統計，2016年
12月19日至2017年2月12日，
海南全省成交3,182套，環比增
加1,943套，成交面積28.92萬
平方米，成交均價為每平方米
15,121元（人民幣，下同）。

付清170萬尾款購心頭好
在北京工作的程女士今年
「春節」期間帶着孩子到三亞
短期度假呼吸了幾天清新空氣
後，就毫不猶豫擲20萬元預定
了一套萬科地產的90多平方米
帶精裝修三居房。讓她沒有想
到的是，「春節」後正式開盤
時，因為房源緊張，為了能保
證當初選好的戶型、樓層、房
號，竟然需要托關係「打招
呼」，並馬上付清170多萬元
尾款，才能保障買到自己心儀
的那套房子。程女士笑言，海
南房產對在北京生活的人而
言，已是「標配」。
海口碧桂園則是島外的購房

者佔了60%。銷售員小楊告訴
記者，自去年開盤以來，價格
一直上漲，今年1月至3月間
漲幅最大，每平方米約上漲了
2,000元，目前均價在每平方
米15,000左右。她認為雖然有
限購政策影響，但由於項目開
發商實力雄厚，加上針對本地
居住習慣的改進設計，未來房
價不會有大的波動。

分區限購無礙實力買家
「恒大．美麗沙」的銷售員
吳小姐表示，在4月限購政策
出台前，「恒大．美麗沙」樓
盤的買家有40%以上為島外人
士，雖然現在外地人在海口購
房受到限制，但樓盤的銷售情
況仍被看好，開盤不久的11號
樓共48套，現僅餘9套。
「天利龍騰灣」售樓員劉女

士說，海口限購政策出台前項
目剛剛清盤，發展商擬年底推
新盤，帶裝修價格預計在每平
方米18,000元左右。劉女士表
示，海南獨特的環境優勢很有
吸引力，所以雖然海口有分區
域限購政策，但來自北上廣有
經濟實力的購房者比例還是在
增長，「天利龍騰灣」的購房
者中，約80%為島外人士。
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■■海口空氣質量佳海口空氣質量佳，，連續多年在全國省會城連續多年在全國省會城
市中排名第一市中排名第一。。
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海南省今年4月實施樓市限購限貸政策後，

曾有媒體報道稱，5月前半個月三亞市平均樓

價下跌了4,000元（人民幣，下同）。然而據

香港文匯報記者採訪所了解，因為有大量的島

外買家，海南樓價依然堅挺，「不買才後悔」是當地人對樓市的切身體會。有地產

商表示，一手樓盤中約六成買家都是外地人，他們是海南樓市的支撐。

■香港文匯報記者 何玫、通訊員 安莉 海南報道

■位於國興大
道黃金地段的
「海航豪庭」
中小戶型已售
罄。

海南人：沒有買房才後悔


