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參 考 答 案

- 今 日 香 港 -
近年社會上掀起了保育潮流，不少市民關注這些保存了昔日生活面貌

及歷史的建築。政府近年推行了不同的計劃，爭取將一部分建築物保

留。不過，不少物業屬私人擁有，要保育殊不容易。大坑一幢八十多年

樓齡的舊樓，2010年被評為三級歷史建築，但由於未達法定古蹟級別，

新租戶將舊樓的地舖外牆換上「新妝」，髹上鮮艷粉紅色，與原本古色

古香的建築外貌格格不入，惹來大批市民批評。事實上，事件令人反

思，本港現存的文物保育及活化政策成效有多大。

■順德聯誼總會鄭裕彤中學通識科副科主任 李浩彰

通識文憑試摘星攻略

商業化收益 減保育成本 延
伸
閱
讀

尖 子 必 殺 技

「古蹟保育」一直是一個熱門議題，以
下就「古蹟商業化」作初步的利弊分析。
同學探討這個主題時，可特別留意「活
化」與「商業化」之間的分別，釐清兩者
的定義。
在經濟方面，香港地少人多，地價昂

貴，古蹟商業化能善用土地資源，帶來土
地發展利潤。例如：赤柱警署變成惠康，
金鐘正義道軍營軍火庫租予亞洲協會香港
分會改建成多用途中心……相比空置古蹟
或變成博物館，商業化能帶來較理想的收

益，亦減少政府營運成本及保育開支。

拓成景點 拉近與民眾距離
在保育方面，空置的建築不時面臨清拆

危機，古蹟商業化能讓古蹟得以保留。並
非所有具歷史的建築都能被列入法定古
蹟。商業化成為了出路，讓古蹟得到保留
及推廣。
參考台北「青田七六」茶館，本為古蹟

「馬廷英故居」，現成為了著名的景點之
一。茶館更自行招募義工帶客人遊覽。此

舉亦拉近了古蹟與民眾之間的距離，讓民
眾有更多機會接觸及認識古蹟及文化。
不過，有持份者抱反對的態度，他們考

慮的因素如下：

商業機構未必專業
在古蹟意義上，極具文化價值的古蹟與

商業化用途格格不入。前赤柱警署用作經
營西餐廳及惠康超級市場，有人認為此舉
令古蹟不倫不類，古蹟歷史意義淡化。
商業機構未必能完善做到保育工作。例

如赤柱惠康，雖然承諾交還地方時貨架可
以完全拆除，手推車也不允許使用，以避
免損壞古蹟。
惟古蹟改作其他用途時涉及不少維修及

改裝經費，自負盈虧的商業機構於日後是
否仍能堅持此嚴謹保育的態度？而人流對
古蹟的影響，也有待檢視。政府對承辦商
的監管，也值得討論。

■劉穎珊
通識科5**狀元、中大中文系畢業生、中大
中學中文教育文憑在讀
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舊樓「新妝」保育失效？

主題：今日香港
探討問題（按教育局指引）
‧香港居民對不同層面的生活素質的優次有什麼不同看法？
‧哪些方面的生活素質被視為最重要？哪些被視為最急切的需要？什麼人可作
出相關的決定？為什麼？

‧不同人士或機構能為維持或改善生活素質作出什麼貢獻？有什麼障礙？在沒
有清除障礙的情況下，哪些群體最受影響？

新 聞 背 景

三級建築髹粉紅 市民嫌俗氣
位於大坑第二巷四號、一
幢建於上世紀30年代的4層
高舊樓，2010年被列為三
級歷史建築，外貌素色古
樸，原被租用作咖啡店。
2016年，該幢舊樓被新
租戶美容店換上「新妝」，
在地舖外牆及大樓頂層塗上
極鮮艷的粉紅色，有街坊表
示與原來古蹟面貌形成強烈
視覺衝突，感到「好震
驚」。事件亦引起網民熱
議，有人認為俗氣。
美容店店東事後解釋，顏
色喜好屬主觀看法，她已按
照業主要求，把所需保留及
保育的地方保存，不過也對
因此事感到震驚的街坊表示
歉意。

小 知 識
本港文物保育政策（部分）

政策 內容
為保護私人歷史建築 為解決歷史建築遭受拆卸重建的威脅，政府會
提供經濟誘因 採用具吸引力及有效的行政方法，防止私人擁

有的歷史建築遭到拆卸。當局讓有關持份者參
與訂定合適措施，包括換地和轉移發展權益，
以補償業主失去之發展權益。

協助私人擁有的獲評級 政府會向法定古蹟或將會成為法定古蹟的私人
歷史建築進行維修 物業，提供維修及修復工程。自2008年起，

政府把計劃擴大，以協助已評級的私人歷史建
築的業主進行修葺和定期保養。

模 擬 試 題

（1）資料一漫畫反映了古物諮詢委員會在
某些情況下，在古蹟保育上是「無牙老
虎」。資料二指即使建築被評為一級歷史
建築，亦有可能難逃清拆的命運。
漫畫中代表古物諮詢委員會的老虎即使

向建築的「業主」咆哮，意味對清拆行動
加以阻撓，但「業主」仍洋洋得意，繼續
清拆寫有「歷史建築」的建築物，反映阻
撓無效。

（2） 法律限制
不少的文物古蹟業權屬私人擁有，按照

基本法「香港特別行政區依法保護私人和
法人財產的取得、使用、處置和繼承的權
利」，難以進行保育行動。

業主反對
除非文物屬法定古蹟，否則即使被評為

歷史建築，物業擁有人仍可修改，即使有
相關文物保育政策，但只屬行政性質，故
不少業主為了商業利益，往往不配合保育

措施，例如進行裝修改動，令文物的歷史
文化價值流失。

法例漏洞
以土瓜灣木廠街東方紗廠建築群為例，

雖然發展部門一直與業主聯絡商討保育方
案，但方案未定便因業主循屋宇署入手而
取得清拆令，使建築群僅僅保留建築物面

對木廠街一幅外牆，足見部門間未有充分
協調。

財力不足
政府在進行保育時，往往需賠償原業

主，不過賠償金額過高便令人卻步。同
時，社會上亦有反對聲音指不宜用公帑補
貼，而應用於照顧基層。

本港雖有文物保育政策，但即使建築被古物諮詢委
員會評為一級歷史建築，業主仍擁有清拆權力。有學
者指，古諮會審批中的建築中，七成屬私人業權，九
龍麪粉廠、同德押，或赤柱藍屋和邵氏片場，如果私
人業主想清拆，市民甚至政府都難以阻撓。

資料二資料一

（1）參考資料二，描述及說明資料一漫畫所傳達的信
息。

（2）試參考以上的資料，指出特區政府在保育文物古
蹟時可能遇到的困難。

想 一 想

香港的歷史建築物分三級，一級歷史建築「須盡一切努力予以保存」；二級
歷史建築「具特別價值而須有選擇地予以保存」；三級歷史建築具若干價值，
「宜以某種形式予以保存，若保存不可行，則可以考慮其他方法」。
在這三者之上的，是香港法定古蹟，受法例保護。
暫定古蹟則適用於未成為法定古蹟的歷史建築，當有關建築受到破壞威脅
時，經古物諮詢委員會批准，可將有關建築即時列為暫定古蹟，為期一年，政
府與業主可在一年內商討保育方案。

業主

古物諮詢
委員會

項目：土瓜灣木廠街東方紗廠建築群
評級：三級歷史建築
事件詳情：原樓高5層、緊貼旁邊工業大廈的紗廠主
樓已拆卸，僅保留建築物面對木廠街一幅外牆，闊約
6米，兩層樓高。項目最後獲批建近千住宅單位。

項目：石澳道四號獨立屋
評級：三級歷史建築
事件詳情：業主曾去信古物諮詢委員會，反對該建築
物被列作三級歷史建築，認為對物業的業權及日後發
展會有影響。最終因業主大幅改建，而令文物價值大
減，令古諮會放棄評級。

項目：邵氏片場
評級：一級歷史建築
事件詳情：作為昔日東方荷里活見證的邵氏片場，曾
獲城規會批准重建，幸古諮會在清拆前夕將片場列為
一級歷史建築，業主煞停清拆令。

資料三

■■一級歷史建築的邵氏片場一級歷史建築的邵氏片場。。 資料圖片資料圖片

■■位於大坑的另一幢三級位於大坑的另一幢三級
歷史建築歷史建築。。 資料圖片資料圖片

■■大坑第二巷四號的三級歷史建大坑第二巷四號的三級歷史建
築被髹上鮮艷粉紅色築被髹上鮮艷粉紅色。。 網上圖片網上圖片

■■香港文匯報製圖香港文匯報製圖


