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隨着股市勁揚的帶動，全球房地產REITs（房

地產投資信託基金）近期也呈現小幅反彈走勢，

面對未來股市高位回落風險，資金可望回流防

禦性佳的REITs類股，建議可優先佈局股價調整近滿足點的美

國辦公室及租金增長動能良好的德國住宅。 ■台新投信

央行無出口術打壓 紐元重新探高
出擊金匯

英皇金融集團(香港)營業部總裁 黃美斯

美元兌一籃子貨幣周三從一個月高位下
滑，因美股下跌，引發部分交易商對美元鎖
定獲利，美國股市道指和標普500指數溫和
下跌；此前美國今年稍晚可能再次加息的預
期帶動美元上漲，美匯指數周二曾觸及
97.87，為5月18日以來最高水平。

維持低利率不變
新西蘭聯儲周四維持指標利率在紀錄低位

1.75%，並重申將在相當長時間內保持貨幣
政策不變。新西蘭聯儲主席惠勒在與利率決
定同時發佈的一份聲明中稱，仍存在眾多不
確定性，貨幣政策可能需要做出相應的調
整。新西蘭聯儲稱，長期通脹預期仍然牢牢
錨定在2%左右，中期內總體通脹將達到目
標區間的中點。

樓價漲勢已放緩
新西蘭聯儲稱通脹上升主要是因臨時性因

素所致，可能導致總體通脹出現一定程度的
變化。新西蘭房價漲勢已有所緩和，預計漲
勢將會繼續放緩。此外，惠勒表示，紐元下
滑將扶助令經濟增長前景恢復平衡，紐元自
5月以來上升約3%。路透調查的26位經濟分
析師均預計，新西蘭聯儲會維持利率不變，
不過，有四位預期該聯儲可能最早在明年第
一季加息。
新西蘭聯儲在例行政策會議上沒有明顯口

頭打壓紐元，之後紐元兌美元顯著上漲，最
高觸及0.7280。新西蘭聯儲就增長前景以及
當前匯率的影響釋放出樂觀論調後，紐元
「空頭」被軋平。雖然新西蘭聯儲維持中性

立場並且仍承諾長期維持低利率，但並未對
近期紐元上漲發出強烈怨言，這使得紐元在
央行決定公佈後上漲。
技術圖表而言，匯價已上破多組平均線，

同時，相對強弱指標及隨機指數均告上揚，
預估紐元仍會傾向繼續探高。紐元兌美元的
關鍵支撐料為0.68水平。以2015年第三季至
去年第三季的累積升幅計算，50%及61.8%
的回吐水平則會分別看至0.6840及0.6690。
另一方面，上方阻力則矚目於上周高位
0.7320，若可破位走高，下個目標可看至
0.7380及0.75水平。
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PMI：採購經理人指數；CPI：消費者物價指數
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6月日經製造業PMI。前值正53.1
6月製造業PMI初值。預測54.0。前值53.8
6月服務業PMI初值。預測57.0。前值57.2
6月綜合PMI初值。預測56.7。前值56.9
6月製造業PMI初值。預測59.0。前值59.5
6月服務業PMI初值。預測55.5。前值55.4
6月綜合PMI初值。預測57.3。前值57.4
6月製造業PMI初值。預測56.8。前值57.0
6月服務業PMI初值。預測56.2。前值56.3
6月綜合PMI初值。預測56.6。前值56.8
4月經季節調整工業訂單月率。前值-4.2%；
4月未經季節調整工業訂單；年率。前值+9.2%
5 月 CPI 月率。預測+0.2%。前值+
0.4%；年率。預測+1.5%。前值+1.6%
5月央行核心CPI月率。前值持
平；年率。前值+1.1%
6月綜合PMI初值。前值53.6
6月製造業PMI初值。預測53.0。前值52.7
6月服務業PMI初值。預測53.7。前值53.6
5月新屋銷售年率。預測59.7萬戶。前值
56.9萬戶；月率。預測+5.4%。前值-11.4%

油價急跌不利 澳元走勢偏軟
動向金匯

馮 強

澳元本周初受制76.30美仙附近阻力後走
勢偏軟，周四曾向下逼近75.40美仙附近一
周低位。紐約期油本周走勢疲弱，連日下
跌，周三更觸及每桶42美元水平10個月以
來低位，並且是連續四周處於反覆下行走
勢，雖然油價本周四略為回穩，但依然反彈
乏力，該因素將不利其他商品價格的表現。
隨着美國聯儲局穩步加息，澳元兌美元的息
差優勢正在收窄，不排除明年下半年完全失
去優勢，引致澳元過去一周持續受制位於
76.25至76.35美仙之間的主要阻力位後走勢
轉弱。
新西蘭央行本周四會議維持貨幣政策不

變，會後聲明指出首季經濟增長遜預期，但
對經濟增長前景仍然樂觀。新西蘭首季通脹
年率攀升至2.2%，為2011年第3季以來首次
重上2%水平之後，新西蘭央行在今次的聲
明中依然重申長期通脹率將貼近2%水平，
顯示央行沒有過於憂慮通脹升溫的風險。此
外，新西蘭央行在聲明中對於紐元自5月份
以來出現近3%的升幅沒有顯出任何不安，
反而導致紐元出現急升走勢，帶動澳元兌紐
元交叉匯價本周四急跌至1.0380附近的4個
多月來低位，對澳元構成下行壓力。預料澳
元將反覆回落至74.50美仙水平。

美元回軟 金價小幅反彈
周三紐約8月期金收報1,245.80美元，較
上日升2.30美元。現貨金價近日在1,241美
元附近獲得較大支持後略為反彈，周四曾走
高至1,255美元附近。美國聯儲局上周加息
後，美國長債息率反而未能進一步上升，而
美國10年期長債息率本周四更一度回落至
2.14%附近，再加上美元指數連續多日徘徊
97水平，本周四依然未能重上98水平，稍為
減輕金價的下行壓力。預料現貨金價將暫時
上落於1,240至1,260美元之間。

金匯錦囊
澳元：澳元將反覆回落至74.50美仙水平。
金價：現貨金價料於1,240至1,260美元上落。
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台新全球不
動產入息基金經
理人謝夢蘭表
示，今年以來全
球 REITs 股 價
漲幅遠遠落後股
市，目前REITs
市盈率相對偏
低，深具估值優
勢，將是後市股
市調整風險下的
最佳資金避風
港。

美債收益率緩升影響不大
她指出，REITs的發展與利率及貨
幣政策息息相關，雖然美國聯儲局
在 6月 14 日如市場預期加息 0.25
厘，但美債收益率並未明顯上揚，
預期未來在反映經濟與特朗普政策
的不確定性下，聯儲局加息速度不
會太快，縮減資產負債表也將不會
太急切，美債收益率可望呈現緩升
格局，則對美國REITs影響不致太
大。此外，其他全球主要REITs國
家澳洲、日本、德國、英國等十年
期國債收益率亦大致呈平穩走勢，
有利全球REITs的發展。
謝夢蘭指出，就 REITs 走勢分

析，美國辦公室及德國住宅後市相

對看好。美國辦公室類股股價已整
理近一個月，股價呈現大幅折價，
調整已近滿足點，估值較美國其他
REITs板塊便宜，而其租賃情況穩
定，基本面無虞，一旦特朗普政策
題材發酵，可望展開反彈行情。

德住宅租金去年急升12%
她並指出，在德國住宅方面，受

惠移民人口及小家庭比重增加，對
住房的需求逆勢增長，目前呈現嚴
重的供需失衡，推升租金穩定上
漲，如2016年柏林的租金漲幅高達
12%，由於德國的自有住宅率為歐洲
最低，加上分析師預估至2020年以
前住房供給仍無法滿足需求，租金
可望穩健上漲。

■美國辦公室物業REITs具抗跌力。


