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香港文匯報訊（記者 顏倫樂）「破、破、破」，最近各區屋苑破頂速度，快過屋企打機破關速度。這邊廂鰂

魚涌居屋康山花園昨日有單位成交呎價升至16,682元（已補地價），創全港居屋新高。另一邊廂藍田德田邨亦有

一個單位以呎價15,030元（已補地價）成交，創全港公屋呎價新高。就連「山旮旯」到有如未開發的大嶼山澄碧

邨，拍賣單位都變成搶手貨，各自以高底價約六成價錢成交。

公屋呎價癲破1.5萬新高
德田邨165呎戶 3年賺1倍248萬沽

香港文匯報訊（記者 莊程敏）靄華押業
（1319）主席及行政總裁陳啟豪昨於業績會上指
出，由於全球經濟不穩定及利率上調，樓市前景
仍然難料，將專注高資產淨值客戶，在發放按揭
貸款時會保持審慎態度。對於政府最近推出的3
招樓市辣招，陳啟豪指出，或會對小型銀行的借
貸成本造成壓力，但由於靄華一向都不是主力做
借錢給人「上車」，多數是針對一些短期需周轉
的客戶，料對公司影響不大。

全年業績賺1億增13%
靄華押業昨公佈截至今年2月底止全年業績，

股東應佔溢利錄得1.03億元，按年增長13%，每
股基本盈利4.9仙，派末期息0.69仙，故較去年
增加6.15%。
陳啟豪指出，集團未來會繼續豐富其他奢侈品
的抵押，如汽車及遊艇等，今年會考慮股份回購
的計畫，因認為股價仍被低估。
另外，截至2月底止，按揭抵押貸款業務上升
18%至1.49億元，淨息差10厘，較前年收窄逾兩
個百分點。典當貸款業務收益增9%至6,660萬
元，去年的平均貸款金額由去年的5,700元增至
2017年度的6,200元，總貸款金額微跌0.9%至
5904億元，主要因關閉一間典當店。

靄華：發放按貸轉審慎

金管局上周出招後，樓價不僅未有下
滑，有新盤收票創今年新高，二手市

場更出現多宗破頂成交，尤其細單位最明
顯。資料顯示，藍田公屋德田邨德瑞樓中層
21A室，實用面積165方呎，剛以248萬元
（已補地價）成交，實用呎價約15,030元，
創全港公屋呎價新高，其呎價與新盤或私人
屋苑無異。

2個月呎價紀錄升高8%
對上呎價紀錄為3月時將軍澳公屋景林邨

一個 164 方呎細單位，當時成交呎價僅
13,902元，短短2個月紀錄被大幅推高至突
破萬五元水平，高舊紀錄足足8%。據了
解，上述德田邨原業主2014年以120萬元
（已補地價）購入，收租至今，額外印花稅
3年期鬆綁後即放盤，屬同類開放式單位唯
一放盤，放盤僅約4日即售出，物業3年間
樓價急升1.07倍，樓價升幅跑贏全港私樓。

正當市場驚訝公屋都炒到萬五蚊呎，居屋
亦「不甘寂寞」。消息指，鰂魚涌居屋康山
花園連環錄得兩宗破頂成交，屋苑2座高層
E室，實用面積431方呎，市傳以719萬元
（已補地價）易手，實用呎價16,682元，創
全港居屋呎價新高，打破3月何文田冠熹苑
呎價15,887元的舊紀錄。

康山呎價居屋稱王
另外，屋苑9座中層A室，實用面積431

方呎，亦以700萬元（已補地價）售出，實
用呎價16,241元，呎價創全港居屋次高。
鰂魚涌藍籌屋苑康怡花園亦有破頂成交，

市場消息指，屋苑B座頂層複式單位，實用
738方呎，採3房1套間隔，以1,350萬元售
出，實用呎價18,293元，創屋苑新高紀錄，
原業主於1989年僅以50萬元購入，及後單
位成遺產貨，現沽出帳面大幅獲利1,300萬
元或26倍。另外，鰂魚涌南豐新邨1座低層

F室兩房戶，實用面積391方呎，以680萬元
成交，呎價17,391元亦打破屋苑紀錄。

「山旮旯」澄碧邨變搶手貨
除連續出現多宗破頂交易，一些過去無人

問津的單位竟然搭順風車變成搶手貨。世紀
21昨日拍賣交通極為不便的大嶼山澄碧邨2
個單位，面積均約1,240方呎，屬無契樓，
銀行不承造按揭，買家需一炮過付清樓價，
每伙開價225萬元，呎價1,815元。據悉，5
號屋2樓A室承26口叫價後以355萬元拍
出，搶高58%，呎價2,863元；B室則以370
萬拍出，歷 27口叫價，搶高64%，呎價
2,984元，兩組買家購入單位度假自用。
世紀21測量行董事蔡漢陞表示，拍賣反應
超出預期，認為市場氣氛好，參與者大多是
島上居民，對拍出價錢滿意。資料顯示，澄
碧邨本月中才剛有1伙面積618方呎單位以
200萬元登記成交。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）金管
局收緊銀行向發展商提供地價及建築費
融資上限後，穆迪前日又下調本港信貸
評級，適逢昨日為上述事件後首度有地
皮截標，反應依然理想。西鐵錦上路站
第1期截標，雖然投資額或逾百億元，
但仍收到8份標書。入標財團以本地發

展商為主，包括「大孖沙」長實、新地、
恒地及新世界等，亦有財團合資競投。

帝國夥拍華懋競投項目
現場所見，多間發展商於昨日「最

後時刻」才入標，顯得對市況相當謹
慎。綜合市場資訊，除幾間「大孖沙」
外，昨日入標財團還包括中資華潤置
地，而帝國則夥拍華懋合資競投。帝國
集團項目總監姚志偉表示，項目屬西鐵
沿線發展項目，將來發展住宅亦有足夠
規模，是一個不可錯過的地段。
會德豐地產高級經理何偉錦昨日於

投標後表示，集團心儀項目鄰近港鐵
站。而被問到金管局措施影響，他表示
出價已考慮各方面因素，料樓市平穩。

萊坊高級董事及估價及諮詢主管林
浩文表示，項目標書與預計差不多，
港鐵站大型住宅地長遠供應有限，如
同區有項目的發展商，估計出價會較
進取，相信新招對發展商出價沒有很
大影響。
另外，市建局的大角咀福澤街 / 利

得街需求主導項目昨日截標，市建局
表示收到14份標書。入標財團包括長
實、其士國際、宏安地產、英皇國
際、信置、俊和、會德豐地產、香港
小輪、德祥地產及遠東發展等。
項目位於大角咀福澤街8至10號和

利得街7至 9號，地盤面積8,267方
呎，預計提供54,929方呎住宅樓面(約
96個單位)，以及6,857方呎商業樓面。

錦上路站收8標書
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）兩大新盤荃灣

西海之戀及啟德天寰合共803伙昨日齊截票，消
息指，兩盤合共收近1.9萬票，以每票10萬元
計，凍結資金18.9億元。其中，長實旗下海之戀
首批496伙累收14,475票，超額登記28倍，打破
新地南昌站匯璽今年3月開售時首批收約1.3萬票
紀錄，成為今年新盤票王。建灝地產的啟德天寰
首批307伙累收約4,700票，超額登記14倍。
長實地產投資董事郭子威表示，集團非常滿意

海之戀第1期入票數字，創今年公司登記新高。
長實地產高級營業經理封海倫表示，入票人士中
一半來自荃灣、青衣區，30%來自元朗、屯門及
西九龍，10%來自東九龍，10%來自港島區投資
者，料90%為用家，整體佔99%為本地客，大手
客佔少於10%比例。

項目2期或明年推售
郭子威指出，海之戀首批496伙今日推售，最快周
末落實加推單位安排。他又稱，計入海之戀第1期銷
售後，長實今年於香港賣樓收入目標300億元，接近
達標，因此海之戀2期料明年才推售，該期佔近全數
單位可享海景，料屆時具10%加價空間。
對於穆迪相繼下調中國內地及香港信貸評級，

長實執行董事趙國雄表示，信貸評級被調低，料
不影響香港樓市發展，亦不會動搖買家入市信
心。他指，海之戀第1期收票情況非常理想，除
反映項目位置優越外，亦顯示出市場對優質住宅
單位的用家需求非常大。公司對今年的樓市表
現，仍然非常樂觀。

今年新盤收票表
樓盤 首批單位 收票
荃灣西海之戀 496伙 14,475票
南昌站匯璽 309伙 約13,000票
將軍澳MONTEREY 372伙 逾8,000票
荃灣柏傲灣 400伙 逾6,000票
啟德天寰 307伙 約4,700票
西環翰林峰 268伙 約4,500票
馬鞍山星漣海 188伙 約2,200票
啟德嘉匯 208伙 逾2,100票
屯門珀御 118伙 逾2,000票
啟德龍譽 188伙 約1,440票

製表：香港文匯報記者 梁悅琴

海之戀登今年收票王

香港文匯報訊（記
者 梁悅琴）恒基地
產 （012） 上 周 以
232.8億元投得美利道
地皮，成為全港新地
王。縱然外界認為投
資額大且回報率低，
恒地副主席林高演昨
日 出 席 香 港 小 輪
（050）股東會後表
示，同區國際金融中

心一期及二期出租率100%，目前平均呎租已達
180元，以現時投資額計回報率已達3.8厘，並不
算低，並預期日後回報率不止3.8厘。

總投資260億 或須借貸
他稱，項目總投資額260億元，由於恒地的負

債率只有12%，加上較早前出售非核心物業，可
以連同內部資源及借貸，為今次項目融資。

林高演指出，由於內地公司來香港發展喜歡擁
有命名權商廈，外國大集團亦於香港積極拓展業
務，因此有需求，集團會在美利道商廈項目設計
上會達至美輪美奐，以配合租戶作集團總部。他
稱，核心區商廈空置率低，租金有上升空間。

非核心業務繼續出售
他又稱，恒地近年不斷出售非核心投資項目，

包括上環金龍中心、北京恒基中心商場連車位、半
山輝煌臺商舖及觀塘麗東酒店等項目，合共套現
113億元。林高演指，未來恒地會繼續處理非核心
業務，而價錢合適，「換一換都係好做法」。
對於近期中資來港投地，林高演承認看到有此

趨勢，亦是集團投地考慮點之一，但對於香港小
輪來說，投地目標均是面積較細的地皮，亦可以
用合作形式進行，故影響不大。他指，香港小輪
昨日以獨資方式入標市建局大角咀福澤街及利得
街項目，香港小輪未來會繼續物色地皮面積較細
的土地項目，價錢合適便會再入標。

恒地：美利道項目回報或逾3.8厘

錦上路站1期小檔案
■地盤面積 449,000方呎
■樓面面積 1,237,000方呎
■提供單位 不少於1,652伙
■市場估值 55億-84億元
■每呎樓面地價 4,500-6,800元
■標書數量 8份（長實、新地、恒

地、新世界、華潤置地、
帝國及華懋合資、會德
豐、信置及中國海外及嘉
華國際合資）

■額外條款
1.須提供約661伙面積為50平米（約538
方呎）或以下的中小型單位

2.發展商須以一筆過預繳付款出價
3.日後需支付3.55億元前期工程費
4.須重置停車場，日後提供610個車位及
45個電單車車位

5.把銷售所得純利的5%固定比率作為後
付利潤攤分給港鐵代理公司

6.若建築費超過80億元以上，即每方呎
建築費約6,469元，公司即可獲分紅

製表：香港文匯報記者顏倫樂 ■林高演 香港文匯報
記者莫雪芝 攝

■海之戀昨日繼續不乏準買家參觀。

■新世界代表
香港文匯報記者劉國權 攝

■藍田公屋
德田邨呎價
與新盤或私
人 屋 苑 無
異。
資料圖片


