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爾巒首現多按銀主盤
香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）新地旗下
於2014年開售的元朗爾巒，首度出現銀主
盤。據環亞物業資料顯示，爾巒茵羅洛斯
大道5座高層C室，實用面積878方呎，定

於本月23日以底價830萬元推出，折合呎
價為9,453元。據土地註冊處資料顯示，業
主自2014年以746萬元一手買入單位，並
多次將單位作抵按，惟疑最終未能償債而

遭銀主收樓。
中原黃斯潁透露，東半山千葉居B座高層

3室，實用面積568方呎，原業主以1,245萬
元沽出，折合呎價21,919元。原業主持貨4
年，賬面獲利145萬元，單位升值13%，扣
除使費後料微賺離場。

會德豐籲新政府漸進「減辣」

香港文匯報訊（記者 張美婷、梁

悅琴）新盤旺銷，發展商齊加價。

新地將九龍站天璽其中3伙加價，

最多加價21%；太古地產亦將大嶼

山 WHITESANDS 兩幢洋房提價

3.5%至5.5%。新世界於西貢清水

灣的傲瀧以3,917.8萬元售出一個連

地下花園單位，呎價達22,620元，

呎價創西貢和清水灣一帶分層住宅

的最高紀錄。

新地昨將九龍站天璽其中3伙加價，最
多加價21%。該3伙均位於第20座第

1區的81樓，其中D室4房戶加幅最大，面
積1,422方呎，售價由6,987.2萬元加價約
21%至8,454.5萬元，呎價由49,136元上調
至59,455元。至於B及C室則加價18%，最
新售價分別是4,722.2萬及9,075.6萬元，呎
價則為68,141元及65,908元。

WHITESANDS兩洋房提價逾3.5%
太古地產亦將大嶼山的WHITESANDS兩

幢洋房加價。其中19號洋房，面積2,586方
呎，售價由6,935.9萬元加價約5.5%至7,317.1
萬元，呎價調升至28,295元。21號洋房面積
2,598方呎，售價現由6,831.4萬提價約3.5%
至7,073.2萬元，呎價則為27,226元。

傲瀧呎價逾2.2萬 西貢新高
新世界於西貢清水灣的傲瀧第二輪推出
招標47伙於昨日截標，售出13伙(其中2伙
屬連天台特色戶、4伙連地下花園特色戶)，

單位成交價介乎1,694萬至3,917萬餘元，
單日套現逾3.4億元；其中11座地下實用
1,732方呎連地下花園A室，以3,917.8萬元
售出，呎價22,620元，呎價創西貢和清水
灣一帶分層住宅的最高紀錄。據悉，買家
包括名人家族成員。傲瀧經過兩次招標，
總共售出22伙，套現總額5.8億元。

海之戀上載售樓書 擬下周開價
此外，長實於荃灣西站的海之戀昨上載

售樓書，計劃下周開價，以及月內推售。
長實地產投資董事郭子威表示，首批單位
將包括6座C室4房樓王，為一期最臨海單
位，集團亦為買家提供一按及二按合共最
高85%，而項目的預計宣傳總成本接近1億
元，為新例後集團宣傳成本新高新盤。利
嘉閣總裁廖偉強表示，為加強項目軟銷攻
勢，該公司已安排兩部流動宣傳專車，於

各區推行路演，將投放約300萬元宣傳。
項目分兩期發展，第一期有5座住宅，涉
970伙單位，其中1房佔160伙，實用面積
370至393方呎；2房佔328伙，實用面積
496至519方呎；3房佔443伙，實用面積
734至 799方呎；4房佔39伙，實用面積
1,113 至 1,149 方呎。預計 2018 年 9 月落
成，樓花期約16個月。
恒基物業代理營業(一)部總經理林達民表
示，西營盤翰林峰今日會再加推，涉至少
65至100伙，預期入票票數超額20倍。美
聯住宅部行政總裁布少明表示，該行錄得
項目的入票中，60%為港島客，30%至40%
為投資者，預期項目入伙後，實用呎租可
達80至90元，租金回報3.5厘。由於本月
份新盤陸續部署推售，故5月份將成「新盤
月 」，市場購買力湧向一手，預計全月一
手買賣可望上升至約2,500伙水平。

天璽加價 最多21%

香港文匯報訊（記者顏倫樂）中環美
利道商業地皮及啟德第1K區1號地盤將
於今日截標，美聯測量師行董事林子彬表
示，中環甲級商廈新供應匱乏，美利道商
業地王料成發展商及企業用家競爭對象，
市場普遍預期反應熱烈，相信入標價相當
進取，估值料209億元。至於啟德住宅
地，亦料繼續獲不少發展商垂青，估值逾
63億元。
林子彬表示，中環美利道商業地皮為
近年市場罕見焦點商業地，地皮面積約
31,000 方呎，估計可建樓面面積約為
465,005方呎，料發展為甲級寫字樓，由
於項目位處商業核心地段，地理位置極具
優勢，鑑於未來區內同類規模供應十分罕
有，加上中區核心商廈需求持續殷切，區
內空置率一向十分偏低，料是次地皮的競
爭相當激烈，發展商出價方面預期進取。

另因應發展條款，項目需提供公眾停
車場，有關部分將計算在其建築面積內，
料將在價錢上反映，林指，若以每方呎樓
面地價約45,000元計算，地皮估值約為
209億元。
而綜合市場資訊，測量師對美利道地

皮估計每呎樓面地價由3.2萬元至4.8萬
元不等，估值由 148.8 億元至 223.2 億
元。

啟德地估值料逾63億元
至於啟德第1K區1號地盤，地皮面積

約 104,637 方 呎，可建樓面面積約
575,497方呎。是次推出的啟德區地皮屬
1K區及1L區段中最後一幅住宅地，雖然
地盤位處後排位置，惟沒有限量發展要
求，設計較具彈性，料日後有條件發展為
以中大型單位為主的住宅項目。

香港文匯報訊（記者 蘇
洪鏘）新一屆特區政府應否
延續「辣招」，會德豐
(0020)副主席梁志堅稱，
「政府合理嘅嘢我哋一定贊
成」，但有些事「做來做去
都做唔到，就即係失敗」，
又形容過去七年來多次加
辣，都是「頭痛醫頭腳痛醫
腳」，並期望新政府考慮是
否要延續上屆的措施，或應
考慮循序漸進「減辣」。
今天截標的中環美利道及

啟德區兩幅地皮，均備受市
場矚目。梁志堅昨天出席股
東會後表示，集團均會對兩幅地皮入標，
又指集團一向熱衷於競投官地。展望下半
年樓市，他認為市場承接力強勁，一手樓
銷情亦暢旺，相信下半年樓價仍有溫和上
升，料有約5%的升幅。

梁志堅：樓價下半年再升約5%
近期本港地價飆升，中資密密來港競

投被視為是主因，梁志堅稱，本港是自由
社會，市場有自由競爭，其他公司對市場

可能有不同看法，「我哋本身都有唔少競
爭者，但都要照做。」
被問及未來發展，他稱，會德豐未來

仍會主攻發展項目，亦會增加收租物業規
模。會德豐當年出售物業給九倉，主要是
集團策略性業務劃分，九倉主理投資物
業，會德豐則從事地產發展。然而，目前
集團策略會微調，一家健康地產企業，都
需要有收租物業，做到發展和收租並行，
但強調是長遠目標，暫未為目標定界線。

美利道「準地王」今截標

■新盤旺銷，新地將九龍站天璽其中3伙加價，最多加價21%。 資料圖片

■左起：會德豐吳天海、吳宗權和梁志堅。 莫雪芝 攝

金匯錦囊
紐元：紐元將反覆走低至67.50美仙水平。
金價：現貨金價將走低至1,210美元水平。
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周三紐約6月期金收報1,218.90美元，較
上日升2.80美元。現貨金價本周二在1,214
美元附近獲得較大支持後，周三跌幅放緩，
周四大部分時間上落於1,217至1,223美元之
間。
市場避險氣氛近期稍有消退，而美國4
月份進口物價升幅擴大之際，投資者預期
美國本周五公佈的4月份消費者物價指數
及零售銷售數據將雙雙掉頭攀升，有助美
國長債息率高位徘徊，限制金價反彈幅
度。預料現貨金價將反覆走低至1,210美元
水平。
紐元本周三受制69.50美仙附近阻力後走
勢偏軟，周四失守69美仙水平後跌幅擴
大，一度向下逼近68.15美仙附近11個月以
來低位。新西蘭央行本周四會議維持貨幣政
策不變，會後聲明表示樂見紐元匯價自2月
份開始出現的下行走勢，顯示央行仍傾向讓
紐元進一步下跌。此外，聲明指出新西蘭首
季消費者物價指數按季及按年分別上升1%
及2.2%，主要受到汽油及食品價格上升所
帶動，認為影響僅屬短暫，反映央行偏向淡
化通脹上升的風險。隨着新西蘭統計局上周
三公佈首季工資通脹按季及按年分別上升
0.4%及1.6%，升幅雙雙低於新西蘭首季通
脹，將難以改變新西蘭央行現階段偏向中性
的立場，不利紐元短期表現。

加財務機構流動性現危機
加拿大財務機構近期出現撤資，增加流動
性危機擴散的風險，評級機構穆迪率先在本
周三降低6家加拿大銀行的評級，消息不利
加元之外，同時對澳元及紐元等商品貨幣的
走勢構成負面。美國本周三公佈4月份進口
物價按月攀升0.5%，顯著高於3份的0.1%
升幅，按年則有4.1%升幅，數據鞏固市場
對美國聯儲局下月進一步加息的預期，增加
紐元下行壓力。預料紐元將反覆走低至
67.50美仙水平。

「帶路」峰會效應 新興企業債有景

台新絲路機會高收益債券基金經理人尹晟龢表
示，「一帶一路」計劃今年已正式邁入第四年，
許多雙邊合作計劃及組織運作已漸臻完善，開始
進入早期收穫期。在人口紅利方面，「一帶一
路」計劃橫跨亞歐大陸，輻射非洲，涵蓋了全球

66%、超過44億人口；在貿易量方面，約65國參
與，佔全球GDP之 30%產值，貿易量約為全球
35%；在合約簽訂方面，截至2015年底，中國與
「一帶一路」沿線60個國家簽訂了將近4,000份合
約。

車路貫通14國 44億人口紅利
在中歐班列部分，2017年元旦，由中國鐵路公司

領頭的「中歐班列」，陸運網路最寬長度超過12,000
公里，橫跨歐亞大陸；在投資金額部分，目前已超
過900個案件正進行中，中國官方估計要在「一帶一
路」國家投資4萬億美元。在運輸成本優勢上，「一
帶一路」通車路線超過40條，連通14國，速度比海
運快了一倍，運費更只有空運的五分之一，大大降
低了貿易運輸成本與提高運輸效率。「絲路」相關
國的投資未來將變得炙手可熱。

新亞新歐高收益債具優勢
尹晟龢指出，新亞、新歐高收益債及「帶路」國

主權債三大領域，同時享有三大市場之優勢。在新

興亞洲高收益債方面，具有高收益率的特性，抵禦
加息衝擊的功能強；在新興歐洲高收益債方面，主
要投資的國家物價穩定甚至下滑，對高收益債券有
利；至於「帶路」國主權債，存有許多價值被低估
的標的，許多主權債票面利息高達5%至7%，較同
信評債券還更加優異，符合價值面投資。

投資攻略投資攻略

「一帶一路」國際合作高

峰論壇將在 2017年 5月 14

至 15日於北京舉行，再掀

「帶路」熱潮，涉及的新亞及新歐國家與

企業債券，將為投資者掌握「44 億人

口」、「35%全球貿易量」、「4,000份重

要開發合約」、「12,000公里中歐班列商

機」、「4萬億美元投資錢潮」、「1/5運

輸成本」等利好因素，有利追求長期收益

增長。 ■台新投信

央行中性立場 紐元應聲急跌
出擊金匯

英皇金融集團(香港)營業部總裁 黃美斯

新西蘭央行周四宣佈維持指標利率在紀錄低
點1.75%不變，並重申中性立場，而不像許多
經濟分析師預期的那樣傾向於在2019年初期
收緊貨幣政策。央行聲明公佈後，紐元兌美元
隨即大幅下跌，跌幅達逾1.5%，來到去年11
個月低點0.6817。

「相當長時間保持寬鬆」
新西蘭央行主席惠勒表示，近期本幣貶值令

人鼓舞，如果這種狀況持續，將有助於經濟增
長前景恢復平衡。他重申3月和2月最近這兩
次利率決定聲明，稱貨幣政策「將在相當長一
段時期保持寬鬆」。惠勒稱，3月當季整體通
脹上升主要受暫時性因素推動，特別是波動很
大的汽油和食品價格，整體通脹將在中期內達
到1%至3%目標區間的中點。新西蘭第一季通
脹升至 2.2%，遠高於新西蘭央行預期的
1.5%。
由於市場原先預期新西蘭央行可能在今次政

策會議上將目前的中性立場改為略微傾向鷹
派，但央行此次仍重申中性立場，令投資者大
失所望，紐元兌美元大幅滑落，自0.6950急瀉
百餘點，最低觸及0.6818，為去年6月以來最

低水平。技術圖表而言，預測關鍵支撐在0.68
水平。以2015年第三季至去年第三季的累積
升幅計算，50%及61.8%的回吐水平則會分別
看至0.6840及0.6690水平。預期進一步支撐
將參考0.65水平。上方阻力則矚目於0.70關
口，本周匯價曾逼近此區都未可破位；至於較
大阻力則為250天平均線0.7110水平。

銀行下調評級 加元下試1.38
加元亦告承壓，美元兌加元周四升見1.37

水平上方，此前Moody's Investor Service下調
加國六家銀行評級，指因經營環境變得更具
挑戰性。上周五美元兌加元觸及14個月高點
1.3793加元，因原油價格下跌令加元承壓。
包括美國對加拿大軟木課徵關稅，以及特朗
普政府當權之下北美自由貿易協定(NAFTA)
前景愈加不明等其他因素也為加元增添壓
力。
美元兌加元走勢方面，在去年的11月14日
美元兌加元觸及高位1.3588，12月18日亦碰
及高位1.3598，兩趟衝擊1.36關口亦是敗陣而
回，估計此趟破位後將可望以頭肩底形態繼續
上衝，延伸目標看至1.38及1.3860水平，關鍵
直指1.40關口。下方支持則會回看1.36及25
天平均線1.3530，下一級支撐料為1.3410水
平。
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CPI:消費者物價指數；HICP:消費者物價調合指數；GDP:國內生產總值
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美國

4月製造業表現指數(PMI)。前值57.8
第1季經季節調整GDP季率初值。預測+0.6%。
前值+0.4%；年率初值。預測+1.7%。前值+1.2%
4月CPI月率終值。預測持平。前值持平；年率終
值。預測+2.0%。前值+2.0%
4月HICP月率終值。預測持平。前值持平；年率
終值。預測+2.0%。前值+2.0%
第1季非農就業崗位季率。前值+0.4%
3月工業生產月率。預測+0.3%。前值-0.3%；年
率。預測+2.3%。前值+1.2%
4 月經季節調整 CPI 月率。預測+ 0.2%。前
值-0.3%
4月未經季節調整CPI年率。預測+2.3%。前值+2.4%
4月經季節調整的核心CPI月率。預測+0.2%。前
值-0.1%
4月未經季節調整的核心CPI年率。預測+2.0%。
前值+2.0%
4月每周平均實質所得月率。前值+0.5%
4月零售銷售月率。預測+0.6%。前值-0.2%
4月扣除汽車的零售銷售月率。預測+0.5%。前值持平
3月商業庫存月率。預測+0.1%。前值+0.3%
5月密西根大學消費者信心指數初值。預測97.0。
前值 97.0；現況指數初值。預測 112.7。前值
112.7；預期指數初值。預測87.0。前值87.0
4月克利夫蘭聯儲消費者物價指數(CPI)。前值+
0.2%
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地產新聞投資理財


