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港九新界區區有貨賣
美聯儲下月或加息 3千新盤月內趕推

本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤導性陳述或者
重大遺漏，並對其內容的真實性、準確性和完整性承擔個別及連帶責任。

重要內容提示：
●股東大會召開日期：2017年5月12日
●本次股東大會採用的網絡投票系統：上海證券交易所股東大會網絡投票系統 
上海開開實業股份有限公司（以下簡稱「公司」）於2017年4月19日召開第八

屆董事會第五次會議審議通過了《關於召開2016年年度股東大會的通知》，公司定
於2017年5月12日召開2016年年度股東大會，並已於2017年4月21日在《上海證券
報》、香港《文匯報》和上海證券交易所網站（www.sse.com.cn）上刊登了《關於召
開2016年年度股東大會的通知》。為進一步保護投資者的合法權益，為公司股東行使
股東大會表決權提供便利，現將有關事項再次提示如下：

一、召開會議的基本情況
（一）股東大會類型和屆次
　　　2016年年度股東大會
（二）股東大會召集人：董事會
（三）投票方式：本次股東大會所採用的表決方式是現場投票和網絡投票相結合

的方式
（四）現場會議召開的日期、時間和地點
　　　召開的日期時間：2017年5月12日   14點00 分
　　　召開地點：上海市海防路429弄100號1號樓四樓（上海市旅遊培訓中心報

告廳）
（五）網絡投票的系統、起止日期和投票時間。
　　　網絡投票系統：上海證券交易所股東大會網絡投票系統
　　　網絡投票起止時間：自2017年5月12日
　　　　　　　　　　　　至2017年5月12日
採用上海證券交易所網絡投票系統，通過交易系統投票平台的投票時間為股東大

會召開當日的交易時間段，即9:15-9:25,9:30-11:30，13:00-15:00；通過互聯網投票
平台的投票時間為股東大會召開當日的9:15-15:00。

（六）融資融券、轉融通、約定購回業務賬戶和滬股通投資者的投票程序
涉及融資融券、轉融通業務、約定購回業務相關賬戶以及滬股通投資者的投票，

應按照《上海證券交易所上市公司股東大會網絡投票實施細則》等有關規定執行。
（七）涉及公開徵集股東投票權
無
二、會議審議事項
本次股東大會審議議案及投票股東類型

序號 議案名稱
投票股東類型

A股股東 B股股東
非累積投票議案

1 公司 2016年度董事會工作報告 √ √
2 公司獨立董事2016年度述職報告 √ √
3 公司2016年度監事會工作報告 √ √
4 公司2016年年度報告及摘要 √ √
5 公司 2016年度財務決算報告 √ √
6 關於計提2016年度資產減值準備的議案 √ √
7 公司2016年日常關聯交易實際發生額和2017年預計日常關聯

交易的議案
√ √

8 公司 2016年度利潤分配預案 √ √
9 公司續聘2017年度財務報表審計和內部控制審計會計師事務所

的議案
√ √

10 關於修改《公司章程》部分條款的議案 √ √
11 關於第八屆董事會董事薪酬方案的議案 √ √

1、各議案已披露的時間和披露媒體
上述議案已經公司第八屆董事會第二、五次會議及第八屆監事會第四次會議審議通

過。公司2016年年度股東大會材料將於股東大會召開前在上海證券交易所網站披露。
2、特別決議議案：第10項《關於修改<公司章程>部分條款的議案》
3、對中小投資者單獨計票的議案：第6、7、8、9、10項
4、涉及關聯股東迴避表決的議案：第7項《公司2016年日常關聯交易實際發生額

和2017年預計日常關聯交易的議案》
應迴避表決的關聯股東名稱：上海開開（集團）有限公司
5、涉及優先股股東參與表決的議案：無
三、股東大會投票注意事項
（一）本公司股東通過上海證券交易所股東大會網絡投票系統行使表決權的，既

可以登陸交易系統投票平台（通過指定交易的證券公司交易終端）進行投票，也可以登
陸互聯網投票平台（網址：vote.sseinfo.com）進行投票。首次登陸互聯網投票平台進

行投票的，投資者需要完成股東身份認證。具體操作請見互聯網投票平台網站說明。
（二）股東通過上海證券交易所股東大會網絡投票系統行使表決權，如果其擁有多

個股東賬戶，可以使用持有公司股票的任一股東賬戶參加網絡投票。投票後，視為其全
部股東賬戶下的相同類別普通股或相同品種優先股均已分別投出同一意見的表決票。

（三）同一表決權通過現場、本所網絡投票平台或其他方式重複進行表決的，以
第一次投票結果為準。

（四）股東對所有議案均表決完畢才能提交。
（五）同時持有本公司A股和B股的股東，應當分別投票。
四、會議出席對像
（一）股權登記日收市後在中國登記結算有限責任公司上海分公司登記在冊的公

司股東有權出席股東大會（具體情況詳見下表），並可以以書面形式委託代理人出席
會議和參加表決。該代理人不必是公司股東。

股份類別 股票代碼 股票簡稱 股權登記日 最後交易日
Ａ股 600272 開開實業 2017/5/3 －
Ｂ股 900943 開開B股 2017/5/8 2017/5/3

（二）公司董事、監事和高級管理人員。
（三）公司聘請的律師。
（四）其他人員
五、會議登記方法
1、符合上述條件的股東於2016年5月10日（星期三）9：30～16:00持股東賬戶卡

及個人身份證或單位介紹信現場登記，異地股東可用信函或傳真方式登記。
2、現場登記地點：上海市東諸安濱路165弄29號403室（近江蘇路口）
3、聯繫電話：86-21-62712002
　  傳　　真：86-21-62712002
　  聯繫地址：上海市海防路421號3號樓三樓
　  聯  繫  人：劉光靚、張燕華
六、其他事項
1、會期半天，一切費用自理
2、按有關規定本次股東大會不發禮品（包括車費）
特此公告。

上海開開實業股份有限公司董事會
 2017年5月5日 

附件1：授權委託書
　報備文件：
第八屆董事會第五次會議決議
附件1：授權委託書

授權委託書
上海開開實業股份有限公司：
茲委託_______________先生（女士）代表本單位（或本人）出席2017年5月12

日召開的貴公司2016年年度股東大會，並代為行使表決權。
委託人持普通股數：　　　　　　　　
委託人持優先股數：　　　　　　　　
委託人股東帳戶號：

序號 非累積投票議案名稱 同意 反對 棄權
1 公司 2016年度董事會工作報告      
2 公司獨立董事2016年度述職報告      
3 公司2016年度監事會工作報告
4 公司2016年年度報告及摘要
5 公司 2016年度財務決算報告
6 關於計提2016年度資產減值準備的議案

7 公司2016年日常關聯交易實際發生額和2017年預計日常關聯交易的
議案

8 公司 2016年度利潤分配預案

9 公司續聘2017年度財務報表審計和內部控制審計會計師事務所的議
案

10 關於修改《公司章程》部分條款的議案
11 關於第八屆董事會董事薪酬方案的議案

委託人簽名（蓋章）：　　　　　　　　受托人簽名：
委託人身份證號：　　　　　　　　　　受托人身份證號：
　　　　　　　　　　　　　　　　　　委託日期：　　年   　月 　  日
備註：
委託人應在委託書中「同意」、「反對」或「棄權」意向中選擇一個並打

「√」，對於委託人在本授權委託書中未作具體指示的，受托人有權按自己的意願進
行表決。

證券代碼：600272 900943　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　證券簡稱：開開實業 開開B股　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　公告編號：2017-011

上海開開實業股份有限公司
關於召開2016年年度股東大會的提示性公告

香港文匯報訊 香港樓市屢創新高，
與香港一水之隔的澳門，昨日亦宣佈「加
辣」。為遏抑熾熱的樓市投資行為，澳門
政府宣佈，收緊住宅非首置按揭，其中樓
價少於330萬（澳門元，下同）的單位，
按揭成數由九成大減至七成。相關措施今
起生效。

800萬元限按4成
根據宣佈，針對住宅非首置按揭，其中
非首次置業居民，購買800萬元的樓宇，
按揭成數上限由現時的五成下調至四成；
樓價介乎600萬元至800萬元，按揭成數
由六成減至五成，貸款金額上限為320萬
元；樓價330萬元至600萬元，按揭成數
由七成降至六成，貸款上限為300萬元；
樓價少於330萬，按揭成數由九成減至七
成，新措施今日起生效，但不適用於銀行
審批中的申請。
至於住宅樓花按揭成數與現樓按揭相
同，但不設定少於330萬元的按揭成數。
非澳門居民購買現樓的按揭成數上限，
按樓價由3成至6成，樓花則由3成至4
成，同樣不設少於330萬元的按揭成數。
澳門居民首次置業將不受影響，銀行將
繼續沿用新措施正式生效前的按揭成數，
辦理他們的按揭貸款申請。

樓價升勢未遏提前出招
澳門政府發言人陳致平表示，因應樓市
熾熱，內地及香港都推出調控措施，壓抑
樓價上升。根據財政局及統計局數據，澳
門住宅價格呈上升趨勢，所以政府決定提
前對非首置住宅實施調整住宅及樓花按揭
成數新措施。
澳門金管局銀行監察處副總監劉杏娟表
示，措施對首次置業本地居民不受影響。
她又指出，近期住宅交易中佔9成9是本
地居民，當中一半以上持有1個或以上物
業，措施是要遏抑熾熱投資行為，協助銀
行妥善處理風險。

澳門「加辣」
二套房按揭收緊

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）居屋市場再添高價
成交，富誠地產顏榮生表示，黃大仙翠竹花園7座低
層H室，實用面積591方呎，屬三房間隔日前以570
萬元(已補價)成交，創屋苑造價新高，折合實呎價
9,645元。
據了解，原業主於2014年以393.8萬元購入，是次

轉手賬面獲利約176萬元。

藍灣半島兩房雙破頂
私樓方面，中原地產李偉寧透露，小西灣藍灣半島

2座高層F室兩房戶，實用面積455方呎，原業主以
735萬元將單位易手，折合呎價16,154元，創兩房新
高價及成交呎價。
李偉寧指，原業主於2008年以360萬元買入單位，

持貨9年，賬面獲利375萬元，單位升值104%。

翠竹花園三房570萬新高

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）樓市交投續升，土
地註冊處昨日公佈，4月整體樓宇買賣合約宗數錄
8,984宗，總金額880.15億元，較3月的7,605宗及
616億元分別上升18.1%及42.9%，宗數及金額同樣
連升3個月，分別累升72.1%及1.2倍。全月登記金
額創1997年7月1,154.8億元後近20年按月新高，宗
數亦迫近9,000宗高水平，並創自2016年9月9,504
宗後7個月新高。

整體樓宇買賣三連升
單計住宅登記的話，4月錄得7,060宗及695.8億

元，較 3 月 5,856 宗及 503.8 億元上升 20.6%及
38.1%，雖然升幅比前一個月放緩，但註冊宗數為七
個月來最多，成交金額則為10年新高。中原地產研究
部高級聯席董事黃良昇指出，住宅市況相當活躍，宗
數及金額同樣連升3個月，分別累升1.1倍及1.5倍。
分開一二手住宅登記去看， 4月一手私人住宅錄得

2,648宗總值383.1億元，較3月的1,421宗及206.3億
元，分別大幅上升86.3%及85.7%。黃良昇指，近月
發展商積極推售新盤，當中部分新盤涉及的金額較

大，以致金額突破2016年11月312.9億元的高位，創
下自1995年7月有紀錄以來近22年的按月歷史新高。
而宗數為2016年9月3,460宗後，創下7個月新高。

二手私宅表現平穩
二手私人住宅方面， 4月份錄4,101宗總值297.0

億元，跟3月的4,078宗及289.4億元相若，宗數及金
額連續兩個月高企於4,000宗及290億元水平。二手
成交亦持續活躍，大量用家入市，旺市持續力強大。
美聯物業首席分析師劉嘉輝指出，上月整體物業註
冊金額創新高，箇中原因受惠於一手私樓物業的帶
動，上月整體註冊金額中，一手佔比逾4成。除一手
私樓外，非住宅物業亦是帶動整體金額顯著上升的另
一原因，他表示，4月工商舖、純車位及其他等註冊
金額合共錄約181.53億元，按月顯著增加約75.1%。
月內金額急升，因有多宗大額個案註冊登記，如金
鐘美國銀行中心13層轉讓個案，涉及約4.65億元；
當中亦有估計為內部轉讓的大額登記，如太古坊康和
大廈一籃子個案，涉及金額達34.1億元；另一宗涉及
約20億元的屬於麗港城商場一籃子物業。

樓市月吸880億 月升43%

恒地營業(一)部總經理林達民昨表示，西營盤
翰林峰最快日內開價，首批約130伙，定

價參照其他港島區新盤，首批單位起步價的定價
會於500萬元以下，主要吸引市場聚焦。項目示
範單位將於今天開放予恒地會會員參觀，明日開
放予公眾參觀。該盤主打開放式及一房戶，亦有
4伙頂層特色戶。由於中線港島缺少此類中小型
單位供應，他預料，可吸引校網的家庭客、核心
商業區上班族及收租客入市。

翰林峰快開價 天寰下周派樓書
恒地及金朝陽集團委託中原地產獨家代理旗下

大坑雋琚16個單位，間隔為1房套及3房，面積
由333方呎至558方呎，分層單位價單售價由
1,007 萬元至 2,233 萬元，呎價由 30,240 元至
40,030元。中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁
陳永傑表示，單位呎租料可達80元或以上。
對岸九龍區，建灝地產投資部經理鄭智榮表

示，啟德天寰最快下周內上載售樓書，項目定價
除會參考啟德外，亦會參考九龍站、南昌站等港
鐵沿線物業，希望有「驚喜價」。項目由高座及
低座組成，當中高座住宅「天海匯」合共提供
747個單位，逾七成為開放式、1房至2房連工作
間間隔，面積介乎232方呎至504方呎。
他又指，不擔心美國加息對本港樓市買家構成

負擔壓力，因近期同區新盤銷情好，現時需求及
資金充足，息囗仍在低位，可支持樓市，料全年

樓價升5%。

海之戀計劃下周開價
長實地產投資董事郭子威表示，荃灣海之戀數

日內上載樓書，下周開價，首批料約200伙，項
目由5月4日至10日進行路演。項目共設5座，
一房至四房單位面積由370方呎至1,149方呎不
等。
新鴻基地產副董事總經理雷霆表示，元朗錦田

北PARK YOHO 2A期正式命名為PARK YO-
HO Genova，現正加緊部署，預售樓花同意書
料快將批出，最快5月底開售，昨日至本月14日
於荃灣進行路演，項目提供683伙。他指出，
PARK YOHO 1期去年開售反應熱烈，已售約
95%，涉及近1,000伙，套現約65億元。
新地代理總經理陳漢麟稱，項目已取得入伙

紙，預計明年3月底入伙。

新地繼續月月有盤推
另外，雷霆透露，集團於5、6、7月極有機會
三盤開售，除PARK YOHO Genova 外，北角
海璇、馬鞍山雲海亦積極部署推售。
此外，新地於元朗錦田爾巒早前將部分單位加

價14%，仍獲市場承接。按一手住宅銷售網顯
示，爾巒羅洛斯大道3座地下複式戶，面積
1,393 方呎，買家以 2,168.5 萬元買入，呎價
15,567元。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）美國聯儲局6月加息機會升至94%，一眾發展

商趁市旺爭相趕推盤，5月至少有約3,000伙新盤準備登場，遍佈港九新界。當

中，遠東發展的沙頭角尚澄首批110伙今日開售，恒地旗下西營盤翰林峰日內開

價，長實的荃灣海之戀及建灝地產的啟德新盤天寰短期內快上載售樓書，而新地

亦計劃月底開售元朗PARK YOHO Genova。

5月推售新盤部署
樓盤 單位數目 部署

沙頭角尚澄 261伙 今日開售首批110伙

西環翰林峰 645伙 日內開價

荃灣西站海之戀 970伙 日內上載樓書，最快

下周開價

啟德天寰 822伙 最快下周上載售樓書

元朗PARK YOHO Genova 683伙 待批售樓紙，最快5

月底開售

製表：記者 梁悅琴

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）近年頻頻套現資產
的華人置業（0127）昨舉行特別股東大會，討論向執
行董事「甘比」陳凱韻出售盛京銀行（2066）5.77億
股的議題，倘完成交易料可獲22.41億元收益。然
而，股東會上甘比，以及董事會主席劉鳴煒均缺席。
至於甘比的兩位姊妹、集團行政總裁陳詩韻和執行董
事陳諾韻，以及大股東「大劉」劉鑾雄胞妹兼非執行
董事劉玉慧則列席大會。
對於集團近期頻密變賣資產，小股東謝先生認為這

反映公司前景變差，但自己不會變賣股票，股東會表
決時跟隨管理層決定。另一小股東則期盼，公司變賣
資產後可釋放更多價值，期待新管理層能為公司做更
好的投資。華置股價昨收報11.92元，無升跌。

華置股東會 甘比劉鳴煒缺席

■新地副董事總經理雷霆(左)指，集團於5、6、7月極有機會三盤開售。

■黃大仙居屋翠竹花園 資料圖片

■華置陳詩韻(左)及陳諾韻出席華人置業股東特別大
會。 記者莫雪芝 攝


