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香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）今

年居屋二手市場不足半個月便連環

破頂，呎價已升穿1.2萬元，造價更

直撲「8球」。樂富居屋德強苑錄得

788萬元（未補價）成交、呎價12,012元，稱冠全港未補價居

屋，迅速打破於本月初錄得的全港紀錄。同時，香港仔雅濤閣錄

得呎價近1.2萬元的綠表成交，貴絕港島區，而馬鞍山錦泰苑則

錄得628萬元（未補價）成交，登上新界居屋王。
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綠表居屋直衝「八球」
德強苑雙破頂最癲 港九新界齊刷新高

全港居屋綠表呎價排名
屋苑 單位 面積(方呎) 造價(萬元) 呎價(元)

樂富德強苑 A座高層09室 656 788 12,012

香港仔雅濤閣 低層 576 690 11,979

樂富德強苑 B座高層1室 574 643 11,202

大角咀富榮花園 2座高層B室 592 650 10,980

大角咀富榮花園 18座低層C室 592 650 10,980

全港居屋綠表價排名
屋苑 單位 面積(方呎) 造價(萬元) 呎價(元)

樂富德強苑 A座高層09室 656 788 12,012

長沙灣樂年花園 4座低層D室 761 730 9,593

筲箕灣東旭苑 A座低層5室 650 692 10,646

香港仔雅濤閣 低層 576 690 11,979

筲箕灣東旭苑 D座高層2室 650 689 10,600

資料來源：房委會、土地註冊處 製表：記者 蘇洪鏘

香港文匯報訊（記者 張美婷）政府「加
辣」後，樓市成交未有降溫，工商舖更錄得
多單成交，藝人甄子丹與妻子購入黃竹坑新
興工業大廈23樓全層，成交價4,980萬元。
根據土地註冊處資料顯示，新興工業大廈
23樓，全層面積4,694方呎，連逾3,100方
呎天台，以4,980萬元易手，呎價10,609
元。新買家以得意有限公司持有物業，公司
董事為甄子丹及汪詩詩。原業主於2011年
2,125萬元購入，持貨6年獲利2,855萬元或
1.3倍。甄子丹與汪詩詩早在港鐵港島南綫
通車前已入市該區工廈，在2011年以1,620
萬元購入同廈16樓全層，呎價3,451元。事
隔6年，以較當年貴2倍呎價增持區內工
廈。
另外，萊斯物業古海梅表示，觀塘鴻圖道
1號低層單位，實用面積約1,153方呎，最
終以728萬元沽出，平均呎價約6,400。市
場租價平均呎租20元，回報厘數約3.6厘。
原業主是電子公司，於2011年以400萬購
入，持貨6年賬面獲利328萬。

首季商舖買賣額上升
此外，中原地產研究部高級聯席董事黃良
昇稱，今年第一季商舖買賣合約登記錄得
460宗及94.66億元，跟2016年第四季463
宗及90.24億元相若。宗數連續3個季度徘
徊於450宗水平附近，金額亦連升2季共
88.8%，更創下2015年第一季170.25億元後
8個季度新高。新春後投資者開始為資金尋
找出路，相信第二季商舖登記數字將會穩步
上升。
按月方面，3月錄149宗及19.22億元，較
2 月 130 宗及 17.28 億 元上升 14.6% 及
11.2%。期內金額最大個案為土瓜灣喜點商
舖部分，價值2.61億元。

居屋造價高處未算高，一連串的破
頂，亦引證着港九新界樓價同步

攀升。世紀21富山地產表示，樂富德
強苑A座高層09室成交，單位實用面
積656方呎，屬三房間隔，原業主開
價800萬元，放盤個半月，經議價後
獲綠表客以788萬元(未補價)承接，折
合呎價12,012元，造價及呎價均創全
港綠表居屋歷史新高。

九龍區呎價貴過港島區
黃澤龍稱，是次交易物業坐向及景

觀俱佳，屬市場價筍貨。原業主於
2001年購入上址，作價191萬元(未補
價)，持貨16年至今轉售，賬面獲利
597萬元，單位期內升值逾3.1倍。
翻查資料，本月初長沙灣樂年花園

出現全港首個綠表價破「7球」個
案，730萬元的紀錄維持不足半個
月，今次德強苑個案便將舊紀錄拋離
8%，並向「8球」邁進。
同時，綠表呎價排名亦大執位。據

房屋委員會資料顯示，香港仔雅濤閣
低層戶，面積576方呎，上月於居二
市場以 690 萬元成交，呎價 11,979
元，呎價貴絕港島區居二市場，並僅
次於前述德強苑而列全港第二貴呎
價。至於造價則為全港第四貴。
此前，對上一項綠表居屋呎價紀

錄，於本月初由德強苑以11,202元創
下，成為全港首個呎價破1.1萬元的
居屋。如今事隔不足半個月，綠表呎
價已衝至1.2萬元水平。

新界居屋王1個月易主
新界居屋亦隨大市攀升，綜合房委

會及市場消息指，馬鞍山錦泰苑F座高
層5室，面積650方呎，作價628萬元
（未補價）成交，呎價9,662元，造價
稱冠新界居二市場，打破上月底沙田
愉翠苑618萬元（未補價）紀錄。
富誠地產梁健堂表示，黃大仙慈愛

苑愛富閣高層5室，面積650方呎，
日前以580萬元(未補價)成交，造價創
屋苑新高，折合呎價8,923元，較上
月錄得的550萬元(未補價)舊紀錄高出
6%。原業主於2000年以187萬元(未
補價)購入，升值兩倍。

鯉景三房扣SSD照獲利
私宅方面，世紀21溢榮地產林曉怡

表示，該行促成筲箕灣鯉景大廈成
交，單位為低層B室，面積 462方
呎，3房間隔，獲區內租客以628萬元
承接，呎價13,593元。原業主於2014
年9月以500萬元購入物業，持貨不
足3年沽售，扣除樓價10%額外印花
稅後，賬面仍獲利65.2萬元離場。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）港鐵昨日公佈，今
日(19日)起就西鐵錦上路站第一期項目招收意向，並
於下周一(24日)截止。資料顯示，項目地盤面積約44.9
萬方呎，可建樓面達123.7萬方呎，提供不少於1,652
伙單位，預計2025年竣工。

樓面123萬呎 建1652單位
項目位於錦上路站西南面，分別被錦河路、東匯路

及港鐵錦田大樓所圍繞，屬限呎盤，需提供約661個
實用面積不大於538方呎的中小型單位，佔項目總數
約40%。
萊坊高級董事和估價及諮詢部主管林浩文稱，項目

發展規模大，估計地價連同建築成本將過百億元，相
信除資金雄厚的大型發展商外，其他財團難以獨資形
式競投，料部分有興趣爭購的發展商將合組財團競
投，以分攤發展風險。他預計該項目將吸引至少20個
發展商入意向書。
林氏續指，地鐵站的大型住宅地供應有限，加上項目
位處已成熟的鐵路線，已具備相當優勢。觀乎近年元朗
新盤賣得好。於同區有項目及有協同效應的發展商，相
信估計出價會比較進取。他估計，就淨樓面地價每呎約
5,500元至6,500元，項目總值約68億元至80億元；又
估計合作模式與何文田及黃竹坑站相若，但分紅比例可
能性較低，惟一切合作模式以港鐵公佈為準。

香港文匯報訊（記者 張美婷）政府上周再次「加
辣」，堵塞以「一約多伙」買樓的漏洞，不過業界均
認為成效不大。美聯董事總經理黃子華昨日表示，政
府「加辣」後，市場一手新盤大手買賣減少，不過影
響發展商對大手客的部署，加上政府每次加辣後樓價
未有降溫，故認為此樓市調控未必見效。

壓抑需求反推高樓價
黃子華稱，政府只針對壓抑需求，反而推高樓價；目

前二手樓成交由高峰的10萬宗，減至3萬至4萬宗。他

建議，新屆政府可調查樓市政策方向外，亦可推行減辣
措施，此舉可增加二手樓成交量，重建二手的換樓鏈。
他又指，市場認為樓市調控力度不足，而市場預期政府
再有加辣，令本港樓價不斷推高。現時樓價主要由一手
市場帶動，若政府撤辣，容許於沒有年期限制的情況
下，讓市場自由買賣，料樓價可能回落。
利嘉閣總裁廖偉強亦表示，收緊「一約多伙」對一

手市場帶來輕微心理影響，相信之前以一份合約購入
多個單位的情況會有所收斂，不過由於目前相關情況
佔比有限，故對樓市影響不大。

美聯：「加辣」降溫成效不大

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）新盤搶客攻勢浪接
浪，長實旗下北角維港頌昨日加推66伙，折實入場價
由1,371.9萬元起，並公佈銷售安排。該盤連同上周加
推的單位，定於本周六(22日)發售143伙，本周五(21
日)截止登記。發展商重申，今次不會以大手優先形式

賣樓，改為一客一飛形式收票。

長實：四房有提價空間
長實地產投資董事黃思聰表示，今次屬原價加推，

而項目的四房戶型有5%至10%的提價空間。至於昨日
加推的66伙，以兩房及三房為主，並包括兩伙特色
戶，實用面積介乎569方呎至1,097方呎，定價介乎
2,078.7 萬元至 6,405.4 萬元，呎價介乎 34,851 元至
58,443元，按價單計市值約25億元。
發展商維持最高折扣34%不變，折實價由1,371.9萬
元起，最貴單位折實價4,227.6萬元，折實呎價由
23,001元至38,572元。連同上周公佈的76伙之價單，
最新兩份價單之單位市值約63.7億元。

珀御明日發售118伙
另一新盤，將於明日(20日)發售首輪118伙的屯門珀
御繼續進行軟銷。新地代理業務部總經理張卓秀敏昨
日表示，該盤最快周四晚首輪銷售後加推新一張價
單，料包括開放式戶，最快周五起再度收票，有機會
下周再售。發展商又強調，新地會會員認購珀御可享
1%折扣。

維港頌加推 周六賣143伙

甄子丹斥半億
黃竹坑購工廈

錦上路站限呎盤招意向

■甄子丹夫婦再度增持黃竹坑新興工業大廈
物業。 資料圖片

■長實黃思聰(左)指，維港頌今次屬原價加推。旁為
楊桂玲。 記者蘇洪鏘 攝

錦泰苑錦泰苑

面積面積650650方呎方呎
造價造價628628萬元萬元
呎價呎價99,,662662元元

雅濤閣雅濤閣

面積面積576576方呎方呎
造價造價690690萬元萬元
呎價呎價1111,,979979元元

德強苑德強苑

面積面積656656方呎方呎
造價造價788788萬元萬元
呎價呎價1212,,012012元元


