
20172017年年44月月55日日（（星期三星期三））地  產  新  聞B3 ■責任編輯：劉理建

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）樓價節節攀升，二線屋苑造價亦水漲船

高，將軍澳慧安園呎價衝破1.5萬元關口創屋苑新高，而同區天晉二期、怡心

園，以及粉嶺半新盤逸峯則相繼創出同類單位新高價，個別更錄反價成交，

反映中碼單位備受追捧。回顧今年首季，整體物業登記宗數按年倍增，一手

住宅更按年增1.7倍、二手住宅亦增長達九成，反映物業交投越趨熾熱。

將軍澳屋苑輪住破頂
全港交投熾熱 二手首季增九成

將軍澳屋苑湧現高價成交個案，港置劉浩
勤表示，將軍澳慧安園1座極高層A

室，面積354方呎，新近以550萬元成交，折
合呎價15,537元，創屋苑成交呎價新高。至
於原業主於2014年以370萬元承接，迄今轉
手賬面獲利180萬元、升值近五成。

怡心園反價10萬沽出
同區怡心園出現高價成交，劉浩勤續指，
怡心園4座低層G室，以約640萬元沽出，為
同類單位造價新高。單位面積601方呎，折合
呎價10,649元。原業主於3月底以約630萬元
放盤，推出僅3天，即反價以約640萬元沽
出。原業主於2004年以約187.5萬元購入單
位，是次成交賬面獲利452.5萬元，物業升值
約2.4倍。
中原地產伍錦基亦表示，將軍澳天晉二期
兩房同類型總價創歷史新高，涉及1座高層A
室，面積551方呎，作價845萬元成交，折合
呎價15,336 元。原業主於2013年底以約611.9
萬元購入，及後於去年11月開盤叫價860萬
元，最終以845萬元售出。持貨4年多賬面獲
利約233萬元。對上一項同類成交是上月5B
座高層A室，以839.5萬元易手，今次成交較
上次同類個案高出0.6%。

逸峯開放式賣出428萬
其他地區方面，美聯物業葉劍威表示，粉嶺
逸峯開放式單位以428萬元成交，呎價14,314

元創屋苑二手新高，同時屬同類型戶新高。成
交涉及1座中層E室，面積299方呎，獲用家承
接。原業主於2013年3月以約278.71萬元購入
物業，是次賬面獲利149.29萬元或54%。
富誠地產林栢榮表示，牛池灣峻弦2座高層
A室，屬三房間隔，面積1,342方呎，以2,588
萬元連一個車位易手，呎價19,285元，成交
價及呎價均創屋苑分層二手成交新高。原業主
於2010年以2,006萬元購入單位，升值三成。

首季一手登記年增1.7倍
事實上，今年首季整體物業註冊宗數按年
倍升，據美聯物業房地產數據及研究中心及土
地註冊處資料顯示，季內整體物業(包括一手
私樓、二手住宅、一手公營房屋、工商舖、純
車位及其他等)註冊量合共錄18,425宗，較去
年首季8,860宗大升約108%，金額亦涉及約
1,415億元，更按年急增約1.41倍。
美聯物業首席分析師劉嘉輝指出，物業註
冊量倍增除因樓市暢旺帶動外，與去年同期為
記錄首次季度低於萬宗亦不無關係。事實上，
以季度註冊量計算，今年首季錄逾1.8萬宗，
較去年第四季24,145宗仍有一段差距。
與去年同期相比，今年首季無論住宅抑或
非住宅物業註冊量均顯著上升。在不包括一手
公營房屋之下，今年首季一手私樓註冊量錄
3,583宗，比起去年同期1,323宗大幅急升約
1.7倍。二手住宅方面，本年首季二手住宅註
冊量錄10,261宗，按年亦增加達九成。

香港文匯報訊（記者 蘇
洪鏘）全港物業價格上
漲，連住宅車位亦節節破
頂。中原地產林溢斌表示，
東涌東堤灣畔北面停車場地
下一個車位，剛獲投資者斥
資118萬元承接，創屋苑新
高。按屋苑車位市值月租
2,500元計，回報2.5厘。
車位上手業主於2011年

僅以33萬元入市，持貨6
年沽貨賬面賺2.6倍。

至於粉嶺綠悠軒車位追
平上月紀錄，中原地產黃
啟立表示，該屋苑L2層單
號車位，成交價130萬元，
造價與上月一宗車位新高
紀錄看齊。原業主則於
1999年以25萬元一手買入
車位，現沽貨賬面獲利105
萬元，車位期內大幅升值
4.2倍。黃氏續指，隨着上
述車位易手後，現時綠悠
軒已無車位放盤。

投資者118萬購東涌車位

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）住宅交
投近年傾斜向一手市場，以豪宅新盤表現
較出眾。綜合土地註冊處及港置資料顯
示，3月一手私樓註冊量(主要反映前一個
月之市況)錄1,437宗，較2月時的1,472宗
按月跌約2.4%。當中2,000萬元以上的註
冊則錄257宗，按月逆市升約108.9% 。
港置行政總裁李志成指，3月一手私

樓註冊量佔整體住宅物業註冊(不包括一

手公營房屋)比率約為23.7%，較2月的
約34.3%減少約10.6個百分點。金額方
面則錄急升。3月之一手私樓註冊金額錄
約207.2億元，較2月的約173.3億元按
月升約19.6%。李志成續指，雖然3月多
個大型新盤一推即大賣，料4月才全面
反映出來，估計4月一手註冊量將逼近
2,800宗水平，為去年9月後新高。
若以金額劃分3月之一手私樓註冊，

大部分金額類別的註冊表現均較2月下
跌。期內，1,000萬元以上至2,000萬元
類別錄 385 宗，較 2 月的 452 宗跌約
14.8%；而 500萬元或以下註冊錄121
宗，較2月的138宗按月亦跌約12.3%；
而500萬元以上至1,000萬元的註冊3月
則跌約11.2%。而2,000萬元以上的註冊

則錄257宗，按月逆市升約108.9%。
市場上的豪宅成交延續，利嘉閣梁志

偉表示，山頂明慧園低層A室單位成
交，面積約1,583方呎，雙方在零議價
下，以5,500萬元交吉促成交易，折合呎
價34,744元。原業主於2008年12月以
2,525萬元購入，持貨至今升幅1.2倍。

雲暉大廈議價600萬
利嘉閣李德臻表示，跑馬地雲暉大廈

B座高層連天台，面積1,513方呎，業主
放盤約3個月，原開價約6,600萬元，雙
方經議價下，大減600萬元，減幅約
9%，終以6,000萬元易主，折合呎價
39,656元。原業主於2014年以4,876.9萬
元購入單位，賺價23%。

高力：港樓續吸引內地資金

一手豪宅成交逆市倍增

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）清明節
假期，北角兩年期樓花維港頌昨對外開
放港景匯商場的示範單位予公眾參觀，
不時有市民排隊輪候。長實執行董事趙
國雄表示，滿意昨日參觀情況，會盡快
公佈銷售安排。消息指，維港頌累收105
票，登記經已足額。
維港頌以高於區內二手價50%首推76

伙後，昨日到場參觀示範單位者對開價
反應不一。現居於九龍區細單位羅小姐
表示，維港頌平均呎價逾3萬元太貴，
一房都要逾千萬元買唔起，坦言只是放
假來參觀，「買唔起都來睇吓海景！」
以前曾經住過北角的盧先生指，維港頌
價錢合理，喜愛海景，有意購面積約千

方呎單位作投資用途，但會等待同區另
一新盤海璇推出時才決定入市。

星漣海再錄撻訂
一手盤昨日售出18伙。消息透露，長

實於馬鞍山星漣海昨日沽3伙，其中2B
座低層連平台特色單位，面積738方
呎，連面積 126 方呎平台，成交價
1,126.8 萬元，實用呎價15,268元。同
時，該盤再新增一宗撻訂，單位為2B座
12樓F室，原於3月27日以1,281.8萬元
售出，買家近日取消交易，料遭發展商
沒收訂金5%涉約64萬元。
連同上述個案，星漣海累積有7伙單

位取消交易。

最新二手成交個案
屋苑 單位 面積(方呎) 成交價(萬元) 呎價(元) 備註

粉嶺逸峯 1座中層E室 299 428 14,314 屋苑二手呎價新高

牛池灣峻弦 2座高層A室* 1,342 2,588 19,285 屋苑造價及呎價新高

東涌東堤灣畔 6座高層A室 1,225 1,398 11,412 屋苑今年首宗複式成交

將軍澳慧安園 1座極高層A室 354 550 15,537 屋苑呎價新高

將軍澳怡心園 4座低層G室 601 640 10,649 屋苑同類單位造價新高

*連1個車位 資料來源：綜合市場消息

製表：記者 蘇洪鏘

維港頌收票足額

香港文匯報訊（記者 孔雯瓊 上海報
道）高力國際研究部日前發佈報告稱，
美國吸引力減弱，內地投資者將興趣轉
向亞洲。過去一年中，儘管內地佔亞洲
內部房產投資不足兩成，但比率卻有提
升趨勢，尤其香港成為內地開發商和機
構興趣濃厚的市場之一。

亞洲內部投資佔比趨升
報告稱，去年內地市場房地產交易額
達365億美元，同比增加10%，成為亞
太區交易量第一的最大房地產投資市
場。而且，內地投資境外房產的速度也
發生猛增，去年一年達372億美元，其
中在亞洲內部的投資達120億美元。

儘管去年內地佔亞洲內部房產投資佔
比僅為17%，但比重卻有上升趨勢，特
別是香港重回內地投資者視野，高力國
際認為港元匯率與美元掛鈎，對人民幣
匯率持續貶值的擔憂是內地對外投資的
重要因素，因此對香港投資是一種對沖
匯率風險的簡單方法。此外，香港市場
還具有政治優勢和與內地相似的文化語
言等特性，這些都是香港吸引內地投資
的主要原因。
報告還指出，人民幣近期貶值放緩，
亦將減少內地對亞洲以外地區的投資，
這也降低美國市場對內地的吸引力，預
計內地今年對亞洲房地產的投資還將進
一步增加。

■東涌東堤灣畔車位6年升值2.6
倍。 資料圖片

■將軍澳天晉二期面積551方呎單位以845萬元易手，創屋苑兩房同類型總價新高。 資料圖片

■市民參觀維港頌示範單位。


