
廈門杭州近期樓控新政
廈門
3月24日 本地戶籍購買者：成年單身
（含離異）人士限購一套新建或二手房。

3月28日 非本地戶籍購買者：需提
供購房之日前4年內在當地逐月連續
繳納3年以上個人所得稅或社會保險
證明，否則無資格購買180平方米及
以下商品住房。本地戶籍購買者：申
請住房公積金貸款購房，需已連續足
額繳存住房公積金滿一年。

杭州
3月2日 非本地戶籍購買者：在市區
範圍內12個行政區（下同）域內購
房，需提供購房之日前3年內連續2
年繳稅或繳交社保證明。本地戶籍購
買者：禁購第三套住房。

3月28日 本地戶籍購買者：成年單
身（含離異）人士在市區範圍內限購
一套新房或二手房。

來源：綜合中新網及新華社
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廈門杭州樓控升級 認房又認貸
單身限購一套 防假離婚炒樓

香港文匯報訊（記者 何德花 綜合報

道）繼北京、廣州等地連續出台樓市調控

新政後，二線城市浙江杭州，福建廈門、

福州三地28日開始升級樓市調控政策。

其中，杭州、廈門是本月內二度出台調控

政策，並於昨日開始執行限購、限貸、限

賣措施。業內人士分析，新政核心是打擊

短期投資炒房客，平穩抑制房價。新政之

後短期內市場有觀望惜售情緒，但學區房

等稀缺房源依然會上漲。

在中央「房子是用來住的，不是用來炒的」
的指導下，自2月28日以來，內地已有近

20個市、縣、區相繼出台限購或限購升級措施。

杭州：二套首付最低六成
廈門更是在本月內兩度升級調控措施。24
日，廈門在嚴格執行去年10月5日住房限購政策
基礎上，規定廈門本市戶籍成年單身（含離異）
人士限購一套住房，通過贈與方式轉讓住房後，
再次購買住房需滿3年，新購住房需取得產權證
後滿2年方可上市交易。 28日晚，廈門樓市調
控又加碼，要求「認房又認貸」，將此前規定繳
交社保由2年變為3年，公積金貸款由滿半年變
為滿一年。此外，廈門不動產登記中心還規定，
二手房過戶指導單價需按評估單價過戶，也就是
說二手房交易稅會較大幅度增加。麥田房產中介
告訴本報記者，此舉不僅針對炒房客，置換房的
群體也一樣受打擊，恐廈門二手房市場會迅速降
溫。
杭州28日當晚也發佈調控新政，規定29日起

「認房又認貸」，二套首付最低六成，單身限購一
套。有專家表示，杭州不排除後續政策繼續加碼。
對於廈門、杭州關於單身（包括離異）人士限購一
套的政策，業內人士稱，此舉是防堵通過離婚增加
購房的政策漏洞。據公開報道，房價上漲過快的上
海和深圳都在2016年底執行嚴格的「認房又認
貸」措施，從國家統計局數據看，「認房又認貸」
的政策效果明顯。

福州：外地戶籍購房門檻提高
28日晚，福州也出台樓市調控新政，對二套

房及外地戶籍人士提高了限制。新政規定，自29
日起，非福州本市五城區戶籍居民，不得通過補
繳個人所得稅或社會保險取得本市五城區購房資
格；本市五城區戶籍居民購買第二套住房商業性
住房貸款首付比例不低於50%；本市五城區戶籍
居民家庭購買第二套住房，非本市五城區戶籍居
民家庭購買第一套住房，取得不動產權證未滿2
年的，不得上市交易，不得辦理轉讓公證手續。
記者發現，自去年9月份以來，福州市密集出台
並實施了三輪房地產市場調控政策措施，啟動實施
商品住房限購、限貸政策，加大土地供應力度，實
行「限地價、競配建」土地出讓方式，房價趨於穩
定。但今年入春以來，福州二手房交易量暴增。有
房產中介人士表示，二月成交量原本已創歷史新高，
但三月剛過半時，就刷新了二月的交易紀錄。

認房又認貸是指銀行在對借
款人（即購房者）發放貸款
前，不僅要查詢借款人的貸款

記錄，還將登錄房管部門的房屋權屬系統查詢借款
人家庭的住房數量。這一措施最早出現在北京市
2010年7月15日出台的二套房認定標準。

來源：百度百科
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香港文匯報訊（記者 何德花 福
州報道）「福州新政比廈門溫柔多
了。」廈門的新政令許多想進行置
換升級住房的居民叫苦不迭。據麥
田房產中介介紹，麥田廈門門店已
陸續收到取消在售房源的信息，也
有人主動開始降價。
上月剛入手了一套廈門湖里區二手

房的陳建勇向記者介紹，廈門的新政比
福州的嚴厲多了，「廈門要繳交3年個
稅或社保且『認房又認貸』，福州僅需
1年。此外，廈門還有個『狠招』，就
是二手房過戶指導價需按評估單價
過戶。」據介紹，評估價格與銀行按
揭掛鈎，想做低售價少繳稅的路徑就走

不通了，導致交易稅會大幅增加，嚴重
打擊二手房交易，炒房客會知難而退。
而福州買家則多持惜售觀望態

度。手持兩套學區房的林老伯稱，
房子已相當舊，但今年與去年相
比，一套就升值了近百萬。「我樓
上一套今年初以201萬元人民幣賣
掉，買方房產證還沒做好，就升值
到快300萬了。」林老伯稱，自己來
中介是想暫停銷售，看看新政後市
場的走勢再作打算。
房產中介人士還表示，學區房資

源稀缺，不會受新政影響。從去年9
月福州出台調控政策至今，學區房
均價漲了五六千元。

香港文匯報訊 據中新社報道，廣州樓市調控升級
後首周，一手住宅成交量呈現出「裡縮外漲」現象，
中心城區成交量大幅萎縮，而未被納入新政實施範圍
的外圍區域增城區和從化區成交量大漲，幾乎佔全市
總成交量的近一半。
據廣州房王數據中心監控，上周（3月20日至3月
26 日）廣州一手住宅網簽量 3,236 套，環比上漲
3.35%，成交均價每平方米16,496元（人民幣，下
同），環比上漲6.47%。其中，增城區成交1,226套，
環比上漲45.61%，佔全市成交總量近四成，成交均價
每平方米12,392元，環比上漲8.85%。從化區成交380
套，環比大漲140.51%。
17日，廣州市發佈最新一輪樓市調控新政，限購

又限貸，嚴厲打擊「首付貸」等違規行為，致使中
心城區一手住宅成交量大幅萎縮。其中，荔灣區銷
量驟減過半，白雲區、海珠區分別成交16套和13
套，環比分別下跌38.46%和23.53%。外圍熱門區域
黃埔區則因被納入新政實施範圍，銷量大幅回落，
環比下跌42.11%，同樣情況的還有番禺區和花都
區，分別成交159套和368套，環比分別下跌31.17%
和 13.41%。僅有南沙區成交 467 套，環比上漲
10.14%。
分析人士表示，在樓市調控政策不斷加碼下，未納

入新政實施範圍的增城區和從化區成交量激增，外溢
效果相當顯著，預計廣州後續投資投機性購房需求將
明顯減少，房價增幅減緩，漸趨平穩。

香港文匯報訊 據央視報道，住房城鄉
建設部昨日在整頓規範房地產開發銷售中
介行為電視電話會議上，又通報了近期各
地查處的30家違法違規房地產中介機構
和開發企業。這是繼去年住房城鄉建設部
連續三次通報96家違規房企之後，再次
集中公開曝光違規房企名單。
住房城鄉建設部要求各地持續整頓房地

產市場秩序，重點整治房地產開發企業和
中介機構的三類違法違規行為：一是壟斷
房源，操縱市場價格；二是造謠生事，誤
導市場預期；三是提供虛假證明，擾亂市
場秩序。同時，要配合金融主管部門繼續
嚴肅查處「首付貸」和其它資金違規進入
房地產市場的行為。住房城鄉建設部要求
各地始終保持高壓嚴查態勢，持續打擊違
法違規行為，依法從嚴從重處理，進一步
淨化市場環境，切實維護群眾合法權益，
促進房地產市場平穩健康發展。

二手房交易受挫 有賣方主動降價

穗樓市新政首周 中心城區成交跌

住建部再曝光30違規房企

香港文匯報訊 據美國有線電視衛星新聞台
（CNBC）報道，美國總統特朗普會在當地時
間下星期四至五，在佛羅里達州的度假村，
接待中國國家主席習近平。這是美國媒體月
內第二度報道習近平即將訪美消息，不過中
國方面尚未發佈任何確定消息。
今次會晤是特朗普在1月20日就職後，

首次與習近平面對面會談。
佛羅里達州當局為習近平到訪進行保安
準備工作，在特朗普度假村所在的蘭塔納
市，警方通知當地居民習近平的到訪日

期，且會在下月4號起架設圍欄， 當地八
成停車位會暫停使用。

新華社刊在美中國商會會長專訪
雖然中國官方尚未證實此消息，不過新華

社在29日晚間刊發了美國中國總商會會長徐
辰的專訪文章。徐辰表示，作為世界上最大
的兩個經濟體，中美兩國市場廣闊，經濟互
補性強，未來應通過深化雙邊投資合作，進
一步擴大雙方互補互惠的經貿合作成果。
徐辰說，美國的波音飛機、芯片、醫療設

備、農產品等在中國有着強勁的市場需求，
而中國生產的紡織品、玩具、機電產品等也
讓美國消費者廣為受益，中美互補性較強的
貿易合作不僅有力促進了兩國經濟增長，更
為兩國人民帶來了實實在在的好處。
展望未來，徐辰認為，中美應本着務實的

態度，推動雙邊投資協定談判盡快取得成果。
他表示，「負面清單」是一種可操作性較強
的模式，如果雙方能在「負面清單」模式下
達成協定，將在很大程度上消除雙方投資的
不確定性，有望極大提升中美投資合作水平。

外電：習近平下周訪美 將晤特朗普
香港文匯報訊（記者 馬琳 北京報道）

針對美國商務部決定對中國進口的鋁箔發
起反傾銷和反補貼調查，中國商務部昨日
對此回應稱，美方的做法最終將導致中美
相關產業兩敗俱傷，希望中美雙方共同努
力促成產業間的對話，通過對話與磋商妥
善解決貿易糾紛，在調查上，也希望嚴格
按照世貿組織規則，並給予中國應訴企業
公平抗辯權。
中國商務部貿易救濟調查局局長王賀

軍指出，中美兩國鋁業具有很強的互補

性，美國鋁業早在20多年前就陸續退出
增值較低的鋁箔生產，而集中精力生產
並出口高端鋁材。美國鋁箔生產的下
降，並非中國鋁箔對美出口導致的。他
強調，不合理地使用貿易救濟措施，不
僅損害中國鋁箔企業出口，也削弱美國
下游產業的競爭力，不利於美國國內就
業。
據統計，2016年中國鋁箔出口量108.04

萬噸，其中出口美國的有16.84萬噸，出
口額4.84億美元。

美對華鋁箔雙反調查
中方：將兩敗俱傷
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昨日上午10時許，黨和國家領導人習近平、張德江、俞正聲、劉雲山、王岐
山、張高麗等集體乘車，來到位於北京市朝陽區將台鄉的植樹點，同首都群眾一起參加義務植樹活動。
習近平強調，植樹造林，種下的既是綠色樹苗，也是祖國的美好未來。他要求各級黨委和政府要以功成
不必在我的思想境界，統籌推進山水林田湖綜合治理，加快城鄉綠化一體化建設步伐，共同把祖國的生
態環境建設好、保護好。 ■文 /圖：新華社
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