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按揭熱線

按揭成數需放寬經絡按揭轉介市場總監
劉圓圓

上周四美國聯儲局宣佈加息四分之一厘，
市場已經消化了加息的影響，樓市繼續暢
旺，一手新盤持續熱賣，發展商積極提價加
推，二手市場成交亦活躍，預計今年首季的
新取用按揭金額達800億元，勢破1997年以
來的歷史新高。第二、三季的按揭宗數及金
額料會延續年初的好勢頭，銀行有見及此，
積極爭取市場佔有率，無論在按息及現金回
贈方面都非常進取。現時看不到樓價有下跌
的因素，四百萬以下的單位佔市場的比例跌
至一成多，變相令四百萬樓盤承造九成按揭
保險形同虛設，放寬按揭保險樓價上限可幫
助市民置業。

承造九成按揭形同虛設
今年1月一反傳統牛皮現象，經絡按揭轉
介研究部及金管局的數據顯示，新取用按揭
金額達251億元，較去年同期的125億元激
增逾倍，反映按揭市場需求增多。以季度來

看，去年首季的新取用按揭金額達382億
元，預料今年首季的金額將較往年佳，勢創
歷史新高，反映市場上的剛性需求強勁。根
據土地註冊處的數字，今年3月截至21日，
一手住宅註冊宗數達1,008宗，較去年同期
的639宗，急升五成七。二手市場成交亦顯
著回暖，今年3月截至21日，註冊宗數達
2,715宗，而去年同期則有1,973宗，可見市
民對後市充滿信心，樓市流轉量高。
根據經絡按揭轉介研究部的數據顯示，今

年1月及2月，400萬以下樓盤的市佔率僅佔
15%及17%，而去年1月及2月則佔26%及
36%，隨樓價持續攀升，預計400萬以下
的樓盤市場比例會下調至一成以下，令上車
更艱難。現時實際按息低於兩厘以下，加上
內地客源不絕，樓價無利淡因素，按揭保險
樓價上限有放寬的空間，建議600萬以上至
700萬單位亦可做按揭保險，減輕首期負
擔，幫助上車客置業。

目前4宗酒店買賣，分別為位於大角咀晏
架街的絲麗酒店，以4.2億元全幢沽出

予內房公司金輪天地，平均每間房間售價約
298萬元；位於北角春秧街的麗東軒酒店，
以10億元全幢沽出予順豪物業，平均房間售
價約315萬元；位於銅鑼灣伊榮街的J Plus酒
店，以17億元全幢售予資深投資者吳鎮科家
族，平均房價約3,000萬元；以及「舖王」
鄧成波斥資23億元，購入觀塘偉業街的觀塘
麗東酒店，平均房價約384萬元。另外，有
消息指尖沙咀棉登徑的維港灣酒店，亦獲財
團出價約8億元洽購，平均房間售價約1,000
萬元。

投資者趁低吸納
業界人士認為，酒店物業交投回升，或反
映市場預期旅業改善。港置工商董事陳偉材
表示，當日自由行處於高峰期時，酒店房價
上升至極高水平，惟近兩年巿道回調，本港
旅遊業趨向淡靜，房價亦從高位持續回落。
不過，隨近月訪港旅客數字跌幅出現收
窄，剛過去的農曆年三十至年初五，內地訪
港旅客人數按年升5.3%，整體旅客人數升
3.9%，酒店入住率漸見改善，房價跌勢亦喘
定，令部分投資者認為酒店業的嚴冬時刻已
過，重新部署投資酒店，造就近月酒店成交

量上升。
陳氏續指，昔日在自由行暢旺時，酒店業

主因普遍看好後巿，甚少出售物業，即使沽
貨，亦會以高於巿價約兩成至三成的溢價求
售，故巿場成交量極低。及至近年巿道低
迷，部分業主終願調整叫價，令巿場漸趨活
躍。

三星酒店受青睞
陳氏分析，現時投資者主力針對二三線地

段的酒店，因過往兩年酒店房價下跌，個別
地區更跌至三數百元，下跌空間已甚微，投
資風險有限，故巿場成交以三星級酒店為
主，平均房價約300萬元至400萬元不等。
至於屬四星級的J Plus酒店，雖然平均房價
高逾3,000萬元，惟因買家有意將項目重
建，故其平均房價有別於一般項目。
現時，巿場仍有數幢酒店正處於洽購階

段，包括位於上環的晉逸好萊塢精品酒店、
銅鑼灣的珀麗酒店等。據了解，現時亦有五
星級酒店進行放售，惟因涉及巨額資金，動
輒需數百億元，估計較難獲實力投資者青
睞。陳氏預計，涉資數億至十數億元不等的
中價酒店，今年內仍會錄得數宗全幢成交，
而回報率達3厘至4厘或以上的酒店，將更獲
巿場追捧。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）市場預期旅遊業好轉，令酒店物業再度受

投資者注視。今年首兩個月本港錄至少4宗酒店大手買賣，作價由4.2億元

至23億元不等，吸引內地及本港投資者、傳統基金及酒店營運商等入巿，

顯見近期全幢酒店開始重獲巿場青睞。

香港文匯報訊 商廈市場近月交投暢旺，
美聯商業營業董事甘廣然表示，中環德輔道
中141號中保集團大廈8樓15室至18室，近
日經由本行以6,700萬元易手，物業面積
4,647方呎，平均成交呎價14,418元。甘氏指
出，上述成交單位享部分海景，現以交吉形
式售出，物業市值呎租約為45元，料新買家
可享約3.7厘之租金回報。
另外，美聯商業區域營業董事周永亨表

示，獲業主委託出售上環皇后大道中313號
永業中心低層A-B室，面積1,711方呎，以
1,848萬元出售，折合呎價10,800元。

永業中心半年升逾一成
業主去年8月每方呎仍叫價9,800元，半年
多呎價升逾一成。而目前單位已交吉，現時
該廈每方呎市值租金介乎25元至29元，估計
上址租金回報率約3厘。

中保集團大廈呎價1.44萬

香港文匯報訊 今年以來物業投資氣氛熾
熱，工商舖物業亦見受惠，第一季踏入尾
聲，工商舖市場表現氣勢如虹。中原(工商舖)
寫字樓部顧問陳雁樓表示，商廈物業因供不
應求情況嚴重，加上財力雄厚的中資買家繼
續入市步伐，市場續錄商廈呎價創新高個
案；而商舖市場在民生舖位交投趨活躍下，
投資者入市意慾高漲，季內更錄得商舖單日
成交金額約4.5億元個案。
政府揚言短期內樓市不會撤辣，相信資金

會持續流向非住宅市場，工商舖物業前景亮

麗，預料第二季表現將會表現更見突出，工
商舖買賣成交價量將會達1,550宗及約520億
元，而租賃成交則會達5,000宗。
中原(工商舖)工商部董事郭楚華表示，踏入
今年第一季，整體工廈買賣成交造價仍保持穩
定走勢。根據該行資料顯示，今季暫時錄得約
611宗買賣成交，對比去年同期升約9.7%，平
均呎價3,734元，年升約7%。季內錄得一宗全
幢工廈成交，為葵涌打磚坪街26至38號成功
中心，總樓面面積約24萬方呎，由興勝創建以
約8億元購入，折合呎價3,326元。

代理料工商舖買賣續活躍

■有業界人士認為，酒店物
業交投回升，或反映市場預
期旅業改善。 資料圖片


