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香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）

內地加大樓市調控力度，內房龍頭

亦不得不轉趨保守。中海外

（0688）主席肖肖在昨天的業績

會上稱，為應對新措施的影響，集

團今年銷售目標較保守，定於

2,100億元（港元，下同），與去

年表現持平，但強調日後會跟隨市

場調整。調控消息持續拖累內房股

價，中海外股價一度挫逾4%低見

23.75元，最終收報24.35元，全

日跌1.8%。

香港文匯報訊（記者 馬琳 北京報道）北京房貸利率優惠
再收緊。工商銀行、建設銀行等16家銀行北京分行一致決
定，縮小首套房貸款利率優惠幅度，由不低於貸款基準利率的
0.9倍調整為不低於貸款基準利率的0.95倍。若購房者總貸款
金額為200萬元（人民幣，下同），以貸款年限25年等額本息
還款計算，需要多還利息8萬多元。

非本地戶籍限購1套房
同時，環京熱點區域廊坊也在北京317加碼限購後，於昨日

起開始執行限購，非本地戶籍居民家庭限購1套住房，且購房
首付款比例不低於50%。
據了解，16間銀行再次收緊房貸利率優惠已經開始執行，
據悉此舉是為了執行國家宏觀調控政策導向以及《關於完善商

品住房銷售和差別化信貸政策的通知》。記者測算，若購房者
貸款200萬元、期限25年，按照等額本息還款，95折利率
（年息 4.655%），月供為 11,293 元，較 9折利率（年息
4.41%）每月多還278元，全部利息多出8.36萬。

河北各地紛現限購
此外，針對北京周邊地區樓市持續過熱，河北省廊坊市主城

區、北三縣、固安及永清於昨日起執行限購政策，非本地戶籍
居民家庭限購1套住房，且購房首付款比例不低於50%；已擁
有1套住房的本地居民家庭再購新建商品住房和二手房申請商
業性個人住房貸款的，首付比例不低於50%；對購買三套及以
上住房的本地戶籍居民暫停辦理住房貸款。截至目前，環京津
周邊區域中保定、石家莊、崇禮、淶水、涿州、廊坊、三河、
固安、大廠、永清、香河、懷來12地已開啟限購措施。
另據北京市住建委表示，實施樓市新政後第5天，已對138個
房地產中介機構門店進行了檢查，11家房地產中介門店因異地經
營、無照經營等違法違規行為被註銷備案、責令關停。其中，唯
家中介公司德茂小區店、辰明中介公司果園店被當場摘牌關停。
下一步，市住建委將重點查處違規代理「天價學區房」、發佈虛
假房源及價格信息、參與炒房、哄抬房價等違法違規行為。

2內房企全年業績
中海外 華潤置地

收入 1,640.7 1,093.3
(億元) (↓3.2%) (↑5.2%)

年內溢利 579.1 225
(億元) (↑14.5%) (↑15%)

純利 370.2 195
(億元) (↑6.9%) (↑10.2%)

每股盈利 3.64 2.814
(元) (↑7.5%)

末期息 0.42 0.612
(元) (↑2.4%) (↑25.7%)

合約銷售額 2,106 1,080(人民幣)
(億元) (↑16.6%) (↑26.9%)

註：括號內為按年變幅 製表：記者 蘇洪鏘

中海外昨天公佈截至去年底的全年業績，
期內純利錄370.2億元按年升6.9%，營

業額按年跌3.2%錄1,640.7億元，經營溢利
按年增長14.5%錄579.1億元，每股基本盈利
3.64元，派末期息0.42元、按年同期多派
2.4%。全年達成合約銷售額2,106億元，按
年增長16.6%，對應銷售面積1,304萬平方
米。年內，集團購入18幅地皮（包括1幅香
港地皮），新增土地面積972萬平方米，另
從中信資產收購注入的項目帶來3,155萬平
方米的土儲；及至去年底，集團土儲達5,677
萬平方米，權益4,881萬平方米。

2020年實現銷售4000億
主席肖肖指出，為應對調控政策，今年集團
銷售目標定得較為保守，定於2,100億元；而
集團可售資源達3,500億元。去年集團一度訂
立2020年銷售額達4,000億元、每年增長20%
利潤的目標，肖肖昨天坦承去年未能達標。
他又指，以往集團利潤增長較快，而近期

撇除收購中信地產資產後，純利增長達
14%，認為企業規模增大後保持20%利潤增
長是「不現實」，反而長遠目標應保持利潤
總額的可持續增長，有信心未來毛利率能夠
保持於30%以上，並致力達到2020年銷售額
4,000億元的目標。

今年擬投千億買地
至於今年投地策略，肖肖透露今年預算以

1,000億元用作吸納新土儲，相對應面積約
1,600萬平方米，除了透過參與競拍，亦會考
慮併購及參與舊區重建項目，以及於港澳地
區物色投資機會。行政總裁顏建國坦言，目
前在一線城市競投土地較困難，會傾向夥拍
其他企業投地，未來仍盼增加一線城市土
儲。
對於近年越來越多中資財團來港高價搶

地，肖肖認為每間公司對市場理解不同，集
團會延續以往策略，繼續在港澳地區投資，
並期望將業務擴張。

中海外今年賣樓目標維持2100億
香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）

相較中國海外降低銷售目標，另一
內房企華潤置地（1109）則表明繼
續擴張。公司副主席唐勇昨在記者
會上表示，期望今年銷售額可增長
一成、目標定為 1,200 億元人民
幣。
內地近期加大對樓市的調控力

度，有分析認為不利內房企的表
現。唐勇談到這一話題時表示，調
控政策穩中有進，防止泡沫出現，
長遠維持市場健康，但對短期成交
難免有影響：「對集團短期是挑
戰，長遠是機會、機遇。」
華潤置地去年純利按年增長

10.2%至195億港元，期內合約銷售
額達1,080億元人民幣、簽約樓面
達 776 萬平方米，分別按年增

26.9%和14.8%。期內公司收入按年
增長5.2%至1,093.3億港元，溢利
按年增15%錄225億港元，每股盈
利2.814元按年增7.5%，派末期息
0.612港元，按年同期增25.7%。全
年開發物業實現結算毛利率
32.3%。

唐勇：會繼續來港投資
對於愈來愈多中資財團來香港買

地，唐勇形容，香港是個非常好的
市場，近期亦有參與競投項目，惟
出價不及同業，未來會繼續投資，
但強調不會冒進。他又指，集團今
年發展策略不會有太大改變，將繼
續力攻一二線城市，積極參與土地
競拍，同時通過合作、城市更新、
管理輸出等措施吸納土地儲備。

潤地冀今年銷售額1200億

■華潤置地昨天表示，期望今年銷售額可增長一成至1,200億元人民
幣。左起為謝驥、俞建、副主席唐勇、張大為。 蘇洪鏘 攝

■中海外主
席肖肖(左)、
行政總裁顏
建國。

蘇洪鏘 攝

香港文匯報訊（記者 莊程
敏）近年多家內地發展商參
予香港投地，不過，碧桂園
（2007）主席楊國強昨天表
示，公司暫未有計劃來港投
地及與其他本地發展商合
作。他說，今年公司銷售目
標為4,000億元（人民幣，下
同），又稱就分拆物管業務
在內地上市已向中證監遞交
申請。
碧桂園昨公佈，去年純利按

年增長24.2%至115.17億元，
核心淨利潤按年增長22.3%至
119.8 億元，每股盈利 52.17
分。派末期息10.2分，同比增
逾5成。期內收入增長35.2%

至1,530.87億元，其中物業開
發分部收入增長 35.4%至
1,481.8億元。毛利增長41%
至322.36億元。去年合同銷售
金額3,088.4億元，按年大增
120.3%；合同銷售面積則為
3,747 萬平方米，按年增長
74%。銷售樓款現金回籠約為
2,840.8 億 元 ， 按 年 增 長
142.8%，並錄得正淨經營性
現金流。公司表示，去年約
59%之合同來自內地一二線城
巿，其餘則為三四線城巿。

瑞房去年賣樓逾229億
另 外 ， 瑞 安 房 地 產

（0272）同日公佈，去年純

利按年增長 38%至 10.88 億
元，每股盈利14分，末期息
3.9港仙。公司營業額增長1.7
倍至176億元，毛利率上升8
個百分點至34%。合約物業
銷售增長7%至229.75億元，
創紀錄新高，已售及預售建
築面積95萬平方米，平均售
價每平方米2.42萬元。去年
底已鎖定銷售額136億元，總
建築面積50萬平方米。
瑞房主席羅康瑞表示，雖然

上海限購限貸嚴厲，他對前景
仍感審慎樂觀，稱內地的行政
手段難以有效控制樓價，一旦
放鬆限制樓價會飆升，因此料
中央暫不會放鬆限制。

香港文匯報訊（記者 莊程
敏）重慶銀行（1963）去年
純利增長 10.5%至 35 億元
（人民幣，下同），每股盈
利1.12元。派息29.1分，按
年增10.2%。董事長甘為民昨
於業績會上指出，近日董事
會已通過於香港發行優先股
方案，等值約50億元，料今
年內完成，該行去年亦已經
通過A股上市方案，確實時間
表仍在推進之中。

不良貸款率微降
期內，重慶銀行淨利息收

入76.8億元，按年升9.6%；
手續費及佣金淨收入19.3億
元，上升27.4%；其他營業收
入、淨交易收益及證券投資
淨收益方面則由盈轉虧，由
前年賺7,845.5萬元變成虧損
38.1萬元。淨利差2.23厘，收
窄6點子；淨利息收益率2.38
厘，收窄14點子。

該行不良貸款率下跌0.01
個百分點至0.96%。資本充
足率11.79%，上升0.16個百
分點，核心資本充足率百分
之 9.82，下跌 0.67 個百分
點。
該行內審部總經理陳澍表

示，由於去年資產規模增
加，令不良貸款率趨勢平
穩，未來的走勢需視乎宏觀
經濟條件，仍有持續下跌的
可能性。

重慶銀行去年賺35億升一成

香港文匯報訊（記者 吳婉玲）萬洲國際（0288）昨公佈去
年全年純利10.36億美元（約80.81億港元），較去年同期增加
31.8%；每股基本盈利7.58美仙；擬派末期股息每股0.21港
元。營業額215.34億美元，較去年同期增加約1.53%。
以地域而言，內地業務佔集團營業額及經營利潤分別為36%

及46%；美國業務對集團營業額及經營利潤的貢獻分別為
57.4%及49.7%。

京首套房貸款優惠收緊至95折

萬洲國際去年賺80億增31%

碧桂園：暫無計劃來港投地


