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香港文匯報訊（記者 梁悅琴）美國議息前夕，本港三大

新盤收票反應持續熱烈，至昨晚三盤累收逾1.14萬票，又

趁勢加推。因應加息會增加供樓負擔，經絡及中原按揭推

出首年定息1.7厘按揭，其後H加1.3厘，上限鎖息3.1厘

按揭方法幫買家慳息。

三新盤收票旺排隊加推

香港文匯報訊 由老牌家族持有的東半
山司徒拔道44號逸園重建完成，推出部分
單位放租，意向月租逾19萬元。
第一太平戴維斯表示，逸園全幢18伙，

單位面積2,264方呎至2,265方呎，四房設
計，現時放租其中3伙，呎租85元連一個車
位，月租逾19萬元，不包傢俬。另外租客
須付管理費，每月2.65萬元。

星港樓市命運各異。多年
前同受樓價上升困擾的新加

坡及香港，兩地政府當日相繼推出辣招，惟時
至今日，香港樓價未受控再創新高，新加坡則
連跌3年，上周五更宣佈首度減辣。彭博昨日
公佈一組數據，讓人對兩地樓市之所以出現不
同的走勢，會有所啟發。
經過三年多的樓價下跌後，新加坡的房地產

市場政策開始有所放鬆 ，而在香港，伴隨樓
價去年短暫回調後的重新飆升，港府於去年11
月更進一步收緊政策。然而，香港的各種地產
市場限制措施到目前為止，似乎收效甚微，在
買家強勁需求的推動下，二手樓價格持續刷新
歷史紀錄。

港人負擔能力長期最重
隨着香港樓價持續攀升，日益超越多數居民

的承受能力，港府一直在疲於應付居民的住屋
需求。香港已連續7年高居年度《國際住房負
擔能力調查》全球樓價排名榜首位置，樓價負
擔能力得分在參與調查的400多個市場中排在
第一。根據1月調查報告，雖然新加坡樓價無
論按照什麼標準衡量也不便宜，但是嚴格的監
管使得其住房負擔能力得分沒有像香港等城市
一樣「惡化到那麼嚴重的水平」。新加坡的樓
價負擔能力得分約4.3，香港樓價的負擔能力
得分為18。
新加坡和香港房地產市場的一個主要區別是

公租房。彭博數據顯示，公租房在新加坡佔據
主導地位，比例約80%。而在香港，情形恰好
相反，私樓佔比達79%。這種結構使新加坡額
外多了一個控制樓價的工具。
新加坡政府從2009年開始，推行一系列措

施予樓市降溫，甚至於2013年發佈最為嚴厲
的限制措施。新加坡樓價直至2013年第三季
才掉頭回落，至去年第四季已累積下跌13個
季度，樓價累跌約11.2%。香港同期則上升
19.9%。
上周五新加坡宣佈減辣，包括下調物業賣方

印花稅，放寬物業轉售的繳稅年期，新例翌日
生效。 ■記者 蔡競文

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）傳統洋
房屋苑隨大市升值，元朗錦繡花園出現雙
破頂。中原龍智峰表示，屋苑最新錄河北
第十二街單號屋成交，單位面積1,048方
呎，連約2,600方呎獨立大花園，業主開價
1,600萬元，日前零議價沽出，折合呎價
15,267元，造價創屋苑新高，而呎價則首
度升穿1.5萬元水平。
龍智峰指，新買家為用家，原業主於

1991年以140萬元買入上址，持貨約26
年，穩袋逾千萬元。
各區大型屋苑亦同步出現破頂成交，中

原陳偉業表示，荃灣綠楊新邨B座低層5

室，實用面積582方呎，屬三房間隔，以
740 萬元新高價沽出，折合呎價 12,715
元，呎價亦創3房戶新高。

蔚藍灣畔四房1330萬
至於將軍澳蔚藍灣畔四房單位獲換樓客

斥約1,330萬元承接，造價創屋苑歷史新
高，美聯林振聲表示，7座中層A室，面積
約943方呎，按成交價計算，折合呎價
14,104元。美聯葉劍威表示，粉嶺綠悠軒6
座高層C室，面積629方呎，三房間隔，
以636.8萬元成交，創屋苑新高造價，折合
呎價約為10,124元。

涌海堤灣畔有業主撻訂後反價重售。消
息指，1座高層F室，面積521方呎，月初
一度以575萬元成交，不過業主後來取消
合約，及至最新反價至595萬元再度沽
出，提幅達3.5%，呎價11,420元。

內地客豪付30%辣稅
屯門有內地客不惜付三成辣稅入市，中

原鍾宏遠表示，屯門利寶大廈高層A室，
面積266方呎，1房間隔，獲內地家長客以
295萬元成交，樓價創該廈新高，折合呎價
11,090元，同時需付樓價合共30%的買家
印花稅及雙印稅，金額達88.5萬元。

錦繡雙破頂 呎價1.5萬

長實地產投資董事郭子威表
示，馬鞍山星漣海昨加推46

伙，折實平均呎價14,368元，折實
入場費約1,015萬元，較首張價單
加價2%。發展商昨日公佈本周五
發售188伙，價單市值38億元，大
手客優先揀樓，每名買家無購買伙
數上限。不過，大手客時段只限購
買該日推售單位數目60%，本周四
截票。消息指，該盤至昨晚累收
1,418票，超額登記6.5倍。

星漣海加價2% 增定息按
經絡按揭轉介市場總監劉圓圓
指，為星漣海買家推出首年定息
1.7厘按揭，其後H加1.3厘，上限
鎖息3.1厘。若加息0.25%，首年
可慳息15%。中原按揭經紀董事總
經理王美鳳宣佈，該新按揭計劃可
享有高達貸款額1.5%之現金回贈。
新地代理總經理陳漢麟表示，
南昌站匯璽銷售處開放至今錄逾2
萬人次參觀，日內會加推不少於
105伙，包括各類型單位。由於不
少準買家對4房興趣濃厚，故會增
加4房戶，價格有溫和加幅，及會
公佈建築期付款方法，最快本周
末進行首輪銷售，大手客優先揀
樓。他稱，目前入票者以本地用
家為主，內地客少於5%。消息
指，該盤至昨晚累收5,565票，超
額登記25.5倍。

匯璽擬加推百伙增折扣
新地會董事總經理謝文娟表
示， 新地會提供雙重置業優惠予
匯璽買家，新地會會員於4月30

日或之前簽署臨時買賣合約，即
可獲售價折扣1%優惠。新地代理
總經理陳漢麟表示，新地會會員
於買賣成交後可獲1.5%的樓價現
金回贈。

MONTEREY設限購
會德豐地產常務董事黃光耀

指，將軍澳MONTEREY昨加推
93 伙 ，折實平均呎價 14,672
元，該盤已推出 372 伙，市值
38.81億元，大手客會設購買伙數
上限。
他指，該盤累錄3萬人次參觀，
截至昨日下午4時許收到逾4,000
個登記，以本地客為主，有約60
組以上買家有意購買2伙或更多。
消息指，該盤至昨晚累收逾4,500
票，超額登記11倍。
由九倉及南豐合作發展、會德

豐地產負責銷售的山頂 Mount
Nicholson 2期昨推出3A及3B號分
層單位以招標形式發售，3月17日
招標，同日截標。

馬頭角銅璵擬下月賣
豐泰地產與田生地產合作發展

馬頭角聯合道18號項目命名為銅
璵。豐泰地產投資資產管理助理
副總裁張倚梨表示，項目提供92
伙，分層戶89伙及3伙特色戶，
標準單位1房至3房，面積370方
呎至900方呎，特色戶3至4房，
面積850方呎至2,200方呎。最快
本月底上載樓書，下月以現樓形
式開賣，定價會參考周邊新盤九
龍塘Grampian。

港星房策
公租房定輸贏

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新盤繼續錄
新高造價及大手成交。由崇傑地產發展的西半
山尚璟昨日由一名本地首置客斥資7.58億元
購入6伙，平均呎價58,767元。
尚璟於上星期二(3月7日)首度以招標形式發

售10伙四房雙套房大宅。發展商於昨日開
標，一名本地首置人士一次過購入6伙，總成
交價約7.58億元，涉及21樓、22樓及23樓的
A、B室，樓面面積合共12,912方呎 (A單位面
積2,098方呎；B單位面積2,206方呎)，平均
呎價58,767元。
發展商表示，對是次錄得大手成交感到滿
意，反映出市場對頂級豪宅物業的需求殷切，
項目未來會採取惜售策略。
另外，新世界等發展的荃灣柏傲灣以招標

售出兩伙，其中1A座56樓A室，四房間隔，
實用面積1,366方呎，以3,006萬元售出，呎
價22,006元，打破同區萬景峯一個頂層連天
台複式單位，於上月錄得的每呎21,732元紀
錄，料貴絕荃灣。

柏傲灣呎價2.2萬貴絕荃灣
另外，該盤1B座55樓D室，實用面積758

方呎，成交價1,369.4萬元，呎價18,066元。
由南豐集團發展之港島筲箕灣香島，昨早亦

以招標方式出售三個大單位，現已全數售出。
其中，一伙高層四房單位，以實用呎價約
27,990元售出，為項目實用呎價新高。該盤上
周一發佈銷售安排，推出38個住宅單位，於上
周五開始發售，截至昨日共售出31個單位。

香港文匯報訊 適逢農曆新年期間為樓市
傳統租賃淡季，中原地產研究部昨日指出，根
據該行新簽租約統計，2月全港107個大型私
人住宅屋苑的實用面積平均租金每平方呎錄得
33.8元，跟1月相同，沒有升跌。
該行指，私宅租金連升10個月共11.6%後於
高位橫行，2月平均呎租為33.8元，屬歷史第
三高，與2015年9月34元的歷史高位相差僅
0.2元，相信短期內有望升穿歷史高位。
十大藍籌屋苑方面，康怡花園錄得最大按月

升幅，2月呎租錄39.2元，月升2.9%。美孚新
邨及黃埔花園同樣升2.2%、匯景花園升1.6%
及海怡半島升1.2%。太古城沒有升跌，沙田
第一城跌0.5%、麗港城跌1.0%、嘉湖山莊跌
1.4%及杏花邨跌1.7%。

私宅租金節後未見變化

東半山逸園招租每呎85元

首置客7.5億掃尚璟

各大新盤部署
樓盤 部署

馬鞍山星漣海 加價2%加推46伙，本周五開售188伙

南昌站匯璽 日內加推，最快本周六開售

將軍澳MONTEREY 加推93伙

馬頭角銅璵 最快月底上載樓書，下月以現樓形式發售

製表：記者 梁悅琴
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■元朗錦繡花園有單位零議價沽出，呎
價升穿1.5萬元。 資料圖片

■逸園

■長實地產投資董事郭子威表示，馬鞍山星漣海周五發售188伙，大手客優先揀樓，每名買家
無購買伙數上限。


