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CCL再破頂
豪宅追落後

香港文匯報訊（記者 蘇洪
鏘）地王效應令樓價成為收唔到
掣的火車頭，反映樓價走勢的中
原城市領先指數CCL連續兩周破
頂，最新報 148.22 點，按周升
0.33%；大型屋苑領先指數CCL
Mass更首度升穿150點。代理業
界稱，地王誕生利好豪宅樓價，
預計樓價指數將邁向175點。
多項指數均創新高，CCL(大型
單 位) 錄 148.71 點 ， 按 周 升
0.59%。 CCL( 中小型單位) 報
148.13點，升0.28%。CCL Mass
報150.09點，連升2周共0.96%。
中原地產研究部高級聯席董事黃
良昇指出，自四周前樓價開始上
揚，豪宅表現相當突出，連升4周
共2.26%。早前鴨脷洲地王誕生，
利好豪宅樓價繼續向升，加上本周
四大整體指數齊創歷史新高，相信
樓價升浪已全面展開，CCL向170
點至175點目標邁進。

九龍指數連續4周創新高
分區表現方面，九龍樓價表現

持續突出，九龍 CCL Mass 報
148.35 點，連續 4 周創歷史新

高。新界東CCL Mass報 156.05
點 ， 創 歷 史 新 高 ， 按 周 升
2.55%。港島CCL Mass報157.36
點，按周跌1.54%。新界西CCL
Mass報131.64點，升1.15%。

中原預約睇樓4個月最多
本周末市場睇樓意慾普遍上

升，中原地產十大屋苑周末睇樓
量自農曆新年後，連升五周，本
周末錄得555組預約，按周再升
8.9%，創4個月新高。
根據利嘉閣地產研究部數據估

算，全港 50 個指標屋苑共錄
1,595組客戶於本周末預約睇樓，
按周升7%，創去年11月加辣以
來的18周新高。美聯物業分行統
計，本周末全港15個二手指標屋
苑預約睇樓量錄得約619組，按
周上升約11.7%。
美聯物業住宅部行政總裁布少

明表示，地價創新高，二手又連
錄新高價成交，加上新盤旺銷，
發展商則紛紛提價加推，帶動樓
市氣氛進一步升溫，二手準買家
見狀頻頻出動探市，入市態度更
見積極，有利交投再上。

新盤掀起加價潮，由麗新發展
與帝國集團主席郭炳湘合作

發展的將軍澳藍塘傲，昨日加推
61伙，折實平均呎價20,797元，
貴絕將軍澳，較項目於5個月前
首張價單折實均呎價13,237元，
加幅約57%。新一批單位昨起收
票，下周六開售當中40伙。麗新
發展高級副總裁潘銳民稱，今次
定價算克制，屬合理價。

2房入場單位951萬
根據價單，藍塘傲扣除最高折
扣後，入場單位為8座7樓F室，
面積 405 方呎，折實價 609 萬
元，呎價15,041元，而去年10月
首推時的入場單位為437萬元，
屬6座2樓面積402方呎單位。2
房入場單位為8座7樓G室，實
用面積604方呎，折實價約951
萬元，呎價15,759元；最貴一伙
特色戶，折實價約2,850萬元。
該61伙單位折實呎價介乎1.5萬
元至2.6萬元。
資料顯示，將軍澳現時有12個

新盤，當中已開價的數個項目，
首批折實呎價約1.2萬元，如新
地天晉 IIIA的首批折實呎價約
1.18萬元，而會德豐CAPRI約
1.19萬元，若與同區新盤首批價
格比較，藍塘傲加幅約7成。不

過，值得留意是，這些項目推售
時間較早，天晉IIIA於2014年8
月尾推售，而CAPRI則於2015
年11月初。
潘銳民稱，今次推售單位有一半

屬景觀較佳的向南、海景戶，而逾
三成屬首度推出的特色戶，加上過
去數月樓市已有變化，認為不能單
純與早前推出的單位作比較。他
稱，分層單位實際加幅約15%。

麗新：定價跟市場走
被問及今次加幅是否過高，麗

新發展執行董事兼行政總裁劉樹
仁稱，同區天晉及CAPRI已造出
相若價格，並非由他們創出最貴
紀錄。啟德新盤定價短期加幅也
有兩成，集團也是跟市場走。他
續稱，近期中資高價搶地，令投
標價有四至五成升幅，也會影響
發展商的定價策略。
帝國集團項目總監姚志偉稱，

中資發展商高價競投香港地皮，
屬良性競爭，集團會繼續研究投
地，又指「沒有人想做蝕本生
意」，投地會為長遠發展鋪路，
更反問記者「如閣下是業主，賣
咗買唔返點算？」
麗豐控股高級副總裁林顥伊補充，

藍塘傲自去年10月起，共推463單
位，累售455伙，套現37億元。

施永青：我為何轉軚

原先看淡樓市的
中原地產主席施永
青，日前忽然轉軚
看升，還估會升兩
成。他昨日在自己
的專欄《C觀點》
中，自揭轉軚之
謎。
他表示，政府推

出15%的二次置業
印花稅及政府增加的供應陸續到位，以及美國加
快加息步伐，是令他今年看淡的主因，但市場的
發展與他預期的不一樣。樓價在辣招公佈後只略
作調整，旋即回頭上升，很快又突破歷史高位，
令他不得不重新調整原先的預測。

經再三觀察後，他認為辣招雖然很有成效，但市
場的參與者亦有對策。夫婦共有一間屋的，就先轉
由其中一個人獨有，騰出另一個成員再去持有另一
個物業。此外，家中剛滿18歲的兒子，或未有物業
的老一代，都被用作持有投資物業的工具，導致辣
招未能全面發揮功效。

樓價未與投資者脫節
此外，他又發覺，香港的樓市早已沒有靠用家

來支持，而是由投資需求主導。是否進一步與用
家的購買力脫節的問題，早已對樓市失去影響
力。
最終導致他改變看法的一項最重要因素是通脹

可能重臨。特朗普上台後，正軟硬兼施迫製造業
回美國生產，又大幅增加在基礎建設上的投資，
還決定全面更新美國的軍備。這些都只能在美國
本土進行，將會導致美國工作崗位增加、工資上

升。美國人民的收入增加後，會增加消費，導致
消費物價指數上升。這時美元的購買力就會下
跌，形成通脹。

特朗普料終結強美元
市場認為，通脹可令美元貶值，減輕政府的債

務負擔，同時還可令美國製造的產品在市場上更
有競爭力。因此，特朗普會任由通脹的增速，快
過利率的升速，形成負利率，令資金擁有者不想
把錢留在銀行任由通脹侵蝕，強美元年代亦可能
會就此結束。
施永青認為，每逢美元走弱的時候，香港的股

市與樓市都會相對造好，樓市很難在這樣的大環
境下向下調整，導致他不得不修正原先看法。故
此，他預料這次樓市升浪將持續一至兩年，升幅
達20%，而今年內有機會升10%。

■記者 蔡競文

■施永青估計樓市未來升兩
成。 資料圖片
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趙國雄：97跌市不會重演
香港文匯報訊（記者 吳靜儀）香港地價及樓價

同創新高，加上美國本月加息機會增，市場憂慮
1997年樓市爆煲重臨。長實集團執行董事趙國雄
認為，目前樓市跟當年不同，當年供樓利息10
厘，今日只是1.8厘，相差好遠。以前銀行按揭做
到七成至八成，今日400萬元以上樓只做到一半按
揭左右。因此，他不擔心1997年事件會重演。

加息升溫「已經out」
美國本月加息預期升溫，趙國雄笑指，香港已

經沒有人講加息，「已經out」。即使美國加

息，香港銀根鬆動，香港銀行有條件不跟隨，近
期按息已由H加1.5%減至H加1.2%，實際息率
僅1.7%至1.8%。即使下半年加息半厘後仍低於
通脹，影響不到市民負擔能力。他認為，目前本
港樓市受內地影響較多，近期所見，不少內地資
金來香港尋求投資。

中資高價奪地心服口服
談到內房企積極以逾168億元新高地價來港投

得鴨脷洲住宅地皮，連財政司司長陳茂波都說價
錢令人擔憂。趙國雄稱，人家是真金白銀投地，

反映中資看好本港樓市前景，長實投不到地，
「人哋出錢多過我哋」，輸得心服口服。他稱，
香港是自由經濟市場，歡迎任何國家財團來港投
地，地價造高些，賣樓可以高些。他笑言，昨日
公佈將旗下樓盤加價，希望多些錢可投地。

會德豐獨資爭啟德地
另一發展商會德豐地產常務董事黃光耀亦表

示，集團歡迎良性競爭，每次投地都做足準備，
下周截標的啟德地皮，集團一定會入標，獨資競
投機會較大。

將軍澳新盤 5個月加價60%
藍塘傲折實均呎價 跨越2萬元關口
香港文匯報訊（記者 張

美婷）樓價續創新高，加上

地王效應發酵，新盤掀起加

價潮。將軍澳藍塘傲新貨折

實平均呎價跨越二萬元大關，貴絕將軍澳，較去年10月

的首批單位折實平均呎價大升57%。長實地產亦表示，

馬頭角君柏、紅磡維港．星岸及元朗娉廷將於本月16日

起全線單位加價，加幅3%至5%。

邊境購物城遞交新方案
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）恒地和新地2015

年就落馬洲新田臨時購物城的「永久商場」方案
向城規會申請，但去年11月突然撤回，昨日重新
入紙。城規會文件顯示，新方案地積比率較之前
降7%至2.178倍，非住用樓面因此減少6.8萬方呎
至93.08萬方呎，將建2幢7層高建築物(包括3層
地庫)，建築物高度不變下，樓層較之前多1層。

非住用樓面減6.8萬呎
據了解，發展商今次申請的用途為食肆、娛樂

場所和商店及服務行業。新方案與舊方案一樣會
有約10.764萬方呎的私人休憩用地，私家車位有
614個、電單車車位62個、上落客車位位74個。
申請人指，擬議發展回應新界北及元朗居民對區

內零售不斷提升的需要，亦回應之前城規會關注
的議題，計劃亦有助回應古洞北及粉嶺北新發展
區本地人口的購物及娛樂需要。
上述地皮發展計劃漫長，早於2015年發展消息
已不脛而走，大地主恒地及新地更允諾以象徵1
元租出，場內將提供213個舖位。雖然項目獲城
規會批准，但發展前後足足拖了2年。

藍塘傲首批及最新價單比較藍塘傲首批及最新價單比較
首批價單 昨日價單

單位數目 131伙 61 伙

實用面積 402-1,329方呎 402-1,191方呎

售價 497萬-3,655萬元 698萬-3,286萬元

最大折扣 12%-13.25% 12.75%-13.25%

折實均呎價 13,237元 20,797元

折實價 437萬-3,171萬元 609萬-2,850萬元

製表：記者梁悅琴

香港文匯報訊（記者 吳靜儀、張美婷、梁悅
琴）在地皮「麵粉價」高企帶動下，支持新盤
「麵包價」向好。長實昨日公佈，旗下馬頭角君
柏、紅磡維港·星岸及元朗娉廷三個新盤合共55

伙，將於本月16日起全面加價，加幅最多5%。
長實執行董事趙國雄昨於記者會上表示，近期

市況暢旺，有條件調升售價，又笑言部分樓盤
「賣完連地都買唔返」，而將軍澳亦達2萬元水
平，「賣樓無可能送」，但目前才3月，仍維持
年初預計10%波幅評估。

「賣完連地都買唔返」
據了解，維港．星岸涉及31伙加價3%，售價

由2,647萬至6,498萬元，加價後將調升至2,726
萬至6,693萬元，部分單位累積加幅5%至10%。
項目至今累售281伙，套現逾80億元。至於娉廷
將其中5伙加價5%，加價後定價由2,018萬元至
2,162萬元，呎價12,508元至13,401元，買家仍
然有2%回贈及10.5%從價印花稅折扣。該盤尚餘
14伙待售。君柏目前可售單位為19伙，稍後與
合作夥伴商議後，短期內公佈加幅。
其他新盤方面，恒基地產於粉嶺的高爾夫．御

苑今日開售62伙，發展商於昨午截票，共錄逾

200票，超額認購逾2.2倍。

御苑今日開售62伙
新地副董事總經理雷霆昨稱，南昌站匯璽最快

日內上載樓書，將於月中推售，不少單位享海
景，定價將參考同系奧運站瓏璽及九龍站天璽向
海單位，強調以市價推盤，而同系樓盤加價是順
應市場情況。會德豐地產常務董事黃光耀亦表
示，將軍澳Monterey可望數日內上載樓書，最快
下周開放示範單位及公佈售價，而定價會較區內
同系項目為高，爭取本月開售。

長實嘉咸街項目申預售
另一方面，地政總署最新資料顯示，上月接獲

長實於中環嘉咸街23號項目入紙申請預售，提供
185伙，預計關鍵日期為明年底。新世界於元朗
唐人新村路116號項目亦入紙申請預售，提供
123伙，包括洋房及分層戶，料最快下半年推
售，預計關鍵日期為2019年1月底。

長實「麵包價」月中上調

■長實趙國雄認為，地
價造高些，賣樓可以高
些。

■會德豐地產黃光耀表
示，集團歡迎投地良性
競爭。

■左起：麗新發展物業主任林筱淇、
麗豐控股高級副總裁林顥伊、麗新發
展高級副總裁潘銳民及帝國集團項目
總監姚志偉。 記者張美婷 攝
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將軍澳二手新高個案
單位 面積 成交價 呎價

(方呎) (萬元) (元)

將軍澳中心3期高層H室 905 1,400 15,470

■成交價為屋苑最貴，呎價貴絕第三期

東港城2座高層E室 619 753.8 12,178

■創屋苑標準單位造價新高

日出康城一期首都3座高層RB室 519 620 11,946

■屋苑2房戶造價新高及屋苑呎價新高

彩明苑B座高層01室* 650 550 8,462

■屋苑綠表價新高

*居屋免補價成交 資料來源：中原、美聯、港置及利嘉閣
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