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2016年3月27日
127.46點

最新報
147.74點
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樓價再破頂 5年升四成
新地王夾新盤熱 市場料掀新升勢

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）港島鴨脷洲誕168億元新地王，成交價高出市場預期上限近50%，樓市火

乘「瘋」勢，再創歷史新高。樓價指數CCL最新報147.74點，較上次歷史高位超出0.56%，也較特首梁振

英上台時（2012年7月1日報105.46點）高出40%。分析認為，農曆新年後新盤持續熱賣、啟德地皮及樓

價屢創新高，加上鴨脷洲地皮高價成交，樓市或展開新一輪升浪。

8大樓價指數最新表現
指數 本周公佈 按周比較

中原城市領先指數 147.74 ↑0.62%

中原城市(大型單位)領先指數 147.84 ↑0.56%

中原城市(中小型單位)領先指數 147.72 ↑0.63%

中原城市大型屋苑領先指數 149.54 ↑0.59%

港島分區指數 159.82 ↑1.21%

九龍分區指數 147.78 ↑0.5%

新界東分區指數 152.17 ↓0.12%

新界西分區指數 130.15 ↑0.46%

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）鴨脷洲
住宅地以本港史上最高地價批出，新盤
迅即作出反應，區內新盤即時封盤，個
別則即時加價。一手住宅網顯示，恒基
地產旗下鴨脷洲倚南公佈最新銷售安
排，即日起停售7伙分佈於27樓至35樓
的單位。至於新地將旗下元朗 PARK
YOHO加價2%。

星漣海未賣先調整叫價
地王效應影響不獨同區新盤，長實地產
投資董事郭子威昨日形容，鴨脷洲住宅地
的成交價一定對樓市短期有正面影響，集

團必定會重新檢視旗下即將推售馬鞍山星
漣海之定價，希望能緊貼市場。
星漣海昨上載售樓說明書至樓盤網

站，郭子威表示，象徵項目推售在即。
該盤提供454伙，全屬3、4房大宅，標
準戶面積由765方呎至1,672方呎。

新地PARK YOHO加2%
新地於元朗錦田北PARK YOHO 1B
期昨修訂價單，其中第3B座18樓A室，
實用面積1,049方呎，價單售價加價2%
至1,566.8萬元，呎價14,936元，而第3B
座18樓B室亦加價2%至1,567.6萬元，實

用面積1,045方呎，呎價15,001元。
該盤公佈新銷售安排，下周二發售4伙

單位，包括上述2伙單位，以及第5A座
17樓A室及B室。
已經兩度開賣的九龍啟德新盤嘉匯，

發展商嘉華國際昨安排下周二展開第三
輪銷售，推出嘉匯128伙，消息指，該盤
至昨晚累收189票，已超額。

環海．東岸大削優惠
九龍建業市務及銷售部總經理楊聰永表

示，紅磡環海．東岸昨將即供折扣由原本
照售價減8%，大幅削減一半至4%。同時
取消特長成交期付款計劃，亦提高「直通
車付款計劃」的首期金額，買家由原本入
伙期須共付樓價約15%首期，增加至入伙
期須共付約20%樓價作首期。
他又說，因應鴨脷洲地王誕生，香港

仔登峰．南岸稍後不排除加價，目前平均
呎價約1.8萬元，同系旺角麥花臣匯尚餘
單位亦考慮加價。
市旺到爆燈下，新世界突擊開售元朗

柏巒，首推4幢洋房招標，4幢洋房為
17、18、21及22號屋。4幢洋房實用面
積3,844方呎，連接498方呎至1,213方呎
私人花園及826方呎天台，各設雙車位。
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建屋周期長 供應今年到位
本港昨日地價、樓價

同創新高，令不少未上車
人士大為感慨！樓價指數

較梁特首上任時高出40%，辣招效果受質
疑。
無可否認，本屆政府用盡洪荒之力開拓土

地增加供應以壓抑樓價，梁振英日前指，建
屋發展周期需4年至5年，今年供應將可到
位。他坦言，知道樓價高、租金貴問題，但
認為治本方法是增加供應。而政府在供應方
面亦做出成績，如未來3年至4年一手潛在供
應9.4萬伙，較上任前高出45%，賣地亦較

上屆多1.5倍。
發展局前日公佈的新財年賣地計劃，新財

年的私宅土地總供應量達到31,620伙，創6
年新高，反映政府決心持續增加土地供應壓
抑樓價。

盼新一屆政府續大力覓地
早前有調查指出，90%市民認為樓價遠

超負擔，今日樓價再度登頂，相信會令更
多無殼蝸牛陷入絕望。民生無小事，小記
祈望新一屆政府，切實拿出可行方案，解
決高樓價問題。 ■記者 梁悅琴

地王效應 新盤封盤加價

■長實地產
投資董事郭
子威指，鴨
脷洲住宅地
的成交價對
樓市短期有
正面影響。

香港文匯報訊（記者 周紹基）龍光地產
(3380)與合景泰富(1813)以 168.56億元「天
價」，投得鴨脷洲地王，震動全城。翻查記
錄，龍光只有184.16億元市值，合景市值更只
有156.97億元。雖說未至於蛇吞象，但包括已
經斥資200億元投得三幅啟德地皮的海航集
團，在地產發展上，他們都屬三四線公司，竟
能撼贏香港本地龍頭長實、新地及中資龍頭萬
科、中海外，可能令不少人看不懂。
有市場人士指出，隨着人民幣進入貶值時

代，內地樓市「只能住不能炒」，而香港稅
率低、地產項目回報高，的確吸引更多民企
來港搶地。由於本港利息成本仍便宜，市場
游資也多，利用高槓桿操作，的確可以做到
「以小控大」的買賣，假如再將奪得的發展
權扺押，只要香港樓價不會大跌，這樣的生
意可謂「長做長有」。

海航批股押股增彈藥
借鑑「搶地王」的海航集團，或可從中得

到「啟示」。海航近年瘋狂在港買殼，去年
底便斥資近10億元接連入股KTL(0442)及嘉
耀(1626)，成為控股股東，加上原本持有的
海航實業(0521)、航基(0357)及國際建設

(0687)，其在港已擁有5間上市公司。再加
上，海航系同時坐擁8間A股主板上市公
司，包括海南航空、海航投資及海航基礎
等，並控制12間新三板上市公司，業務橫跨
航空、旅遊、地產、金融及物流等行業，旗
下公司不時連環批股集資，大開「抽水
機」。
目前海航在啟德已高價搶得3幅地，涉資

達200億元，財政壓力相當大。如去年11
月，海航以88億元投得啟德地皮後，海航實
業大股東香港海航即時要押股融資，現時香
港海航已幾乎押盡手上的海航實業。但海航
的「彈藥」卻看似無窮無盡，海航本月再以
約61.8億元，入股德銀成為新晉大股東。
據海航集團網頁，集團總資產超過6,000
億元人民幣，但有內地分析員指出，該公司
的付息債務逾3,000億元人民幣，負債率近
六成，財務槓桿比率高達20倍，公司管理層
的「心臟」可謂非常大。
顯而易見，這種「以地融資」、「以債養

債」的高槓桿操作方式，前提是要樓價有得
升，至少不會急跌，才能繼續玩下去。這種
勇武心態，是香港發展商所不具備的，正是
「博一博，單車變摩托」。

反映本港二手樓價走勢的中原城市領先
指數(CCL)最新報147.74點，按周升

0.62%，較2015年9月歷史高位高出0.56%
(0.82點)。當中，九龍樓價表現突出，九龍
CCL Mass報147.78點，連續三周創歷史
新高。中原城市大型屋苑領先指數CCL
Mass報149.54點，創歷史新高，5周內第
二次創歷史新高，按周升0.59%。

九龍膺升市火車頭
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇昨
表示，新春長假期後首周，三大整體指數
齊創歷史新高，包括CCL、CCL_Mass及

CCL(中小型單位)。四大整體指數齊升，
為5周內第三次，升勢明顯。
他認為，早前啟德地皮高價售出，加

上同區新盤熱賣，刺激九龍樓價急升，
成為升市火車頭，本周CCL創歷史新高
後，預料再掀新一輪升浪。

二手預約睇樓上升
在「雙高」訊息刺激下，中原地產十
大屋苑本周末日(2月25日至26日)錄得
510組睇樓預約，較上周增加11%。大部
分屋苑睇樓量上升，升幅介乎6.7%至
60%。中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑

表示，一手市場持續銷情熱烈，並不斷
有新盤登場，同步推高二手市場氣氛。
最新財政預算案未對樓市推出新措施，
影響溫和，後市方向更為明確化，刺激
購買力加快釋放。
另據美聯物業分行統計，本周末日全

港15個二手指標屋苑預約睇樓量錄554
組，按周上升9.5%，連續4周上升。
美聯物業住宅部行政總裁布少明表

示，受惠多個新盤熱賣，投資客及用家
持續湧現，大額成交頻現，加上發展商
高價投地，刺激「麵粉價」，並帶動二
手市場也出現小陽春。

以地融資 內房鬥贏大鱷

■■啟德發展區下財年連續推出多幅地啟德發展區下財年連續推出多幅地
皮皮，，料為樓市帶來升溫動力料為樓市帶來升溫動力。。 資料圖片資料圖片

樓價高處未算高。鴨脷洲利南道住宅地昨日以
逾168億元批出，地皮每方呎樓面地價高達2.2
萬元，成為賣地史上最貴的地皮。同時，反映樓
價的中原城市領先指數最新報147.74點，創下
歷史新高，分析師指樓市將展開新一輪升浪。私
人樓價在環球利率持續低企、外來資金湧港的情
況下，展開新的上升周期，港府雖推出多論「辣
招」，但對自由市場的影響也技止於此。面對越
來越多市民在私樓市場滿足居住需求的希望渺
茫，政府有責任以更靈活務實的做法，提供更多
公營和資助房屋，並將中低收入中產階層也納入
資助範圍。參選下任行政長官的林鄭月娥提出重
建資助房屋階梯的政策方向，正是針對當前本港
房屋問題的良方。目前的關鍵是各方要群策群
力，與政府一起完善資助房屋策略，支持政府廣
開地源，滿足廣大市民的居住需求。

昨日批出的鴨脷洲利南道住宅地，屬於罕有的
市區臨海靚地，樓面地價已達2.2萬元，測量師
估計建成後每呎樓價高達4萬元，絕對不是普通
市民或中低收入中產家庭可以承受，業界亦估計
建成後應該以賣給外來投資者居多。本港奉行自
由經濟，不宜對外來置業和投資者設限。不過，
基於居住需求的房屋問題是民生的核心問題，目
前由於市場價格嚴重背離多數市民的負擔能力，
房屋問題已變成嚴重的社會問題。鑒於私樓價格
日益飆升，不少年輕夫妻10年前計掂數，以為
辛苦積蓄10年可以夠首期「上車」，偏偏10年
樓價幾番新，收入追不上樓價，只能望樓輕歎。

越來越多以為有機會通過自己努力「上車」的市
民，置業的希望已經渺茫，因而將期望轉向政府
資助房屋。

因此，未來香港的房屋市場應分為兩部分，一
部分以高收入人士、投資者為主的置業投資市
場；另一部分，則是照顧多數市民，包括中低收
入中產居住需要的公營和資助房屋市場，在這一
部分，政府要承擔更大責任，擴大資助範圍，增
加不同類型的資助房屋，滿足市民日益迫切的居
住需求。

面對這個問題，參選下屆行政長官的林鄭月娥
提出重建置業階梯的政策，包括增加「綠置居」
供應，騰空公屋單位，並在居屋之上構建中產家
庭可負擔的「港人首次置業上車盤」，是針對本
港資助房屋涵蓋面太窄問題對症下藥，可以讓越
來越多被高樓價排擠出私樓市場的市民重燃置業
安居的希望。而實現目標的關鍵，是需要有足夠
的土地供應。昨日，行政長官會同行政會議拍板
於東涌東北面進行填海工程，拓展東涌新市鎮，
預料將提供約4萬個住宅單位，容納約11.9萬
人。以全面、宏觀的態度檢視土地來源，包括維
港以外填海、舊區重建、新界「棕地」、郊野公
園邊陲、私人發展商土地儲備等多管齊下，廣開
地源，是解決問題的必由之路。

本屆政府努力尋地建屋，希望新一屆政府也能
迎難而上，排除困難，進一步擴大資助房屋的覆
蓋面，社會各界也應群策群力，相向而行，增加
有效供應，從根本上緩解市民的安居困境。

擴大資助房屋範圍 滿足市民居住需求
日前，4個警隊協會舉行大會聲援被重判的七位

警員。昨日，反對派頭面人物及傳媒抓住有警員
在集會期間發表的情緒化言論，大肆韃伐，更要
求警務處長道歉。反對派以慣用的雙重標準手
法，將個別警員的情緒化語言上綱上線，侮辱抹
黑整個警隊。這種政治伎倆，詆毀警隊形象，打
擊警隊士氣，繼續撕裂社會，縱容極端激進勢力
無法無天，對香港良好的法治和治安的根基構成
極大傷害。

七位警員遭受超乎尋常的重判後，不少警員認
為同袍受到不公正對待，難免忿忿不平，有人用
二戰時猶太人被逼害的例子自比，這是對歷史有
誤解，也是一時激動下的情緒宣洩。這個比喻的
確不當，但並無冒犯任何種族、民族的故意，更
不代表整個警隊的立場。有關言論已經引起警隊
的高度關注。警察公共關係科及時澄清，強調上
述言論並不代表警方立場，警方並不認同這些不
恰當言論。警察隊員佐級協會的負責人亦作出同
樣表態，顯示警隊始終保持專業克制，冷靜處事。

有警員激憤失言、比喻失當，只是個別現象，
更非故意挑釁的侮辱性錯誤。但反對派人士對個
別警員的無心之失如獲至寶，大造文章，更無限
放大，企圖「一竹篙打一船人」。反對派媒體作
出鋪天蓋地的報道、評論，反對派的組織立即到
警察總部示威抗議，試圖造成整個警隊都執法不
守法、濫權霸道的形象，令市民對警方反感，產
生對立情緒，摧毀警民互信。

其實，對比一下反對派如何對待「港獨」、激

進分子的，就可以清楚看到他們根本是用雙重標
準來處心積慮攻擊抹黑警隊，遺禍香港。梁頌
恆、游蕙禎在莊嚴的立法會就職儀式宣誓時，故
意作出辱國辱族的播「獨」言行，激起包括港人
在內全球華人的公憤。但那個時候，反對派並沒
有作出批評、譴責，反而極力為梁游辯護開脫，
稱以粗口侮辱國家民族只不過是「幽默」、「少
不更事」。特首梁振英和特區政府律政司對梁游
以及另外四名故意不依法宣誓的立法會議員提出
司法覆核，《蘋果日報》和反對派更加上綱上
線，散播「政治迫害」論，千方百計美化激進、
「港獨」分子，試圖讓他們逃避法律責任。

個別警員失言和「港獨」分子侮辱國家民族的
言行，無論性質、影響都有天壤之別，但反對派
對「港獨」分子輕輕放過，對警員、警隊則窮追
猛打，不把整個警隊踩得一文不值誓不罷休，其
用心很明顯：第一，借情緒化言論事件污名化警
隊，令香港警察多年在市民、在國際上建立的良
好形象蕩然無存，摧毀警隊的士氣，令警員無心
維護法紀；第二，造成市民與警隊對立，企圖令
市民不尊重、甚至仇視警隊，今後不支持配合警
察執法；第三，打擊警隊威信，增加警隊執法難
度，為激進暴力氾濫大開方便之門，令激進、
「港獨」分子今後可以更加肆無忌憚、變本加厲
地衝擊法治，破壞香港的繁榮穩定，動搖香港的
根本。

如果他們的圖謀得逞，香港的治安和法治根基，
將被徹底動搖，香港市民只能被迫一起「買單」。

雙重標準抹黑警隊 撕裂社會摧毀法治
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