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內地客近千萬辣稅掃瑆華

港資明言貴三成搶奀地
市建卑利街收22標破紀錄 無懼樓價逼新高

藍田居屋康柏苑500萬新高

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）正當樓價逼近歷史高位之際，港資及中資大小發展商

群起搶地，即使是只可建百多伙的「奀地」都不放過。市建局中環卑利街項目昨日截

收22份標書，創局方標書數量新高，更有本地發展商務求搶地，直言出價已調高達三

成。同日，有傳媒透露多於一組中資財團，豪斥逾150億元競投鴨脷洲住宅地，勢問

鼎歷來最貴「地王」，反映本港及中資搶地戰火，已滲透至市區每一角落。

香港文匯報訊 中原地產研究部昨日
指出，今年1月居屋商舖買賣合約登記錄
8,106萬元，顯著高於去年12月1,939萬
元。上月有兩宗逾千萬元的登記，分別是
大圍富嘉花園一宗登記 (價值 4,468萬
元)、以及將軍澳富康花園一籃子商舖登
記 (總值2,600萬元)，合計7,068萬元，佔
全月登記近九成，刺激金額創2015年6

月8,122萬元後19個月新高。若扣除後，
1月錄1,038萬元，按月下跌46.5%。
宗數方面，1月錄5宗，跟去年12月6

宗相若。自2015年3月份開始，接近兩
年的按月宗數均低於10宗水平，平均每
月宗數為5宗。自2016年開始，全年共
有8個月的登記數字低於3宗水平，顯示
近期居屋商舖成交相當淡靜。

居屋商舖買賣額飆升

香港文匯報訊（記者 梁悅琴、蘇洪
鏘）華懋集團將旗下已入伙的新樓基座舖
位放售，包括九龍城金．御門4個舖位及
深水埗寓．弍捌2個舖位，叫價合共約6
億元。
美聯旺舖高級區域營業董事梁國文表

示，獲發展商委託代理多個項目的舖位放
售及租賃工作。其中，九龍城金．御門放
售4個舖位，建築面積1,321方呎至3,318
方呎，意向售價7,168萬元至約1.1億元，
平均呎價約23,093元至74,194元。該批舖
位同時放租，意向租金為23.05萬元至33
萬元，平均呎租約74元至250元。
至於深水埗寓．弍捌放售地下及1樓舖

位，建築面積分別為4,216方呎及9,613方
呎，意向價約1.05億及約1.44億元，平均
呎價25,000元及15,000元。其中，一樓意
向租金38.4萬元，平均呎租約40元。

九龍城多個項目放租
另外，發展商部分入伙住宅項目地舖

則只會放租，九龍城御·豪門2樓1及2
號舖，建築面積分別4,513方呎及3,297

方呎，現時叫租24.82萬元及14.9萬元，
平均呎租分別約55元及45元；同區豪門
一期1樓，建築面積約18,843方呎，叫租
56.53萬元，平均呎租約30元。今批推出
舖位唯一新界項目，大埔寶湖道1號富·
盈門1樓全層，建築面積達20,787方呎，
現時叫租62.3萬元，平均呎租約30元。
發展商亦乘勢推出旗下黃大仙區多個民生
舖位放租，意向呎租12元至33元。

屯門劏場2年損手八成
另一邊廂，商場劏舖再添「蝕入骨」

個案，據土地註冊處資料，位於屯門青山
坊2號的劏場「壹號總站」，1樓單號舖
以69萬元成交。原業主於2014年9月以
315.2萬元購入，迄今轉手賬面蝕246.2萬
元，損手達78%，成為項目拆售以來最
大宗蝕讓。
翻查市場資料，該商場由連鎖超級市

場佳寶的創辦人林曉毅，於2014年拆
售，呎價最高達2.9萬元，成為新界一眾
劏場中最貴項目。然而拆售迄今商場累錄
4宗二手成交，均為蝕讓離場個案。

華懋放售2新盤舖位

財政預算案明日（周三）將近公佈之際，昨日
有傳媒報道，上周截標的鴨脷洲利南道臨海

住宅地獲多於一組中資財團，以志在必得之勢豪
擲逾150億元投標爭奪，較市場預期上限高出近
四成，勢挑戰本港最貴住宅地，平均每呎樓面地
價高逾2萬元。「地王」花落誰家相信日內分
曉，不過開標之前，一眾本地及中資財團已在昨
日截標的中環重建項目短兵相接，搶地戰已進入
白熱化。

樓面呎價料逾1.5萬元
市建局中環卑利街/嘉咸街發展計劃地盤A，上
月初大收43份意向書創歷來新高，及至昨日截
標。市建局傍晚隨即公佈，項目共截收22份標
書，創局方有記錄以來新高，打破2015年馬頭角
北帝街/新山道項目收20份標書的紀錄。市場早
前估計市值約15億元，按可建商住樓面約10萬方
呎計，每呎樓面地價約1.5萬元。
記者昨日現場所見，入標財團包括希慎、宏

安、其士國際、香港興業、英皇、長實、新地、
信置、莊士機構、會德豐、遠展、以及香港小輪
等。同時亦出現多間中資發展商參戰，包括龍光
地產、萬科、世茂房地產等。

英皇：出價參考SOHO區
英皇高級物業主任劉超群表示，項目位處中環

核心地段，區內同類住宅供應少，故看好區內樓價
向上，出價會考慮項目要提供多用途會堂、綠色環
保系統等因素，並參考中上環及SOHO區樓價。
遠展地產發展部總經理朱寶林稱，中環好少有

住宅地供應，而今次項目地點優越，故需上調出
價兩成至三成，雖然毛利可能會被壓縮，但冀仍
有合理回報。他認為港島區二手樓價自4年前一
直滯後，預期有追落後空間。
其士國際物業發展部司徒世華形容，項目是中

環優質地，出價會跟市場。會德豐地產估價及研
究高級經理何偉錦稱，項目位置方便，建築成本
料較高。

可建8.4萬呎樓面共116伙
資料顯示，卑利街及嘉咸街地盤A，地盤面積
約9,580方呎，提供約84,282方呎住宅樓面（約
116伙），以及約15,715方呎樓面作多用途活動
會堂及商業用途，並提供不少於3,229方呎公眾
休憩用地。局方列明，為提供可持續發展的生活
環境，發展商須列明有關標準與品質、可持續發
展和智能系統的要求興建項目。
項目為市建局首個引入「智慧樓宇」概念的重

建項目，招標條款顯示，中標財團賣樓收益達
22.4億元起，須向市建局分紅，首4,000萬元分紅
兩成，其後每4,000萬元遞增10%，分紅比例最
高為五成。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）一手銷售
火爆情況蔓延至二手市場，連居屋售價也
推升。世紀21聯誠物業謝寶昭表示，藍田
康柏苑B座高層09室，實用面積645方呎，
獲區內綠表客以500萬元(免補價)承接，折
合呎價7,752元，創屋苑綠表價新高。原業
主持貨廿多年物業期內升值3.6倍。

兆山苑高層雙破頂
市場消息指，屯門兆山苑G座高層2室，
實用面積546方呎，以380萬元（已補價）
易手，折合呎價6,960元，成交價及呎價齊
創屋苑新高。原業主於1984年以17.7萬元
（免補價）購入。
馬鞍山居屋連環錄高價成交，世紀21奇

豐物業胡佩碧表示，馬鞍山錦豐苑E座高層
12室成交，單位實用面積532方呎，獲綠表
客以473.8 萬元(免補價)承接，折合呎價
8,906元，創同類戶型居二成交價新高。中
原胡耀祖表示，馬鞍山居屋錦英苑新近錄H
座中層02室易手，實用面積545方呎，三

房間隔，以自由市場價570萬元成交，折合
呎價10,459元，創同類型單位新高價。

換樓客蝕讓荃灣中心
私宅市場出現零星蝕手個案，美聯物業鍾

家豪表示，荃灣中心4座中層A室，實用面
積約為324方呎，原業主由於已購入另一間
物業，故趕沽出現貨，無議價空間下，以約
385萬元成交，折合呎價約為11,883元，創
屋苑同類型戶1年新高。原業主於2015年8
月以約350萬元購入上述物業，是次轉售需
付樓價10%之額外印花稅，再計及其他使費
後，料總計需蝕手逾20萬元離場。

瓏門車位196萬新高
車位市場繼續破頂，中原地產劉月華表

示，屯門瓏門雙號車位成交，原業主叫價
208萬元，最終以196萬元將車位易手，較
本月初時188萬元舊紀錄超前4.3%。原業
主於2014年以134.3萬元買入車位，持貨3
年，賬面升值40%。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）正當長實
於馬鞍山落禾沙星漣海將於本周內上載售
樓書，下周開放示範單位之際，貼鄰由恒
地發展迎海2、3、4期昨公佈將其中56伙封
盤。此外，一名持有香港身份證的內地客
斥資6,447萬元狂掃大坑瑆華，需付約967
萬元辣稅。

星漣海本周上載樓書
長實地產投資董事郭子威表示，馬鞍山
落禾沙星漣海鐵定本周上載售樓說明書，
希望下周開放示範單位，本周四開始將分
別於沙田置富第一城及紅磡黃埔新天地時
尚坊進行路演宣傳，傾向大手優先買樓。
本周末會再向3,000名至5,000名內地代理
推介樓盤。該盤樓花期約15個月，提供454
伙，包括3房戶（實用738方呎至798方

呎）及4房戶（實用1109方呎至1732方
呎）。
他認為，近期一手盤銷情旺，皆因二手
叫價硬，成交不多，一手銷售反應反映市
況穩定，但不屬於小陽春，還看3月美國會
否加息，但他料今年美國加息一至兩次，
由於本港低息環境持續，料今年樓價仍有
5%至10%升幅。

迎海封盤擬實星漣海
另一方面，恒地於馬鞍山迎海．星灣（2

期）、迎海．星灣御（3期）及迎海．駿岸
（4期）昨上載銷售安排，分別停售1伙、
46伙及9伙。
一手成交方面，永泰地產於大坑瑆華獲

一名持香港身份證的內地客斥資6,447萬元
入市3個高層戶，擬作長線投資之用。據成

交紀錄冊顯示，該3伙單位包括33樓B室
（面積383方呎），屬連裝修示範1房單
位，以1,415.5萬元成交。另外，35樓A室
（面積612方呎）及35樓C室（面積610方
呎）同為2房戶，以同一張合約約5,032.2
萬元售出。

瑆華賣剩天台特色戶
美聯區域聯席董事郭慶華表示，由於該
名持有香港居民身份證的內地客， 無需付
30%辣稅入市。惟因在本港已持有其他物
業，因此需付 15%樓價作雙倍印花稅
（DSD）稅款。以該3伙合計約6,447.7萬
元樓價計，需付約967萬元辣稅。該盤現僅
餘1伙35樓B室特色單位，實用面積760方
呎，並連191呎天台的空中花園，所有分層
標準單位已沽清。

市建局截標項目小檔案
■項目 卑利街/嘉咸街發展項目地盤A

■地盤面積 9,580方呎

■住宅樓面 84,282方呎

■提供伙數 116伙

■多用途會堂/商業樓面 15,715方呎

■入標財團 希慎、宏安、其士國際、香港興

業、英皇、長實、新地、信置、

莊士、會德豐、遠展、香港小

輪、龍光地產、萬科、世茂等

製表：記者 蘇洪鏘

地盤地盤AA

■一名持香
港身份證的
內地客斥資
6,447 萬 元
入市瑆華 3
個高層戶。

資料圖片
■長實地產投資董事郭子威(左)指，落禾沙星漣海或下周開放示範單位，並傾向大
手優先買樓。 記者梁悅琴 攝

■馬鞍山錦豐苑E座532方呎單位以473.8
萬元易手，創同類居二價新高。 資料圖片

會德豐何偉錦會德豐何偉錦 記者蘇洪鏘 攝

遠展朱寶林遠展朱寶林

英皇國際劉超群英皇國際劉超群

龍光地產林力山龍光地產林力山

香港小輪梁晶晶香港小輪梁晶晶

希慎代表希慎代表

地盤地盤BB
((長實中標長實中標))

地盤地盤CC
((待售待售))

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）不少市
民擔心美國有機會加息會影響香港，經絡
及中原按揭昨日齊推出「首年1.7%定息
按揭計劃」吸客。
經絡按揭轉介市場總監劉圓圓指，是

次推廣的定息按揭計劃，首年可享低至
1.7%的定息年利率優惠，其後按揭息率
低至H+1.3%，以最新銀行拆息為0.48%
計算，實際按息1.78%，罰息期2年，現
金回贈高達1.45 %。
她又指，當加息周期重臨，上述按揭

優惠更可凸顯慳息效果。舉例說明，假設
加息周期首階段加息25點子，P按計劃的
實際按息將會由2.15%升至2.4%。若以
100萬元按揭額計算，還款期30年(即360
期)，採用上述定息按揭的買家，首年利
息開支可節省29.2%。若然加息幅度達50
點子，利息開支更節省36%。
中原按揭經紀董事總經理王美鳳指，今

年1月起銀行同業拆息逐步回落，加上銀
行調減新造H按息，導致目前H按息由去
年底之2.1厘降至1.79厘(以今天1個月拆
息0.49%計)。是次首年定息1.7厘之計
劃，除有鎖定首年供款作用，首年按息1.7
厘之水平更低於目前市場H按息1.79厘。

美聯看好二手升溫
美聯物業住宅部行政總裁布少明表

示，近期樓市一手交投熾熱，銷情相當理
想。不過，美國加息及本港銀行會否跟隨
成為買家入市的其中考慮因素，故是次推
出的定息按揭計劃將可滿足部分買家需
要，加強置業人士入市信心。他相信，本
月一手成交量可望錄約900宗至1,000宗
水平；二手隨着節日因素消退，樓市升
溫，高價成交頻現，預計全月二手交投量
約2,500宗水平，相信3月有機會進一步
向好。

利率風險升溫 1.7%定息按爭客
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