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香港文匯報訊（記者 梁悅琴）啟德新盤戰一觸即發。正當嘉華於啟

德嘉匯已貼市開價之際，保利置業(香港)於香港首個樓盤啟德龍譽剛取

得預售樓花同意紙，爭取本季內推售。新盤爭相出擊下，新世界於荃灣

的柏傲灣昨進行第4輪銷售，推售114伙，銷情明顯放緩，消息透露，

只售出40伙。不過，該盤開售22日內累售730伙，套現逾67億元。

保利第一盤 龍譽戰啟德
柏傲灣推逾百伙 即日去貨三成半
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上海臨港控股股份有限公司
2017年第一次臨時股東大會決議公告

本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤導性陳述或者重大遺漏，並對其內容的真實性、準確性和
完整性承擔個別及連帶責任。

重要內容提示：
●本次會議是否有否決議案：無
一、會議召開和出席情況
（一）股東大會召開的時間：2017年2月10日
（二）股東大會召開的地點：上海新園華美達廣場酒店「貴賓廳」（上海市徐匯區漕寶路509號B座3樓）
（三）出席會議的普通股股東和恢復表決權的優先股股東及其持有股份情況：

1、出席會議的股東和代理人人數 33
其中：A股股東人數 14
　　　境內上市外資股股東人數（B股） 19
2、出席會議的股東所持有表決權的股份總數（股） 685,339,393
其中：A股股東持有股份總數 684,383,981
　　　境內上市外資股股東持有股份總數(B股) 955,412
3、出席會議的股東所持有表決權股份數佔公司有表決權股份總數的比例（%） 67.6335
其中：A股股東持股佔股份總數的比例（%） 67.5392
　　　境內上市外資股股東持股佔股份總數的比例（%） 0.0943

（四）表決方式是否符合《公司法》及《公司章程》的規定，大會主持情況等。
本次股東大會由公司董事會召集，現場會議由公司董事長袁國華先生主持。會議採用現場投票與網絡投票相結合的表決方

式。會議的召集、召開、表決方式、表決程序和表決結果符合《公司法》、《公司章程》、《股東大會議事規則》的規定。
（五）公司董事、監事和董事會秘書的出席情況
1、公司在任董事7人，出席7人；
2、公司在任監事6人，出席6人；
3、董事會秘書出席會議並做記錄；公司全體高管列席會議。
二、議案審議情況
（一）非累積投票議案
1、議案名稱：《關於修訂<公司章程>的議案》
審議結果：通過
表決情況：

股東類型
同意 反對 棄權

票數 比例（%） 票數 比例（%） 票數 比例（%）
A股 684,383,736 99.9999 245 0.0001 0 0.0000
B股 955,412 100.0000 0 0.0000 0 0.0000
普通股合計： 685,339,148 99.9999 245 0.0001 0 0.0000

2、議案名稱：《關於制定<獨立董事工作制度>的議案》
審議結果：通過
表決情況：

股東類型
同意 反對 棄權

票數 比例（%） 票數 比例（%） 票數 比例（%）
A股 684,383,736 99.9999 245 0.0001 0 0.0000
B股 955,412 100.0000 0 0.0000 0 0.0000
普通股合計： 685,339,148 99.9999 245 0.0001 0 0.0000

（二）累積投票議案表決情況
3、《關於選舉公司董事的議案》

議案序號 議案名稱 得票數 得票數佔出席會議有效表決權的比例（%） 是否當選
3.01 《選舉張黎明先生為公司董事》 685,339,148 99.9999 是
3.02 《選舉張四福先生為公司董事》 685,339,148 99.9999 是

（三）涉及重大事項，5%以下股東的表決情況

議案
序號 議案名稱

同意 反對 棄權
票數 比例（%） 票數 比例（%） 票數 比例（%）

1 《關於修訂<公司章程>的議案》 109,369,122 99.9998 245 0.0002 0 0.0000
2 《關於制定<獨立董事工作制度>的議案》 109,369,122 99.9998 245 0.0002 0 0.0000
3.01 《選舉張黎明先生為公司董事》 109,369,122 99.9998 0 0.0000 0 0.0000
3.02 《選舉張四福先生為公司董事》 109,369,122 99.9998 0 0.0000 0 0.0000

（四）關於議案表決的有關情況說明
1、上述第1項議案作為特別決議議案，已獲得有效表決權股份總數的2/3以上通過。
2、上述第1至3項議案已對持股5%以下股東的表決情況進行了單獨計票。
三、律師見證情況
1、本次股東大會鑒證的律師事務所：國浩律師（上海）事務所
律師：林琳、耿晨
2、律師鑒證結論意見：
上海臨港控股股份有限公司2017年第一次臨時股東大會的召集、召開程序符合有關法律、法規、規範性文件及《公司章程》

的規定；出席本次股東大會的人員資格均合法有效，符合有關法律、法規、規範性文件及《公司章程》的規定；本次股東大會的表
決程序符合有關法律、法規、規範性文件及《公司章程》的規定，表決結果合法有效。

四、備查文件目錄
1、上海臨港控股股份有限公司2017年第一次臨時股東大會決議；
2、國浩律師（上海）事務所為本次股東大會出具的法律意見書。
特此公告。

上海臨港控股股份有限公司 
 2017年2月11日 

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）樓市水漲船
高，昨日截標的長沙灣瓊林街商貿地，雖然投
資額估計需逾百億元，但依然吸引一眾發展商

入標。地政總署公佈，項目最後收到9份標
書，以本地發展商為主，如長實、新地等，而
同區有豐富發展經驗的億京，以及興建多項商

用物業的羅氏集團亦加入戰團，中資則數量稀
少，只有中海外參戰。業界相信，中資對於長
沙灣區較少研究，加上往後市場仍有多幅用地
推售，選擇眾多下令中資今次偃旗息鼓。

逾百億投資 累收9標書
長沙灣瓊林街商貿地昨日截標，項目地皮

面積83,184方呎，可建總樓面為998,210方
呎。理想城市集團企業估值部主管張聖典表
示，今趟入標財團的中資數量較少，原因相
信是他們對於長沙灣區的長遠研究較少，而
他們一般會購入具有大型綜合發展概念的地
皮，如啟德一帶等。再加上項目附近工廠林
立，整個地區轉型需時，吸引力較遜色，令
中資卻步不入市。

業界料日後呎售1.5萬
張聖典表示，項目地皮連同投資超過100

億元，風險不小，而因地區並非一個商業地
段，剪裁，設計及銷售都具挑戰性，預計落
成後可以每呎1.5萬元出售。
中資暫歇一場，一眾本地發展商即時「卡

位」前進。億京發展項目策劃經理黎裕宗昨
日投標後表示，公司於荔枝角發展多年，一
直睇好該區前景，過往亦有5個發展項目，
就連公司總部亦設在長沙灣(億京廣場)。而
且，近來市區商貿地供應不多，項目亦具規
模，對用家來說位置亦不錯。

億京：今趟出價進取
他表示，公司今趟出價亦進取，相較之下

亦更看好寫字樓市道，因為在政府一再加
辣、以及銀行越來越收緊的按揭政策下，寫
字樓無論價錢與租金都仍然穩步上揚，寫字
樓市場主要收縮亦同樣在成交量方面，因為
現時商用物業亦是由用家主導。
他透露，若日後投得項目，會傾向分拆出

售，惟不排除保留部分樓面收租。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）九龍
新盤頻出，造就區內樓價繼續創新高。
反映樓價走勢的中原城市領先指數CCL
最新按周升0.48%報146.59點，創近一
年半第二高。當中，九龍區CCL Mass
按周大升1.41%報146.80點，三周內兩
度創歷史新高。
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇

指出，早前啟德新盤熱賣，加上發展商
對附近地皮反應熱烈，刺激九龍樓價攀
升。聯儲局加息後，九龍樓價一直表現
突出，6周累升3.07%，更於三周內兩次
創下歷史新高，反映九龍帶領大市迫近
高位，預料未來數周樓價於高位反覆。
至於整體市場，由於新春後屬季節性旺
市，料樓價將重拾升軌。
其他區域方面，港島CCL Mass 報

158.18點，按周升0.57%，距離歷史高

位相差 1.43%。新界東 CCL Mass 報
151.27點，按周升0.25%。新界西CCL
Mass報130.44點，按周下跌0.54%。兩
者與歷史高位相差1.63%及2.76%。按
戶型分類，CCL(中小型單位)報146.71
點，按周升0.50%。CCL(大型單位)報
146.01點，按周升0.40%。

各代理行預約睇樓俱升
另一方面，中原地產十大屋苑本周末

日睇樓量錄得420組預約，較上周升
11.1%，仍較過年前錄約500組水平略
低。利嘉閣地產研究部數據估算，全港
50個指標屋苑共錄1,315組客戶於本周
末預約睇樓，按周升2.3%。而美聯物業
分行統計，本周末全港15個二手指標屋
苑預約睇樓量錄得約445組，較上周末
續升約12.9%。

樓價指數回升 九龍再創新高

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）屯門
居屋近日連環破頂，最新兆麟苑錄得區
內首宗突破「4球」（即400萬元）的未
補價居屋成交。另一邊廂，將軍澳居屋
安寧花園有3房單位，新錄605萬元(已
補價)成交，創屋苑造價新高。
祥益胡志偉表示，屯門兆麟苑K座高

層9室，實用面積645方呎，新近以415
萬元（免補價）成交，折合呎價6,434
元，為屯門首宗突破400萬元的未補價
居屋成交，打破上月富健花園392萬元
的紀錄，呎價亦創屋苑新高。原業主於
1993年以97.6萬元（免補價）購入，物
業期內升值3.3倍。

安寧花園3房破600萬
另外，美聯鄧國偉表示，將軍澳居屋

安寧花園4座高層E室，實用面積583方
呎，3房間隔，最新於市場以605萬元
(已補價)成交，創屋苑造價新高，折合呎
價約10,377元。原業主於2013年底以約
475 萬元購得，是次轉手賬面升值
27%。

將軍澳中心反價10萬
同區私宅將軍澳中心則有業主成功反

價沽出物業，利嘉閣徐浩煇透露，涉及

1期5座中層B室，實用面積約687方
呎，原業主最初叫價860萬元，後反價
至 870 萬元成交，折合呎價約 12,664
元。原業主在2013年以約735萬元買入
上述單位，現轉手升值約18%。
新晉屋苑錄二手成交，中原胡耀祖表

示，馬鞍山迎海．星灣新近錄18座中層
A室易手，實用面積798方呎，連租約
以 1,216 萬元易手，折合呎價 15,238
元。單位月租約25,000元，買家料享約
2.5厘回報。原業主於2014年初以977萬
元購入單位，持貨3年SSD期滿，是次
沽出單位升值約24.5%。

屯門綠表居屋首破4球

保利置業(香港)市場銷售部主管高藹
華表示，集團於香港首個樓盤啟德

龍譽已取得預售樓花同意紙，爭取本季
內推售。物業位於沐寧街9號，建有4
座，提供930伙，設計利用海景優勢，
單位間隔由開放式至4房單位，主打1房
及2房，佔整個項目逾50%，最細開放
式戶200多方呎，面積最大的單位逾
2,000方呎，項目設有會所，定價將參考
同區及何文田新盤。她相信，從近期區
內一手銷售情況，反映市場對區內住宅
需求殷切。

龍譽擬往內地推廣
她又稱，由於項目為集團首次於香港
推出的住宅盤，十分注重品牌，亦會考
慮於內地推廣，但目標客戶主要是香港
客人。至於集團於屯門的洋房項目料傾
向以現樓銷售。
展望本港樓市前景，保利置業(香港)副

總經理孔建表示，香港政府於去年11月
對住宅樓市加辣後，過去兩個月樓市無
激烈反應，未來亦看不到大跌因素，主
要因為香港經濟穩定，人民幣貶值等因
素，短期內樓價會於高位波動，長期不
會有大影響。
高藹華表示，由於集團希望在港長遠
發展，可以「穩中求勝」，會考慮本港

的市場環境出價投地，又直言「希望大
家當我們係本地發展商」，因為集團也
是上市公司，也需計算項目的成本及收
益，對股東有交代，要審慎出價。她
指，任何有合理利潤的地皮都有興趣，
包括啟德地及黃竹坑港鐵項目，不排除
合資入標。

保利：在港「穩中求勝」
展望香港樓市，她表示，本港住屋需

求持續，加上本港經濟處於健康水平，
以及低息環境，因此對本港樓市持審慎
樂觀， 預料今年整體樓價上下波幅
10%。
新世界於荃灣的柏傲灣昨早發售新一

批114伙，本周四截票時共錄逾250票，
發展商昨早9時半起安排已入票買家報
到及揀樓，現場氣氛仍熱鬧。不過，該
盤全日只售出40伙，銷售率 35%，該盤
開售22日內累售730伙，共錄逾20組大
手買家，所有可售2房單位已沽清。
地產建設商會執委會主席兼會德豐地

產主席梁志堅指， 市場已經消化美國
加息的消息，加上現時地皮供應不多，
地皮位置亦不理想， 以及發展商有一
定建築成本，相信能支持今年樓價不會
大跌， 預料今年樓價升幅約 5%至
8%。

各新盤最新部署
樓盤 部署

啟德龍譽 剛取得預售樓花同意紙，爭取本季內

推售，合共930伙。

啟德嘉匯 首批180伙，折實入場585萬元，

最快下周出售。

元朗意花園 首批30幢洋房，折實入場費1,755萬

元， 最快下周開售。

製表：記者 梁悅琴

近年內房企積極來香港
投地，保利置業(香港)副總

經理孔建認為，主要是因為內地一線城市樓市
過熱，地價高企，未能投到地的內房企又要保
持每年銷售額目標以穩固市場地位，加上人民
幣貶值及內地貸款利率高，驅使不少內房企走
出去，來香港以至海外投地。

香港賣樓毛利率穩定
他強調，保利置業(香港)無每年買地及銷售

目標壓力，來港投地採審慎策略，或致去年未
有投到地。他指，集團會繼續於香港投地及於

私人市場進行收購，包括住宅、商住及寫字
樓。他認為，與內地相比，香港發展地產的毛
利率相對穩定，內地發展地產的毛利率可以高
至30%-40%，又可以低至單位數。
保利置業(香港)市場銷售部主管高藹華指

出，早前啟德地皮以高價批出，反映發展商
對後市有信心，是好現象，但強調公司會跟
隨本港市場模式考慮，並會計算合理利潤，
不會盲目跟隨高價投地。

梁志堅指地價走勢難料
另外，地產建設商會執委會主席兼會德豐

地產主席梁志堅表示，近期內房企以高價中
標多幅本港地皮，是由於內房企仍未熟悉本
港環境，想進入新市場時， 出價自然較進
取。他又指，一般地皮需要等待三年至四年
才能推出項目， 相信發展商會「計自己
數」， 評估四年後的市況， 不會盲目以高
價投地，亦不會偏離市場的負擔能力。
展望地價走勢，梁志堅認為是難以估計，

因要視乎政府推出什麼地皮，若果地皮位置
優越， 發展商反應會較好， 但現時政府大
多推出近郊區的地皮，地價不會太高。

■記者 梁悅琴

��
�
&

孔建：北方「過熱」內房走出去

中海外爭長沙灣商地 撼8地頭蟲

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）民生
區舖位獲投資者青睞，市傳元朗裕景坊
14至32C號地下6號舖，以7,000萬元易
手，舖位面積 850 方呎，折合呎價
82,353元，有指買家為冠華鏡廠許氏家

族或相關人士。
目前舖位由連鎖中藥店以每月14萬元

承租，買家料可享2.4厘回報。原業主
於2008年以1,880萬元購入，持貨近9
年物業升值2.7倍。

冠華7000萬買元朗舖

■■柏傲灣昨日開售現場柏傲灣昨日開售現場。。

■■保利置業保利置業((香港香港))副總經理孔建副總經理孔建
((左左))指指，，看不到樓市大跌因素看不到樓市大跌因素。。旁旁
為高藹華為高藹華。。 記者梁悅琴記者梁悅琴 攝攝

■羅氏集團代表 記者顏倫樂 攝■億京、泛海及資本策略合資代表。

■屯門兆麟苑K座高層9室以呎價6,434
元易手，創屋苑新高。 資料圖片


