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香港文匯報訊（記者 梁悅琴）本港零售巿道漸見好轉，新鴻基發展

（中國）董事馮秀炎昨形容，今年零售市道「站穩陣腳，穩中求變」，

今年觀塘apm商場會加強提供pop up store 及商場誘引，去年該商場租

金錄得10%升幅，相信今年升幅較去年為高，可望優於大市。

apm今年租金料升逾一成
踏入2017年，一手市場出現小陽春，多個

發展商積極推盤應市，市場反應熱烈，因辣招
而積累的購買力支持一手新盤銷情，搶走二手
市場成交量。農曆新年前後新盤熱推之際，二
手成交在過去周末僅錄得單位數成交。部分業
主在持貨能力高的情況下，叫價進取，部分
屋苑成交價屢創新高，銀行在估價方面亦緊
貼市場走勢，在本港銀行結餘達2,500多億元
的情況底下，拆息預料不會大升，預料今年樓
價稍微上升。

「供平過租」帶動置業意慾
經絡剛進行一項業主置業意向調查，發現大

部分對今年樓市信心不俗，五成半的業主認為
今年樓價有所上升，相比2016年逾六成業主
認為樓價下跌，情況截然不同。四成二業主認
為加息會在半厘以下，及四成一則認為半厘至
一厘水平均屬合理範圍。調查結果反映業主對
後市充滿信心，又對加息已作心理預備，預料
今年即使加息，幅度溫和，實質按息會在兩
厘至三厘水平，低息環境將對樓價起支持作
用。
同時，人民幣持續貶值，內地各城市實施

樓控措施，本港樓市成為內地資金的避難
所，內地客上升的趨勢將對樓市有一定的支
持作用。當然市場用家需求亦是支持樓市的重
要原因，在「供平過租」的情況下，市民的置
業意慾依然強勁，買樓始終是他們自住或投資
保值的選擇。

近日同業拆息顯著回落
近日本港銀行一個月期的同業拆息顯著回

落，2月已連續七日拆息維持在0.57水平，最
新報0.53。隨着一手新盤暢旺，銀行積極調低
按息吸納客戶，有銀行將H按計劃調低至H+
1.3%，千萬元貸款額的客戶可享有這個優惠
利率供款計劃，預料今年銀行按揭市場將越趨
激烈，銀行將會再推優惠搶市場佔有率，千萬
元以下貸款額的客戶，亦有機會享有類似的優
惠供利率。以拆息為0.53%為例，實際按息為
1.83%，與P按(2.15厘)的封頂位的息差拉闊，
相差逾30點子，在拆息回落至穩定水平，加
上銀行稍稍調低H按息的環境底下，H按仍然
保持優勢，本年按息有望挑戰H+1%。

按揭熱線

經絡按揭轉介市場總監
劉圓圓

樓價企穩
H按P按息差拉闊

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）元朗為
近年新興新市鎮，不少投資者積極尋找
入市機會。麥姓投資者過去3個月間更
先後購入3個核心地舖，並由中原(工商
舖)促成，分別位於元朗教育路2至6號地

下B號舖和大棠路24號寶發大廈地舖，
以及與姓謝、姓岑友人聯名購入教育路
68號地下12號舖，涉資共約1.63億元。
中原(工商舖)商舖部高級營業董事曾
自強表示，剛成交個案位於元朗教育路
2至 6號地下B號舖連閣樓，面積約
1,000方呎，成交價約9,500萬元。現時
租客為眼鏡店，每月租金約18.5萬元。
原業主於2011年以 5,500萬元購入物
業，賬面獲利約4,000萬元。
另一物業位於大棠路24號寶發大廈地

舖，面積約350方呎，成交價約3,600
萬元。舖位前租客為地產代理，每月租
金約11萬元。此外，另一物業位於教育
路68號地下12號舖，面積約500方呎，

成交價約3,200萬元。現時舖位分別租
予給2名租客，每月收租共約6.6萬元。
曾氏續稱，今番麥姓投資者及其家人

在元朗經營鋼材生意，自2010年至今，
麥氏投資區內舖位資金已涉約3億元。

商舖買賣登記按月升6.8%
另外，中原地產研究部高級聯席董事

黃良昇指出，1月商舖買賣合約登記錄
得174宗及55.78億元，較2016年12月
163宗及35.66億元上升6.8%及56.4%。
金額顯著上升，主要是領展出售5個商
場所致，金額合共36.36億元，刺激全
月登記金額創2015年3月136.06億元後
近兩年按月新高。

香港文匯報訊 房協持有的上環及西
營盤共3個地舖於上月招標出售，據悉舖
位悉數售出，套現近3,300萬元。
房協早前標售，上環差館上街5號地

舖、西營盤加倫臺18至22號地下1號舖及
2號舖共3個舖位。當中，差館上街5號地
舖實用面積598方呎，以約1,500萬元售
出，呎價2.5萬元。舖位現以1.6萬元租予
畫廊，回報僅1.3厘。西營盤加倫臺18至
22號加暉閣地下1號舖及2號舖，以合共
1,800萬元售出。地下1號舖面積約491方
呎，成交價780萬元，呎價約1.59萬元。
據了解，差館上街5號及加倫臺俱為房

協的市區改善計劃發展項目，重建後一直
收租至今才售出。

回顧農曆新年消費，她指，今年農曆
新年檔期乘住聖誕節旺市，新春期

間觀塘apm商場人流330萬，營業額1.3
億元，按年升10%。預計今年中西情人節
4天，人流達100萬人次，營業額3,800萬
元，預料朱古力禮盒，首飾及食肆受惠。

新地旗下商場人流增10%
據了解，去年新地12大商場人流約5.5
億人次，按年升10%，營業額約175億
元，按年升10%。期內人均消費1,500元
至2,000元。當中觀塘apm商場去年全年
人流1億人次，按年升10%，全年營業額
40億元，按年升10%。
她表示，去年零售市道巨變，受外匯及
政治形勢改變。零售商作出4項調整，包
括貨價、服務、貨類及網絡，如奢侈品牌
承租的核心地段已重見便利店。去年上半

年跌幅約3至10%，但下半年跌幅收窄。
今年1月開季，民生區、傳統旅遊區零售
情況理想，以旗下尖沙嘴商場為例，按年
升20%，畢竟因去年涉旺角事件因素，基
數低，但相信今年勢頭向好。
她指出，今年apm會加強誘引，例如情
人節期間在商場大電視舉辦求愛活動，令人
覺得商場消費比街舖好，又會添加新科技設
施。她稱：「香港樓市好、股市好、就業率
佳，心情影響消費，商場因應購物行為轉
變，大節日前後推出不同消費獎賞，希望大
家來購物，假期返來，在商場食下玩下，希
望流量大啲，令個餅更加大。」

西環一田超市周日開幕
另外，新地旗下一田超市於西環開設第

八間分店於周日開幕，一田行政總裁黃思
麗表示，分店兩層佔地近萬呎，是全球首

間Hello Kitty期間限定超市，將有超過
300款Hello Kitty 產品，當中有近百款是
西環分店獨有。黃思麗表現，今次投資近
2,300萬元，pop up store將為期3個月，
Hello Kitty 產品包括特製公仔、食品、汽
酒，以至圍裙、拖鞋等等。
她表示，今年將斥資 1.5 億元連開 3
店，包括之後開設的東港城店以及年底開
設的葵芳新都會店。她指，3店將令超市
業務收入比率由50%增至60%，生意額增

長8%至10%；整體推廣投資增44%。
展望今年市況，黃思麗指，一田跑贏大

市，今年農曆新年提前至1月，帶動1月
生意額按年升 9.1%，其中超市更升
29.6%。 單以農曆新年期間比較，超市的
生意按年升3%，其中參茸海味銷情理
想，升10.8%；旺角超市表現最佳，升
18.8%。不過，受今年天氣較暖影響，保
暖衣物和火鍋生意表現一般，百貨整體生
意跌5%。

房協沽3港島舖投資者1.6億連購元朗舖位

■新鴻基發
展（中國）
董事馮秀炎
(左)形容，
今年零售市
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腳，穩中求
變」。

記者
梁悅琴 攝

■元朗教育路2至6號地下B號舖連閣
樓，成交價約9,500萬元。

金匯錦囊
紐元：紐元將反覆走低至71.20美仙水

平。
金價：現貨金價將走高至1,250美元水

平。

央
行
聲
明

不
利
紐
元
走
勢

紐元本周二受制73.75美仙附近阻力後
迅速掉頭下跌，周三跌穿73美仙水平後
跌幅擴大，周四曾短暫失守72美仙水
平，並一度向下逼近71.90美仙附近兩周
多低位。新西蘭央行本周四會議維持利
率不變，官方指標利率保持在1.75%，隨
着新西蘭統計局上月26日公佈第4季消
費者物價指數按季與按年分別有0.4%及
1.3%升幅之後，央行的會後聲明表示通
脹將逐漸回到央行1%至3%通脹目標區
的中間點，並預測長期通脹率將處於2%
水平附近，該聲明顯示央行將繼續傾向
有一段時間維持紐元利率不變，反映紐
元現階段距離加息的時間仍遠，會議結
果未對紐元構成支持。
另一方面，新西蘭央行今次的聲明內

容，明顯認為紐元匯價高企不利外貿之
外，更表示紐元匯價需要回落，再加上
紐元經歷過去1個月的反覆攀升走勢，部
分投資者傾向先行沽出紐元獲利，均是
帶動紐元本周四擴大跌幅的原因之一。
美國聯儲局主席耶倫下周二將在參議院
銀行委員會發言，不排除耶倫將繼續對
就業市場前景抱樂觀態度，增加市場對
聯儲局今年續有加息行動的預期。預料
紐元將反覆走低至71.20美仙水平。

金價再挑戰1250美元
周三紐約4月期金收報1,239.50美元，
較上日升 3.40 美元。現貨金價周三在
1,230美元附近獲得較大支持後升幅擴
大，一度走高至1,244美元附近12周多高
位，本周四走勢偏穩，大部分時間處於
1,238至1,243美元之間，繼續保持今年初
開始的反覆上行走勢。受到現貨金價本
周初輕易向上衝破1,230美元附近阻力影
響，市場氣氛進一步利好金價，現貨金
價升幅有繼續擴大傾向，預料現貨金價
將挑戰1,250美元水平。

油組減產將達標 佈局資源基金

過去一季，能源業盈利上調幅度僅
次於金融業，使市場投資信心逐

漸穩定，能源業界持續重申2017年自
由現金流量足以維持目前股息發放，穩
定的高股息率也吸引投資者進駐。
保德信全球資源基金經理人楊博翔分

析，除了企業股息，從政策面來觀察，
特朗普上任後，立即重啟並同意加速

Keystone XL與Dakota油管建設案審
查，預測最終將通過。

特朗普政策有利能源業
除此之外，也於白宮網站上宣傳「美

國第一能源政策」（America First
Energy Plan），顯示特朗普對於美國能
源業的支持態度。
儘管油價回暖，目前原油開採已漸復

甦的區域僅於北美與中東，其中又以美
國頁岩油為主，楊博翔認為，雖然頁岩
油投產逐漸增溫，但應不至於失控，原
因在於開採時的能源服務成本逐漸增加，

舉工人時薪來說，近期產業復甦使能源
業失業率大幅降低至近2014年油價崩
跌前水平，能源市場人力吃緊，已使石
油工人時薪年增達12%。

能源原物料產業勢高增長
楊博翔預測，去年第四季將是資源

產業結束連續數年盈利衰退，並轉虧
為盈的轉捩點；預測今年產業因狀況
轉佳與基期因素，能源與原物料產業
盈利年比將出現極高增長，投資者可
全方位掌握能源與原物料，將其視為
衝刺爭取投資成績的先鋒。

投資攻略投資攻略

石油輸出國組

織（OPEC）去

年底意外達成減

產協議後，投資者關心其是否說

一套、做一套？根據高盛報告顯

示，減產聯合監督委員會1月正

式啟動，減產達成率已達80%，

減產「打折」疑慮漸漸消除，

OPEC更表示達成率將進一步上

升至100%。由於產業調整逐漸

由谷底上升，建議投資者可分批

買入資源基金。 ■保德信投信

美元兌加元料再度上揚
出擊金匯

英皇金融集團(香港)營業部總裁 黃美斯
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加元兌美元自年初以來已上漲3%，主要石
油出口國削減供應，加上美國總統特朗普對全
球貿易與美元立場的疑慮導致美元大跌，都令
加元受益。然而，美國利率上升的預期，或會
抵消能源價格上漲的影響，令加元漲勢受限。

美加息預期抵消油價影響
美聯儲在2015年和2016年各加息一次，預

計今年會再度加息兩次。相比之下，加拿大央
行至少在明年第三季前料將會按兵不動。
技術走勢而言，相對強弱指標及隨機指數均
呈上揚，示意着美元兌加元可望在短期內重新
揚升。向上阻力預估先為1.3350及1.3460，關
鍵阻力則為去年11月及12月均曾探試未果的
1.36關口。支持位則仍會矚目於1.30關口，下
一級支撐可看至1.28及1.2720水平。
紐元兌美元周四跌見至0.72水平，脫離本周

二觸及的三個月高點0.7375，此前新西蘭央行
如預期所料將指標利率維持在紀錄低位1.75%
不變，暗示不再可能進一步降息，但要收緊政
策可能也要等兩年甚至更長時間。

紐央行暗示保持寬鬆政策
新西蘭央行總裁惠勒在該行今年首次政策

會議結束後表示，繼去年降息三次後，央行
已採取中性政策立場。他還指出，或許在兩
年甚至更長時間內都無需升息。央行官方預
期顯示，在2020年3月以前指標利率都不會
升至2%。惠勒表示，大宗商品價格反彈，且
發達經濟體的企業和消費者信心轉好，改善
了全球經濟前景。在聲明發表後的記者會
上，惠勒稱，美國經濟和貿易政策是主要風
險。他稱，特朗普政府徵收的任何關稅都將
對全球經濟造成嚴重影響。不過，他對國內
經濟前景仍持正面看法。
技術走勢而言，自去年 12 月 23 日低位
0.6863至上周四高位，紐元兌美元已錄得約
500點漲幅；並令相對強弱指標及隨機指數高
踞於超買區域，但在目前出現回落的情況下，
似乎短期紐元將有開展調整的傾向。若果以此
輪的升勢計算，38.2%及50%的回調水平為
0.7180 及 0.7120， 擴 展 至 61.8% 則 會 是
0.7060。預估關鍵支撐在0.6950水平。上方阻
力將參考去年11月高位0.7403，進一步則會
看至0.75及50個月平均線0.7570水平。
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今日重要經濟數據公佈
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2月11日 (星期六)
03：00

日本

澳洲

法國

意大利

英國

加拿大

美國

美國

美國

1月商業物價指數月率。前值+0.6%；年率。前
值-1.2%
12月房屋融資。前值+0.9%
12月投資性房屋融資。前值+4.9%
12月工業生產月率。前值+2.2%
12月經季節調整工業生產月率。前值+0.7%；年
率。前值+3.2%
12月建築業產出月率。前值-0.2%；年率。前值+
1.5%
12月工業生產月率。前值+2.1%；年率。前值+
2.0%
12月製造業產出月率。前值+1.3%；年率。前值+
1.2%
12月對非歐盟地區貿易平衡。前值35.77億元赤字
12月全球商品貿易平衡。前值121.6億元赤字
1月就業崗位變動。前值增加5.37萬個
1月失業率。前值6.9%
1月就業參與率。前值65.80%
1月進口物價月率。預測+0.2%。前值+0.4%
1月出口物價月率。預測持平。前值+0.3%
2月密西根大學消費者信心指數初值。預測97.8。
前值98.5
2月密西根大學現況指數初值。前值111.3
2月密西根大學預期指數初值。前值90.3

1月聯邦預算。前值280億元赤字

石油減產量與目標差距 (單位：每日千桶)

國家 目標減產 實際達成減產

沙特阿拉伯 -486 -610

伊拉克 -210 -130

伊朗 90 141

阿聯酋 -139 -139

科威特 -131 -141

委內瑞拉 -95 -42

安哥拉 -78 -78

阿爾及利亞 -50 -60

卡塔爾 -30 -30

厄瓜多爾 -26 ─

加蓬 -9 ─

非OPEC國家 -558 -305

合計 -1722 -1394

資料來源：高盛，2017年2月，伊朗先前

遭國際制裁禁運，因此OPEC減產協議中

得以逆勢增產。

■■石油輸出國組織達成減產石油輸出國組織達成減產
協議後協議後，，產油國已紛減產產油國已紛減產，，
帶動油價上揚帶動油價上揚。。 資料圖片資料圖片


