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黃竹坑站招標補地價47億
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）港鐵黃竹坑

站1期本周一截意向，收到破紀錄的39份意向
書，除大型地產商外，多間中資及新晉發展商
亦有落場。港鐵於兩天後宣佈推出項目招標，
並定於下月27日截標。消息指，招標條款披露
項目補地價金額為46.84億元，折合每呎樓面
8,119元。分紅比例與之前何文田站1期相同為
35%，可建單位700伙至800伙，發展商並需額
外再出價向港鐵參與競投，主要以該出價「分
勝負」。

港鐵劃35%分紅比例
萊坊高級董事及估價及諮詢部主管林浩文表
示，項目發展規模大，估計地價連同投資額將
以百億元計，除資金雄厚的大型發展商外，其
他財團難獨資競投，料中型、內地發展商將合
組財團入標，預料收到5份至10份標書。他直
言，市區大型住宅地供應有限，加上項目位處
鐵路站，為「兵家必爭」的靚地。
市場消息指，項目的招標條款列明，黃竹坑
站1期可建樓面576,950方呎，市場指項目招標
條款列出補地價金額46.84億元，每方呎樓面
補價8,119元，提供700伙至800伙單位，當中
180伙實用面積不可超過538方呎。分紅比例與
之前何文田站1期相同，固定為35%，同為有
紀錄兩年以來最高的分紅比例，發展商並需額
外再出價向港鐵參與競投。

今次地皮造價相比官地較低，舉例2012年3
月中海外以25.38億元投得的鴨脷洲徑與鴨脷
洲海旁道交界，當時每呎樓面地價11,044元，
地盤已建成南區·左岸，去年底開賣至今累售近
90伙，佔項目全數逾75%，近期成交平均實呎
逾3.1萬元。業界分析，由於港鐵項目涉及技術
考量，而官地屬已平整土地，基本上發展商購
入後可以立即發展，兩者不能比較。

料需提供社區設施
根據港鐵之前公佈資料，整個黃竹坑站物業

發展項目佔地約7.17公頃，位於黃竹坑車廠站
上蓋，毗鄰港鐵黃竹坑站，周邊由香葉道、警
校道及南朗山道所圍繞，將建14座27至38層
高大廈，住宅樓面約386萬方呎，提供單位數
量約4,700伙。另會提供一個50.6萬方呎的商
場，及其他公共交通交匯處及社福設施等。
即將招意向的1期地盤，佔地1.1公頃，對面
即為新加坡國際學校及巴士總站。根據之前港
鐵呈交城規會的資料，1期位置將來需要提供
社區設施，而位置上亦會遠離黃竹坑站出口及
未來擬建的商場，於整個項目來說位置較遜。
除黃竹坑站1期外，港島南緊接亦有另一幅矚

目地王登場，位於鴨脷洲利南道，將提供約
1,420伙，市場估值最高達約114.3億元，下月
17日截標。由於同屬南區土地，估計會對黃竹
坑站1期帶來指標作用。

■黃竹坑站1期提供700伙至800伙單位，市場料總投資逾百億元。 資料圖片

香港文匯報訊（記者 陳楚倩）去年內
房企業積極來港「搶地」，反而近年減少
在本港賣樓的卓能集團就北向神州，深耕
內房市場。卓能集團(0131)主席趙世曾昨
日在股東會後表示，希望逐步減低香港業
務至一成至兩成，繼而增加內地、澳門及
馬來西亞等項目比重。對於內房積極在港
投地，他指集團一直有密切留意優質地
皮，未來將謹慎投地不硬拚，不會參與搶
地等激烈競爭項目。

樓市表現料「打個和」
市場預測今年本港樓市有5%至10%升

幅，趙氏坦言對此講法有保留，始終今年美
國將加快加息步伐，樓市政策不明朗，本港
樓市未來將面臨不少負面因素。「（全年樓

市表現）可能最尾都係打個和。」近年本港
發展商大推「開細則」納米單位，他認為本
港建築成本高企，發展商都是因勢而行。
被問到卓能會否照辦，趙氏未有直接回

應，只說需視乎集團投得的地皮規劃以及
發展情況。他又借用李嘉誠的「麵粉價」
及「麵包價」論作比喻，起樓要計算「麵
粉價」及「麵包價」，若「麵粉價」貴過
現時的「麵包價」則不會買。買地時會衡
量是否符合集團預算及商業原則。

可售單位擬部分出租
對於其他市場發展，集團不急於出貨，

現時約有5,000個單位可供出售，部分會
留作出租，適時出售。今年計劃集中發展
內地、澳門及馬來西亞等項目。

趙世曾：不與內房商激烈爭港地

海航三擸啟德地 個月掟200億
逾55億再奪標 呎價1.3萬超預期上限8%

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）又係海航！中資密鑼緊鼓吸納本港住宅地，去年

底以天價兩度奪得啟德住宅地的海航集團，新一年再下一城，昨日以逾55億元投

得集團第三幅啟德地，每呎樓面地價1.3萬元，高市場預期上限8%，更較上月嘉

華國際投得的毗鄰地皮呎價高27%。海航短短3個月斥資近200億元在港買地，掌

握逾2,000伙供應，成為啟德大地主。

啟德住宅地價繼續被中資雄霸天下。地政總署
昨日公佈，上周截標的啟德第1L區1號地

盤，由海航國際旗下香港國際建投以55.297億元
投得，按可建樓面逾42.5萬方呎計算，每呎樓面
地價高達1.3萬元，較早前市場所預期的1.2萬元
上限再高出8%。

包辦啟德地王三甲位置
今次地皮中標價，雖然較海航去年底投得第
1L區3號地皮、樓面呎價達1.36萬元的天價紀錄
稍低，不過仍較上月底嘉華所投得的第1K區2
號地皮，每呎樓面地價10,220元高出27.2%。至
此，海航短短於3個月內於啟德區吸納3幅住宅
地，斥資逾197億元，樓面呎價分別達1.36萬
元、1.35萬元及1.3萬元，包辦啟德發展區地王
三甲。
該幅地皮吸引18組財團入標，除海航外，入標
財團還包括保利置業、中海外、新地、萬科、路
勁基建、長實、鷹君、會德豐、華懋、華潤置
地、建滔、龍光地產、永泰，另外，其士國際夥
拍宏安、中海外夥拍爪哇控股、新世界夥拍招商
局、英皇夥拍佳明，上次獨資中標的嘉華則夥拍
信置入標。
值得留意是，本季內繼續有啟德住宅地招標，

涉及第1L區2號地盤，位處於海航所投得的1L區
1號及1L區3號地皮之間，海航會否再下一城、
從而令幾幅地皮合併發展組成巨無霸地盤，備受
關注。資料顯示，有關地皮面積逾10.2萬方呎，
可建樓面高達55.1萬方呎，料可提供約860伙。
此前市場預期該地皮每呎樓面地價約1.1萬元至
1.2萬元水平，但經今次再現高價成交後，料市場
會再調整區內地皮估值。

鄰地季內招標迅被看高
中原測量師行執行董事張競達表示，啟德發展

區先後推出10幅住宅地，連同是次批出的第1L
區1號地皮，已有4幅地皮以逾萬元樓面地價批
出，確定啟德地價新指標，當中3幅均為同一財
團投得。
他又指，第1L區1號地皮景觀一般，惟造價仍

遠超預期，預計投得地皮的財團，將會積極競投
毗鄰即將招標的第1L區2號地皮，估計其每呎樓
面地價亦可達1.3萬元。
美聯測量師行董事林子彬表示，啟德區將打造

為大都會核心，地皮甚具吸引力，隨着近期區內
新盤銷售反應理想，加上早前多個本地及內地背
景財團積極吸納區內土地，足見市場對該區後市
充滿信心，故不少發展商積極吸納區內的土地。

啟德住宅地開標資料
■地段 新九龍內地段第6564號

■地點 啟德第1L區1號地盤

■地皮面積 78,771方呎

■可建樓面 425,361方呎

■造價 55.297億元

■樓面呎價 13,000元

■中標財團 香港國際建投
(海航系內公司)

製表：記者 蘇洪鏘

啟德區住宅賣地記錄
地皮位置 可建樓面 成交價 樓面呎價 中標財團 中標時間

(方呎) (億元) (元) (月/年)

第1H區1號(啟德1號I) 418,235 22.7 5,428 中國海外 6/2013

第1H區2號(啟德1號II) 462,045 22.7 4,913 中國海外 6/2013

第1I區1號(天寰) 519,794 29.1 5,600 建灝地產 2/2014

第1I區2號(嘉匯) 551,343 29.3 5,330 嘉華國際 2/2014

第1I區3號 600,836 39.2 6,530 保利置業 2/2014

第1H區3號 413,015 25.2 6,101 會德豐 5/2014

第1K區3號 654,602 88.3 13,500 海航實業國際 11/2016

第1L區3號 397,967 54.1 13,600 海航實業國際 12/2016

第1K區2號 574,259 58.7 10,220 嘉華國際 12/2016

第1L區1號 425,361 55.2 13,000 海航實業國際 1/2017

製表：記者蘇洪鏘
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海航啟德地皮分佈海航啟德地皮分佈

第1L區1號

中標價55.2億元

樓面呎價13,000元

第1L區3號

中標價54.1億元

樓面呎價13,600元

第1K區3號

中標價88.3億元

樓面呎價13,500元

■啟德發展區先後推出10幅住宅
地，已有4幅地皮以逾萬元樓面地價
批出，確定啟德地價新指標，當中3
幅均為同一財團投得。 資料圖片

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）迎接
丁酉雞年，發展商陸續披露推盤大計。
荃灣柏傲灣見銷情好，即時加推兼加
價，昨公佈加推105伙，單位加幅最勁
的達14%。另外，恒地營業(二)部昨日
指，該部於雞年擬推4個項目，涉及住
宅及活化項目。
由新世界及萬科合作發展的柏傲灣，

新價單的單位實用面積介乎306方呎到
1,252 方呎，折實價由 460.2 萬元到

2,436萬元，折實平均呎價16,814元。
整體價單較對上一張單加價約4%，單
位實際加幅介乎3%到14%。

入場單位索價679萬元
在對比同類面積單位，首張價單中的
18樓單位定價598.1萬元，昨晚推出的
17樓單位，定價跳升至679.7萬元，價
格加幅近14%。 加推105伙單位中，包
括24伙開放式、37伙一房、12伙兩

房、28伙三房及4伙四房單位等不同戶
型單位，

恒地二部雞年擬推4項目
其他發展商方面，恒地營業(二)部總

經理韓家輝昨日指，該部於雞年擬推3
個住宅項目，粉嶺高爾夫·御苑將會打
頭陣，而西營盤忠正街項目及大角咀利
奧坊第2期將會日後推出。
韓家輝指，高爾夫·御苑的樓書及示

範單位即將竣工，預計2月初上載樓
書，有機會於下月推售，涉及590伙。
忠正街項目有機會第四季面市，涉及約
200伙，而利奧坊2期則料在年底至下
年初推出。另外，集團擬年內推出長沙
灣活化項目恒龍工商中心，涉及140多
伙，擬短期公佈命名，有機會本季發
售，不排除全幢沽出或拆售。
集團又指，營業一、二部去年賣樓收益
共逾200億元。當中，二部在港售出500
餘個住宅單位，套現金額約80億元。

柏傲灣加推 最多加價14%

■卓能主席趙世曾希望逐步減低香
港業務至一成至兩成。 資料圖片

■荃灣柏傲
灣公佈加推
105伙。
資料圖片
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