
20172017年年11月月1414日日（（星期六星期六））地 產 新 聞  投 資 理 財B2 ■責任編輯：楊偉聰/黎永毅

香港文匯報訊（記者 盧靜怡、李昌鴻 廣州、深圳報道）廣州昨

迎來今年首場土地拍賣，成功出讓7宗土地共進賬99.44億元（人民

幣，下同），其中宅地和商地各佔一半。綠城集團以總價40億元投

得荔灣廣鋼新城宅地，折合樓面價為每平米2.2萬元，僅為去年拍出

廣鋼地塊樓面價的一半。業內人士認為開年首場拍賣，發展商表現

較為理性，預計今年將偏謹慎投地。

對於綠城昨日以將近便宜一半的價格
投得廣鋼新城地塊，合富房地產研

究院顧問黎文江認為，由於該地附近集中
多家發展商經營，導致開發競爭大，讓房
企望而生畏。此外，由於年初發展商資金
較緊張，加上年後政府還有大量推地機
會，因此發展商表現均比較謹慎。

荔灣宅地較去年平一半
另外，金地集團以18.7億元將番禺官

堂村地塊一、地塊二收入囊中，折合樓
面價約每平米3.36萬元。位於「番禺萬
博商圈地塊」的番禺官堂村地塊一、地
塊二共吸引9家房企參與競拍，金地以
最高限價18.7013億元、配建拆遷安置
房22,050平米奪得該地。這是金地除增
城、天河外，在廣州的第三個項目。其
餘兩宗宅地均位於郊區，從化街口地塊
被廣州嘉駿實業以1.7688億元投得，拆
遷安置房2,250平米，折合樓面價為每
平米7,987元。增城永寧街地塊則以4.94
億元被保利以底價拍下，折合樓面每平
米4,654元。
同日出讓的3宗商地中，白雲新城地
塊和廣州開發區黃埔科學城地塊均以底
價出讓，分別被廣州景澤置業和廣東唯

康集團以 8.0532 億元和 7,785 萬元投
得。另一宗位於荔灣珠江隧道口的商地
則被廣物地產以25.19億元奪得。

3宗商地招拍條件苛刻
值得注意的是，廣州政府本次出讓3

宗商地招拍時條件苛刻，政府在「賣
地」同時要「引資」。拍下珠江隧道口
地塊的廣物地產，需簽約保證引入一家
總資產不少於400億元金融總部企業。
拍得黃埔科學城地塊的唯康集團，也需
在簽合同後第三年投產，投產年營業收
入需達約12億元，繳納稅收約3,000萬
元；投產後第三年營業收入需達約20億
元，繳納稅收約6,000萬元。
另外，深圳市土地房產交易中心昨也舉行

新一輪土地出讓兩宗地，福田中心區定向
保險業總部企業地塊B116-0028宗地，中
國平安財產保險以11.22億元底價成交，
另一宗地B116-0066則終止交易。根據深
圳市土地房產交易中心發佈的土地出讓公
告顯示，兩宗地塊均位於福田中心區，且土
地使用年限均為30年。其中，B116-0028
宗地要求競買申請人應為經國家金融監管
部門批准，在深圳註冊設立的保險法人機
構，同時應為經認定的總部企業。

廣州今年首場土地拍賣成交結果
地塊名稱 成交總價 每平米樓面價 競得者

（萬元人民幣） （元人民幣）

荔灣廣鋼地塊AF040218 400,067 21,505 綠城

荔灣芳村珠江隧道口地塊 251,888 12,022 廣物地產

番禺官堂村一、二地塊 187,013 33,660 金地

白雲新城AB2910006-B地塊 80,532 12,600 廣東景澤置業

增城永寧街塔崗村地塊 49,400 4,654 保利

從化街口旺城地段地塊 17,688 7,987 廣州嘉駿實業

廣州開發區黃埔科學城KXC-M3-5地塊 7,785 5,190 廣東唯康集團

製表：記者 盧靜怡

香港文匯報訊 南京市今年首場土地拍
賣昨天開拍，參拍的僅有兩幅宅地，且皆
遠離主城區。不過，地價卻不低，其中濱
江地價拍到了每平米11,077元（人民幣，

下同），與區域房價相若；距離主城幾十
公里的湯山地價則達每平米14,078元。
南京土地局官網顯示，網上交易共計

7幅地塊，成交7幅地塊，其中1幅住宅

用地需進行現場搖號後確定競得人，總
起始價36.018億元，成交總價57.418億
元，溢價21.4億元。
作為南京最後的剛需陣地之一，江寧

濱江已整整一年沒有地塊出讓，G90地
塊從掛出時便頗受關注。拍賣起始價9.7
億元，經過92輪競價後，最終被山東魯

能以總價18.8億元拿下，樓面價達到每
平米11,077元。江寧濱江是南京最火的
剛需片區之一，G90地塊周邊有不少成
熟的項目，但不少已經收官，目前在售
兩個項目基本是去年下半年江寧濱江的
銷售主力，均價在每平米10,000元至每
平米12,000元之間。

南京郊區地價破萬

穗今年首拍7地進賬近百億 香港文匯報訊（記者 梁悅琴）踏入2017年，
繼元朗Grand YOHO二期及啟德1號Ⅱ開價推
售後，新世界夥萬科及港鐵合作的荃灣西站柏傲
灣昨晚公佈首張價單推出197伙。價單平均呎價
19,070元，折實平均呎價15,183元，貼近同區二
手呎價，開放式戶折實入場費441.8萬元。
價單顯示，首批單位包括開放式至4房戶，實

用面積由318方呎至1,366方呎，售價由516.8萬
元至3,541萬元。發展商提供180天及270天付款方
法，亦有備用一按及二按，開放式及1房戶最高折扣
為樓價14.5%，2房戶、3房戶及4房最高折扣樓價
22%。當中開放式單位折實入場費441.8萬元；最貴4
房單位為1A座55樓A室，實用面積1,366方呎，折
實呎價20,219元，折實價2,761.9萬元，挑戰荃灣區
標準四房戶向海歷來呎價及售價新高。

售價參考鐵路項目
荃灣西站三大新盤年內部署推售，合共提供4,342

伙。荃灣西站鄰近主要屋苑目前二手平均呎價介乎近
1.2萬元至逾1.6萬元。
新世界發展營業及市務高級總監楊文表示，荃灣西

柏傲灣價錢參考鐵路項目及臨海項目，首推197伙，
今日開始收票，最快下周開售。該盤共提供983伙，
單位面積306方呎至1,366方呎，包括開放式至四房
戶；預期明年8月31日建成。
他稱，市場仍有剛性需求，且息口低，料今年樓市

會平穩；由於港人喜愛追捧鐵路盤，同區有多個新盤
推售，令該區變得成熟，不擔心銷情。

匯璽擬農曆年後售
至於今年頭炮新盤元朗Grand YOHO二期前晚首

輪發售後，發展商新地昨晚原價加推89伙，即供平
均呎價13,828元，即供售價由599.31萬元至3,160.85
萬元。同時昨晚修訂首張價單，將未推售的100伙提
價0.5%至1%。
新地副董事總經理雷霆昨表示，Grand YOHO二
期前晚首批發售沽逾98%（65伙）。新地代理總經
理胡致遠表示，前晚售出的65伙，平均每伙達1,300
萬元，套現8.5億元。對於荃灣有新盤推售，雷霆認
為樓盤地域不同，可吸引不同類型買家，新地亦計劃
於農曆年後推出南昌站匯璽。
其他新盤方面，南豐羅便臣道80號昨以招標方式
售出1伙複式單位，單位為第一座48樓及49樓B，實
用面積2,356方呎，成交價1.0528億元，呎價44,686
元。恒地紅磡城中匯昨加推5伙天台戶，實用面積由
410方呎至423方呎，天台面積191方呎至230方呎，
售價介乎873萬元至949.9萬港元。同系筲箕灣柏匯
加推14伙，實用面積328方呎至604方呎，售價由
763.4萬元至2,051.9萬元。發展商修改優惠，特別折
扣由4%減至2%，下周二將發售。
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柏傲灣首推197伙
折實入場441.8萬

■廣州昨日進行今年首場土拍，成功出讓7宗地進賬99億元。圖為廣州一個在建
樓盤。 盧靜怡 攝

金匯錦囊
紐元：將反覆走高至72.20美仙水平。
金價：將暫活動於1,190至1,210美元。
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2017年全年A股限售解禁規模約為3兆元
(人民幣，下同)，其中本月解禁規模逾4,400億
元人民幣，佔全年解禁規模的14.75%，也是
今年單月解禁規模最大月份；短線上，中國
12月的製造業以及非製造業經理人採購指數
（PMI）皆顯示經濟活動轉趨熱絡，且A股市
盈率相較全球主要股市及自身的歷史水平都低
廉，伴隨第一季為傳統股市旺季及消費旺季，
A股基金有機會慢慢收復去年的失土。
限售股解禁往往造成A股的賣壓，容易使
大盤陷入震盪，本月解禁規模以主板為主，
佔比42.1%，解禁公司家數三個上市板較為
均衡。今年1月，解禁規模方面，主板、中
小板、創業板分別為 1,855.01 億元、
1,312.26億元、1,239.59億元，佔總規模比
重分別為42.1%、29.8%、28.1%。解禁公
司家數方面，主板、中小板、創業板分別為
50家、49家、48家。

大規模限售股解禁惹沽壓
保德信中國中小基金經理人張徑賓認為，
由於去年12月及本月均有大額禁售股解禁
此一利空，A股上月表現低迷，滬深300指
數以及中證500指數跌幅分別為6.44%以及
4.89%；儘管深港通去年底開通、經濟數據
多數優於預期，但A股表現仍落後全球主要
股市。
張徑賓進一步分析，截至去年12月底，
滬深300指數市盈率為14.86倍，低於近10
年平均的19倍，價值面具吸引力；而中證
500指數本益比目前略高於長期均值，不過
自2015年的高點已修正近一半，投資價值
都已經浮現。
在操盤上，張徑賓表示，由於機構投資者
於2015年A股下挫後影響力逐步增加，加
上深港通開通後國際投資者投入A股的比重
進一步提高，A股市場風格可望逐漸由題材
股炒作轉為基本面選股。有鑑於此，今年上
半年重點將會增持在盈利增速較佳且估值較
低的消費相關個股，佈局農業供給側改革相
關企業，同時減持部分估值過高的資訊科技
類股。以上投資比例將根據市場情況而隨時
更改。

油組減產 美國能源業受惠大

富蘭克林證券投顧表示，OPEC與
非OPEC達成在2017年上半年減

產每日約175萬桶的協議，如果完全依
約減產，預估2017年原油市場在上半
年即可進入供不應求狀態，西德州原
油均價有機會上看每桶55美元，在美
國夏季用油高峰時，更可能突破每桶
60美元。
另一方面，即使如高盛集團統計，
自 1982 年以來的 17 次減產當中，
OPEC實際減產幅度平均只有所宣佈的
60%，若依該情景，將是減產每日105
萬桶。依目前可知的其他增產來源，
應無法補足該缺口，勢必還是能讓
2017年原油均價守穩在每桶50美元之

上。
富蘭克林坦伯頓天然資源基金經理

人費德里．弗朗分析， OPEC產油國
存在誘因來執行減產協定，只不過減
產並非必要，因為依供需預估，油價
在2017下半年或最晚在2018年，即很
可能達到供需平衡，當然要是成功減
產，會加快平衡的速度。

擴大基建助提升原油需求
富蘭克林證券投顧表示，美國頁岩

油在油價約每桶50美元，不少已有利
可圖。若油價進一步上漲將刺激美國
頁岩油生產商恢復生產，填補OPEC
減產原油下的市佔率，使得美國頁岩

油在與OPEC的石油大戰裡，將逐漸
取得上風。
費德里．弗朗指出，能源業一向是

美國共和黨的大金主，使得特朗普
勝選後，美國能源股票備受市場青
睞。
美國總統當選人特朗普主張的擴大

基礎建設與減稅計劃，將有利原油需
求增長，且能源業可受惠通膨題材，
且其力倡鬆綁能源業的監管，鼓勵開
發頁岩油、天然氣以及清潔煤炭，在
增產美國境內石化能源的規劃下，鑽
探與開採活動增加，將有助油氣鑽探
與油田服務及設備股。

投資攻略投資攻略

受惠全球原油需求回暖，美國頁岩油、深海油田

等高成本油田不敵低油價而減產，油價在2016年

走出低潮，躍升當紅炸子雞。年底之際更在石油輸

出國組織(OPEC)和非OPEC達成減產協定下，西德州油價頻頻挑

戰每桶55美元關卡，雖然短期受到OPEC實際減產情勢不明朗

影響，油價略見回調，但仍可期待油價呈現震盪向上格局。

■富蘭克林投顧

美元反彈乏力 紐元續上行
動向金匯
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紐元本周前段在69.50至69.60美仙之
間獲得顯著支持後走勢轉強，迅速重上
70美仙水平，周四升幅擴大，一度向上
逼近71.45美仙附近4周高位，周五升幅
放緩，大部分時間處於70.90至71.30美
仙之間。美國本周四公佈12月份進口物
價按月攀升0.4%，較11月份的0.2%跌幅
明顯回升，而12月份進口物價按年更有
1.8%的升幅，高於11月份的0.1%跌幅，
數據反映美國的通脹壓力有升溫傾向，
增加市場對美國聯儲局今年將續有加息
行動的預期，美元指數周四持穩100水平
後迅速反彈至101水平，同時美國10年
期長債息率亦呈現反彈，在周四守穩
2.30%水平後，周五曾一度重上2.38%水
平，美元跌勢暫時放緩，引致紐元周四
受制71.45美仙水平後略為作出回吐。
另一方面，布蘭特期油上周受制每桶

58美元水平後反覆回落，本周二在53美

元附近獲得較大支持後迅速掉頭反彈，
周四重上56美元水平。隨着沙特阿拉伯
能源部長本周四表示沙特原油的日產量
已低於1,000萬桶，是近兩年以來最低產
量，並且計劃在下月作出進一步減產行
動，消息有助限制油價的回落幅度之外，
將令原油價格往後續有反彈空間，該因
素有機會帶動全球通脹逐漸回升，對商
品貨幣構成一定支持。

央行或調高通脹預期

新西蘭央行去年11月減息後，油價過
去兩個月反覆攀升，並於近期持續高處
於18個月高位，將有助通脹進一步上升，
不排除新西蘭統計局本月26日公佈的第
4季消費者物價指數將高於第3季0.4%的
按年升幅。此外，市場將關注新西蘭央
行下月9日政策會議結果，若果其會後聲
明內容一旦有調高對通脹上行的預期，
則紐元的升幅將趨於擴大。
新西蘭統計局上月公佈第3季經濟按季
及按年分別有1.1%及3.5%增長，而新西

蘭央行行長上月曾表
示新西蘭經濟今年上
半年將表現偏強，預
示新西蘭經濟在第4季
及今年首季的表現將
會進一步好轉，而且
央行去年11月會議已
暗示紐元減息周期完
結，再加上油價正逐
漸回升，帶動商品價
格向好，將較為有利
紐元往後的表現，增
加紐元上行動力。預
料紐元將反覆走高至
72.20美仙水平。
周四紐約2月期金

收報1,199.80美元，較上日升3.20美元。
現貨金價本周四攀升至1,207美元附近7
周高位後遇到回吐壓力，周五在1,191美
元附近獲得較大支持後逐漸反彈，重上
1,198美元附近。
雖然美國公佈12月份進口物價明顯回

升，帶動美國長債息率及美元指數呈現
反彈，金價暫時未能企穩1,200美元之上，
但隨着美國10年期長債息率依然未能重
上2.40%水平，將減輕金價的下行壓力，
預料現貨金價將暫時活動於1,190至1,210
美元之間。
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■圖為內地某證券行營業部內的股民。
資料圖片

■油價在2016年走出低潮，躍升當紅炸子雞。 資料圖片


