
天匯銀主盤天匯銀主盤11..11億損手沽億損手沽
香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘、梁悅琴）曾為亞洲分層住宅呎價樓王的西

半山干德道39號天匯錄得第二宗銀主盤成交，由天津商人尹聰持有的39樓

A室於本月中以1.1億元售出，較2013年底一手折實購入價低約3%。
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曾淪為銀主盤的天匯39樓A室，實用面積2,476
方呎，於2014年7月以來一共六度承造抵押物

業借貸，遂為超級豪宅「六按盤」。單位早前透過
拍賣行環亞物業進行拍賣，底價一度由1.05億元調
高至1.08億元。不過，拍賣當日氣氛冷淡，最終收
回，銀主拒平價出售而收回。

內地商人尹聰六按物業
不過，根據土地註冊處資料顯示，該單位本月中
以1.1億元易手，呎價44,426元。物業登記買家為
LONG RUI MING JOHN， 與 嘉 年 華 國 際
（0996）前主要股東龍瑞明英文名相同。原業主為
天津商人尹聰，於2013年底以公司名義買入單位，
當時作價1.35億元，物業曾向銀行及財務機構申請
按揭及貸款，合共涉至少約9,320萬元，個別按揭
金額涉及1,000萬元至2,160萬元，於今年由銀主接
手，迄今轉手物業賬面貶值18.5%。
根據一手成交記錄冊資料，該單位於2013年底由

恒地售出時享有共16%回贈優惠，折實購入價約
1.1367億元，即是次成交價較當時折實購入價低約
3%
翻查記錄，尹聰一度亦持有天匯同層的B室，同樣於

今年淪為銀主盤，並於4月底以1.083億元經由拍賣行
拍出，成交價同樣較買入價為低，成為天匯首宗銀主盤
成交，買家為訊匯金融集團創辦人之一的謝兆凱。
新買家龍瑞明(LONG RUI MING JOHN)近年曾

多次購入本港豪宅，由他擔任董事的公司曾以逾1.9
億元購入包括中半山May Tower第2座中層複式
戶，及約7,830萬元購入大坑上林2座複式A室等。

內地客公司形式購太古城
此外，美聯吳肇基稱，鰂魚涌太古城高安閣高層

H室，實用面積580方呎，在零議價下以1,050萬元
連租約轉手，實呎價18,103元，新買家為內地客，
以公司轉讓形式購入該單位，可節省30%雙辣招稅
約315萬元。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）銀
行持續減H按息，又有按息封頂，抵
消H按的同業拆息上升影響。金管局
昨日發佈11月住宅按揭統計調查結
果，月內使用H按的新批按揭貸款所
佔比例，由10月的94.8% 進一步提
升至11月的95.1%，創下歷史新高；
轉按金額與宗數按月升25.9%至99億
元以及按月升17.5%至3,227宗，金

額創自2011年3月後的新高。

新申請貸款個案微跌
受辣招影響，11月新申請貸款個案

較 10 月份按月減少 0.8%至 14,204
宗。中原按揭經紀有限公司董事總經
理王美鳳指出，其跌幅將擴大。
11月新批出的按揭貸款額較10月

增加12.3%至385億元。當中，涉及

一手市場貸款增加20.3%至92億元；
涉及二手市場貸款增加3.3%至194億
元。另外，新取用按揭貸款額較10月
增加14.6%至265億元。而H按所佔
比例由10月的94.8%上升至95.1%。
P按比例由10月的2.4%降至1.9%。
至於11月底的未償還按揭貸款總額

按月增加0.7%，至11,089億元。按
揭貸款拖欠比率下降至0.03%。

香港文匯報訊（記者 張美婷）2017年將至，新
地於元朗Grand YOHO第二期勢搶頭啖湯。新地
副董事總經理雷霆昨稱，項目最快1月初開價，隨
即盡快發售，而示範單位將於價單發放後同時開放
給公眾參觀。

示範單位短期內開放
新地代理總經理胡致遠表示，是次開放的無改動
示範單位為三房連套房加士多房間隔，面積898方
呎，為Grand YOHO二期首次推出的間隔，廚櫃
與浴室設計亦有提升，與一期稍有不同。
對於差估署公佈的樓價指數再創新高，雷霆稱，

樓市辣招推出時間較短，故統計數字未能夠反映實
質樓市調控的效果，料需要再觀察多一段時間，而
2017年有不少大型新盤推出，屆時可以真正了解樓
市狀況。
對於政府於本周四公佈來季地皮供應，他認為，

未來土地供應充足，各區供應分佈平均，為社會和
市民喜歡見到，未來一年樓市料將平穩發展。
被問及集團今年總銷售額是否歷史新高，雷霆
稱，今年銷售額算是高位，而新地明年賣樓銷售目
標，會於業績會公佈。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）政
府日前公佈下季度賣地計劃，包括推
出市建局中區卑利街／嘉咸街發展計
劃地盤A招標。市建局昨日火速公佈
相關詳情，該地將於1月3日開始邀
請發展商就項目提交意向，1月10日
截收。資料顯示，項目總樓面約10萬
方呎，提供約116伙。
今次招意向的地盤A位於卑利街，
地盤面積約9,580方呎，計劃提供約
84,282方呎住宅樓面（約116伙），
以及約15,715方呎樓面作多用途活動
會堂及商業用途，並會提供不少於
3,229方呎的公眾休憩用地。

局方特別列明，為提供可持續發展
的生活環境，成功投標的發展商須按發
展協議中列明有關標準與品質、可持續
發展和智能系統的要求興建項目。

長沙灣商貿地估值60億
事實上，政府推地馬不停蹄，長沙

灣瓊林街商貿用地昨日開始招標，明年
2月10日截標。理想城市集團企業估值
部主管張聖典表示，政府來季亦將於區
內推出另一商業用地，是次成交價具指
標作用，該行對用地估值為60億元，
每方呎樓面地價為6,000元。
該地面積83,184方呎，可建總樓面

998,210方呎，最高地積比為12倍。

港島2酒店申請闖城規會
此外，城規會昨日收到兩份酒店規

劃許可申請。香港仔摩理臣山道25及
27號及寶靈頓道 37號，地盤面積
3,188方呎，申請人擬議略為放寬高
度限制，由主水平基準以上110米放
寬至116.075米，以興建1幢31層高
酒店，總樓面約47,799方呎，提供
122間客房。另一宗酒店申請為西營
盤第三街15至19號，佔地約1,545方
呎，申請重建1幢27層高酒店，總樓
面18,534方呎，提供82間客房。

H按佔比95.1%創新高

市建卑利街盤下周招意向

Grand YOHO二期下月初開價

■新地雷霆（左）指，集團今年總銷售額算是高。
旁為胡致遠。 記者張美婷 攝

■■天匯天匯3939樓樓AA室銀主盤曾透過拍室銀主盤曾透過拍
賣行進行拍賣賣行進行拍賣，，但因未到價而收但因未到價而收
回回，，昨日終於顯示售出昨日終於顯示售出。。資料圖片資料圖片

鮮易以「雙創」驅動轉型

香港文匯報訊（記者 馮雷 河南報道）是
什麼樣的公司能讓國務院總理李克強先後6
次在國務院常務會議上、視察期間、中央黨
校培訓時當作案例講解？它就是河南鮮易控
股公司，一家從生豬屠宰生產商轉型為生鮮
供應鏈集成服務商，以「雙創」驅動企業轉
型升級的探索，成為河南傳統企業轉型的樣

本。
鮮易控股是由河南眾品食業股份有限公

司、河南鮮易供應鏈有限公司、河南鮮易網
絡科技有限公司重組而成，致力構建智慧生
鮮供應鏈生態圈。鮮易網現已成為全國最大
的生鮮食品B2B交易平台。
該公司董事長朱獻福說，通過互聯網+

行動，形成開放共享、共生共贏的智慧生
鮮供應鏈生態圈，使上萬個供應商、採購
商、生產商、品牌商、運營商、配送商、
服務商成為生態圈中的在線員工，共享金
融、數據、技術、標準、信息等資源要
素，進入公司的創新創業體系，將創業與
就業、線上與線下相結合，降低創業門檻
和成本。

從做產品到做交易平台
鮮易的創新，不僅包括以物聯網技術應

用、信息技術、食品科學技術、工程裝備技術
的綜合科學技術創新，還包括業態創新、模式
創新和管理、組織創新等生產關係創新。
對於在今後公司發展，朱獻福說，他們將
繼續按照生鮮產業互聯網的定位，通過不斷
探索「雙創」新路子、複製「雙創」案例模
式等一系列「連環炮」、「排子炮」，持續
整合產業鏈，優化供應鏈，重構價值鏈，完
善多元多維、開放共享、共生共贏的智慧生
鮮供應鏈生態圈。

■鮮易控股致力構建智慧生鮮供應鏈生態圈。 馮雷攝

南京海關推加工貿易監管一體化
香港文匯報訊（記者 陳旻 南京報道）
南京海關加工貿易一體化集中作業中心近日
啟動運行，首票以加工貿易監管一體化模式
申報的電子化手冊備案業務通過審批。據南
京海關介紹，自2017年1月1日起，江蘇省
內開始全面實施加工貿易監管一體化模式。
原先分佈在江蘇省內35個業務現場分散辦
理的加工貿易業務，將在互聯網上通過3個
集中作業中心，以「區域集中作業模式」集
約化審核辦理。這一新作業模式屬全國首
創，將對內地加工貿易創新發展和轉型升級

帶來示範效應。

江蘇地區劃分三個片區
南京海關根據業務量、地域分佈特點和行

業集中度，將江蘇地區劃分三個片區，建立
金陵、蘇州、南通3個加工貿易集體作業中
心，依托「互聯網平台」對片區內加工貿易
企業申報的加工貿易業務電子數據進行集約
化、專業化審核，集中辦理手賬冊設立（變
更）、核銷業務。
據介紹，這一看似操作流程的簡單改變，

背後卻是加工貿易監管的重要創新。業務辦
理實現無紙化，企業通過互聯網平台足不出
戶就可以發送申請、補充資料、查詢進度，
讓企業大大節約企業辦事成本。海關通過風
險管理，實現低風險快速通過，既提高了企
業和關員的工作效能，又提高了執法統一
性。
南京海關加工貿易監管處處長胡文傑介

紹，自2015年11月試點以來，試點加貿業
務量佔了全關區的近30%，目前賬冊系統快
速審核通過率達93.5%以上。

香港文匯報訊（記者 盧冶吉林
報道）溫德克（中國）有限公司聯
合信達金譽（上海）投資管理公
司、龍翔集團投資 140 億元人民
幣，在吉林省合作建設通用航空城
項目。據悉，2017年底前至少生產
20架溫德克「鷹」型飛機。項目近
日在吉林省長春新區簽訂戰略合作

協議。
溫德克「鷹」型飛機由美國溫德

克飛機公司研發，是全球第一款取
得美國FAA23部適航認證的全複合
料通航主流飛機。全球共13款取得
FAA23部適航認證的複合材料通航
飛機，有五款出自美國溫德克飛機
公司。

溫德克140億造「鷹」型通用飛機

■通用航空城項目基金日前在長春新區組建簽約。 盧冶攝

香港文匯報訊（記者 宋偉 大連
報道）總投資31億元人民幣的大連·
旅順．中房樂土公社在遼寧大連啟
動，這是內地首個文化旅遊養老示
範園項目。

全國擬建20家基地
據介紹，該項目擬在全國建立20

家示範基地。目前，包括北京、青
島、昆明等九個城市已開展實地調

研。
據介紹，旅順中房樂土公社項目

佔地3平方公里，建築面積30萬平
米，可容納3,000名公社社員共同生
活。項目包括產業投資文化旅遊設
施、中央廚房、農副產品、加工設
施、周邊果園收購、熱帶雨林館、
管理費等基礎投資。將於2017年3
月正式進入現場建設期，2018年全
部完工。

大連啟動文化旅遊養老示範園項目

香港文匯報訊（記者 丁春麗 山
東報道）中國銀監會日前正式批准籌
建威海藍海銀行股份有限公司，標誌
着山東將迎來首家民營銀行，這也是
內地獲批的第12家民營銀行。記者
注意到，該行發起人還涉及兩家香港
上市公司。

兩發起人涉香港上市公司
據中國銀監會的批覆，同意在威海

市籌建威海藍海銀行，銀行類別為民
營銀行，發起人威高集團有限公司、
赤山集團有限公司、迪尚集團有限公
司分別認購威海藍海銀行總股本
30%、22.5%、12.5%。

另還有多家民營企業認股資格正在
接受山東省銀監局的審核。其中包括
山東安德利集團。作為主要發起人的
威高集團，旗下山東威高（1066）在
港上市，而山東安德利集團旗下煙台
北方安德利果汁股份（2218）亦在香
港上市。
據參與該行籌建的工作人員透露，

藍海銀行將啟動在全國範圍內人員招
聘，並計劃於2017年上半年提交開
業申請。
談及銀行發展戰略與市場定位，該

人士表示，藍海銀行將主打服務藍色
經濟區、服務股東產業鏈以及中韓金
融合作。

山東首家民營銀行藍海銀行獲批

香港文匯報訊（記者李兵成都報
道）世邦魏理仕（CBRE）日前在成
都發佈《2016年中國重點城市國際
購物天堂核心區發展指數報告》指
出，上海靜安區、北京朝陽區、成
都錦江區名列綜合前三。
報告顯示，2016年三季度，上海
靜安區人均社會消費品零售額為
191,448元(人民幣，下同)，購物中心
首層平均日租金達到73元/平方米，
成為內地消費需求最旺盛、商業租
金最高的區域。

北京朝陽區排第二
北京朝陽區有7家國內外知名購

物中心開發商，擁有本次統計的35
個主要國際奢侈品牌的門店75家，
主要國際奢侈品牌滲透率達97%，
成為內地知名購物中心開發商和奢
侈品牌滲透率最高的區域。
截至2016年第三季度，錦江區優

質零售商業總存量達120萬平方米，
現有6家國內外知名購物中心開發商
和8家百貨開發運營商，滲透率在中
西部位居首位，成為知名開發商、
運營商開拓內陸市場的首選區。錦
江區現有16家五星級標準酒店，有8
個國際連鎖品牌，居全國前列。同
時，該區擁有35個主要國際奢侈品
牌門店50家、滲透率達97%。

內地購物天堂 上海靜安區居首


