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美入加息循環 亞股偏低具吸引

美元一枝獨秀 金銀價續受壓
美元上周強勢走高，兌主要貨幣一舉登上14年
高位。美國聯邦儲備理事會（FED）在議息會議後
不僅加息25個基點，還暗示明年將加快加息腳
步，從9月會議上暗示的2017年加息兩次提高到加
息三次。決議公佈後，美國公債收益率上漲，美元
指數走強，美股下跌。美元兌歐元及兌一籃子主要
貨幣均普遍上揚，因美聯儲提高明年加息的次數預
估，投資者為此重新佈倉。美元指數周四曾漲至

14年高點103.56。自從11月8日特朗普贏得美國總
統大選以來，美元高歌猛漲，因市場預期特朗普政
府會啟用通脹刺激政策。聯邦基金利率期貨顯示，
投資者預期美聯儲在明年3月會議上加息的可能性
為40%，5月加息的可能性為50%。

SPDR 持黃金降至837噸
隨着美元大漲，倫敦黃金上周四觸及2月2日以

來最低水平 1,122.35 美元，周五稍告喘
穩，尾盤報1,134美元水平。全球最大黃金
上市交易基金（ETF）——SPDR Gold
Trust黃金持倉量周五減少至836.99噸。技
術走勢分析，金價過去兩月的走勢持續受
壓於10天平均線，目前10天平均線處於
1,157美元水平，可作為重要阻力參考，下
一級關鍵於1,165美元，即市較近阻力料在
1,142及1,150美元。

金價探底考驗1108美元
預料金價短期仍會繼續探底趨勢，

下方支持預估在1,117及1,108美元，
較大支撐見預料於1,086美元。
倫敦白銀方面，從走勢分析，銀價

上月在16美元關口上方持穩，但本周
四一度出現跌破，低見15.82美元，
倘若本周再下破此關口，有着進一步
下滑趨勢。較近阻力預估在16.30及
16.60，下一級看至 200 天平均線
17.75美元，進一步看至17.90美元。
另一方面，下方支持則預估在15.50
及15.00美元，較大支持預料為14.40
及13.90美元。
展望本周，日本將召開貨幣政策會

議，而澳洲央行將公佈12月政策會議

記錄。經濟數據方面，美國和英國的第三季國內生
產總值（GDP），以及日本貿易收支和歐元區經
常賬，都值得投資者予以關注。

富蘭克林證券投顧指出，2016年亞洲各國公共
債務佔GDP比重低於50%，相較於G20已發展國
家逾100%，亞洲國家相對具有擴大財政刺激政策

的空間，輔以民間消費動能穩健、中國經濟持穩，
預期2017年亞洲經濟增長動能將較2016年小幅提
升。

亞股PE有2成折讓
此外，亞洲企業盈利預測可達雙位數增長，亞股

預測市盈率相較全球股市仍有逾20%折讓空間，在
基本面與評價面優勢支撐下，亞洲市場仍可望吸引
資金回流。
此外，中國生產者物價指數年增率回升擺脫通縮

風險，官方也將持續透過推動基礎建設計劃與PPP
（公私合營項目），作為政策維穩的主要方式，預
期2017年中國可望繼續維持穩定的增長動能，企
業盈利亦處於復甦軌道。富蘭克林證券投顧指出，
印度政府推動大額舊鈔換新政策，將對經濟體系高
度倚賴現金的印度造成短期衝擊，但政策改革也將
帶來提高非法交易成本遏制貪腐、擴大稅基等長期
結構性助益，展望印度官方致力推動改革、利率水
準下滑、民間消費動能增溫等基本面利多，持續看

好印度長期投資前景。
展望2017年，隨着美國新總統特朗普上任，美

銀美林證券推測，初期政策不確定性較高可能略為
壓抑上半年經濟增長，貿易保護對美國經濟影響也
較為負面，但特朗普與由共和黨主導的國會有很高
機率將就稅制改革達成共識，估計可能於十年間減
稅2萬億至3萬億美元，受此提振，2017年下半年
至2018年美國經濟增長率有上調空間。

看好金融能源工業板塊
富蘭克林證券投顧表示，經濟溫和增長搭配企業

營運動能轉佳，有助帶動美股走勢，在國債收益率
攀升趨勢下，預測部分資金將由國債市場轉入股
市，看好美國相對穩健的經濟基本面有望成為資金
偏好的標的，其中收益率攀升趨勢有利價值股表
現。產業方面，歷史經驗顯示在通脹預期上揚期
間，包括金融、能源及工業類股表現均有望較大盤
強勢，而且，這三大類股2017年盈利年增率預測將
較2016年明顯改善，可留意相關產業的投資機會。

隨着美國聯儲局進入加息循
環，亞洲各國央行未來進一步降
息的機率有所降低，各國政府刺
激經濟計劃較有可能轉向擴大財

政支出增加公共建設投
資，亞洲企業盈利預測料
有雙位數增長，亞洲股
市市盈率（PE）較全

球股市有逾20%折讓，
可望吸引資金回流。

■富蘭克林投顧

英皇金融集團（香港）營業部總裁 黃美斯金匯 出擊

中銀國際股票衍生產品聯席董事
葉匯豪

輪證 動向

    本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤導性陳述或者重大遺漏，並
對其內容的真實性、準確性和完整性承擔個別及連帶責任。

重要內容提示：
● 公司的全資子公司上海佳二實業投資有限公司的全資子公司-上海純景實業發展有限公司與綠地
金融投資控股集團有限公司簽署《關於上海申萬置業有限公司產權轉讓及委託代建事宜之框架協
議》。根據上述協議，上海純景實業發展有限公司擬收購綠地金融投資控股集團有限公司持有的上
海申萬置業有限公司100%股權以及全部債權，產權交易對價為3,413,426,700元，其中股權轉讓款
為1,574,566,640元，債權轉讓款為1,838,860,060元；同時上海純景實業發展有限公司委託綠地金
融投資控股集團有限公司指定的關聯方綠地控股集團有限公司對上海申萬置業有限公司所有的黃浦
江沿岸E16-2地塊進行開發代建，代建總投資限額為1,050,000,000元，代建管理費為45,000,000
元。綜上，本次交易總金額為4,508,426,700元。
● 本次交易未構成關聯交易。
● 本次交易未構成重大資產重組。
● 本次交易實施不存在重大法律障礙。
● 本次交易對公司2016年度經營業績不構成重大影響。

一、交易概述。
    公司第七屆董事會2016年第五次臨時會議審議通過了《關於收購上海申萬置業有限公司全部股
權和債權及委託代建事宜的議案》。現公司的全資子公司上海佳二實業投資有限公司的全資子公司-
上海純景實業發展有限公司（以下簡稱「純景實業」）與綠地金融投資控股集團有限公司（以下簡
稱「綠地金融」）於2016年12月16日簽署了《關於上海申萬置業有限公司產權轉讓及委託代建事宜
之框架協議》（以下簡稱「協議」）。根據協議，純景實業擬收購綠地金融持有的上海申萬置業有
限公司（以下簡稱「申萬置業」）100%股權以及全部債權，產權交易對價為3,413,426,700元，其
中股權轉讓款為1,574,566,640元，債權轉讓款為1,838,860,060元；同時純景實業委託綠地金融指
定的關聯方綠地控股集團有限公司（以下簡稱「綠地集團」）對申萬置業所有的黃浦江沿岸E16-2
地塊進行開發代建，代建總投資限額為1,050,000,000元，代建管理費45,000,000元。綜上，本次交
易總金額為4,508,426,700元。
二、交易各方基本情況。
    1. 公司名稱：上海純景實業發展有限公司
    公司類型：有限責任公司（法人獨資）
    成立日期：2015年6月3日
    註冊資本：10,000萬人民幣
    住所：中國（上海）自由貿易試驗區峨山路91弄98號109A室    
    法人代表：周偉民
    經營範圍：實業投資，房地產開發，資產管理，物業管理，市政設施建設，園林綠化，停車場
（庫）經營。 【依法須經批准的項目，經相關部門批准後方可開展經營活動】
    公司股東：上海佳二實業投資有限公司
    2. 公司名稱：綠地金融投資控股集團有限公司
    公司類型：有限責任公司（法人獨資） 
    成立日期： 2011年4月18日
    註冊資本： 900,000萬人民幣
    住所：上海市崇明縣潘園公路1800號2號樓888室（上海泰和經濟開發區）  
    法人代表：耿靖 
    經營範圍： 金融資產投資，資產管理，投資管理，商務咨詢與服務。 【依法須經批准的項目，
經相關部門批准後方可開展經營活動】
    公司股東：綠地控股集團有限公司
    主要財務數據如下：

年度審計報告

年度 2015年度
營業利潤（萬元）  329,346.22 營業收入（萬元）  632,286.63
資產總計（萬元）  4,435,566.31 淨利潤（萬元） 300,405.59
所有者權益（萬元） 1,507,253.20 負債總計（萬元） 2,928,313.11

三、交易標的基本情況。
    1. 交易標的。
    公司名稱：上海申萬置業有限公司
    公司類型：有限責任公司（法人獨資）
    成立日期：2013年8月12日
    註冊資本：1,000萬元人民幣
    住所：中國（上海）自由貿易試驗區浦東大道2123號3E-2027室   
    法人代表：徐崢嶸
    經營範圍：房地產開發經營，物業管理，投資管理，建築裝飾材料、機械設備的銷售。 【依法
須經批准的項目，經相關部門批准後方可開展經營活動】
    公司股東：綠地金融投資控股集團有限公司
    2. 申萬置業主要資產為位於黃浦江沿岸E16-2地塊（浦東新區洋涇街道247街坊2/5丘）的新建
商業辦公樓項目，該項目東至北洋涇路、南至昌邑路、西至苗圃路、北至濱江大道，周邊有規劃中
的14號、18號線雙軌交環抱，未來交通通達性優越。
    項目土地使用權面積23,796.3平方米，容積率3.8，地上計容面積90,425.94平方米，土地性質
為商業辦公用地。規劃有1幢28層辦公樓，1幢13層商業樓，10幢小商業樓及1幢邊檢站辦公樓、地
庫。扣除須向中華人民共和國上海出入境邊防檢查總站移交的一棟建築面積約10,000平方米（含地
下面積）的代建樓後，該項目總地上計容面積為82,425.94平方米。目前，項目進度為樁基工程完
工，預計竣工時間為2019年年中，2019年下半年可投入使用。

    申萬置業的主要財務指標（審計機構：上海公正會計事務所公司）如下： 
(單位：元)

年度審計報告

年度 2015年度
營業利潤 0 營業收入 0
資產總計 1,737,824,781.52 淨利潤 -1,049.23
所有者權益 10,031,388.18 負債總計 1,727,793,393.34

企業財務報告

報表日期 2016-07-31
營業利潤 -294，246.51 營業收入 0
資產總計 1,848,720.877.67 淨利潤 -294,246.51
所有者權益 9,737,141.67 負債總計 1,838,983,736.00

    4. 根據上海財瑞資產評估有限公司出具的《上海純景實業發展有限公司因股權收購行為涉及
的上海申萬置業有限公司股東全部權益價值評估報告》（滬財瑞評報(2016) 1163號），以2016年
7月31日為評估基準日，採用資產基礎法對申萬置業的股東全部權益進行評估，評估結論為：總
資產評估值為2,713,631,273.72元，其中負債評估值為1,838,983,736元，股東全部權益評估值為
874,647,537.72元。對評估結論產生影響的特別事項，說明如下：
    (1) 2015年4月30日，申萬置業與中華人民共和國上海出入境邊防檢查總站簽訂相關協議，約定
申萬置業需履行在E8單元E16-2地塊內建造及向邊防檢查總站交付新業務用房的義務，新業務用房
為整體獨棟，建築面積約為10000平方米（其中含地下車庫約2000平方米），由申萬置業承擔。本
次根據申萬置業提交的關於邊防檢查總站交付新業務用房的建造預算價值情況，對評估價值進行了
扣減。
    (2) 本次評估結論採用市場法途徑對存貨進行評估計算時，扣除了土地增值稅及企業所得稅等稅
費共計676,640,000元。如若不考慮土地增值稅及企業所得稅等稅費的影響，則申萬置業股東全部權
益評估價值為1,551,287,537.72元（根據上海市黃浦江兩岸綜合開發浦東新區領導小組辦公室出具
的《關於貴公司轉讓股權暨黃浦江沿岸E8單元E16-2地塊建築物持有經營要求的函》（新區浦江辦
[2015]15號）及被評估單位申萬置業、委託方純景實業的《物業自持承諾函》，位於浦東新區洋涇
街道247街坊2/5丘的商辦房地產項目（存貨開發成本項目）開發完成後自持經營）。
上述評估報告已獲得了上海市浦東新區資產評估工作管理中心的核准。
四、協議的主要內容。
    1、純景實業與綠地金融應簽署《產權交易合同》。
    自協議簽署後五個工作日內，綠地金融應委託一家有資質的產權交易經紀公司向上海聯合產權
交易所申請辦理本次股權轉讓的協議轉讓進場交易手續，純景實業應予配合。在上海聯合產權交易
所同意協議轉讓的進場交易後五個工作日內，純景實業與綠地金融應在上海聯合產權交易所見證下
簽署《產權交易合同》，產權交易對價3,413,426,700元。
    2、純景實業與綠地金融應簽署《委託代建合同》。
    純景實業、綠地金融、綠地集團及申萬置業應於協議簽署同時就委託代建事宜簽署《委託代建
合同》，委託綠地集團代建本項目，代建總投資（不包含代建管理費）為1,050,000,000元（根據項
目實際建設進度，並經雙方確認後分期支付），相應代建管理費為45,000,000元（根據項目實際建
設進度分期支付）。但若實際工程建設總投資超出1,050,000,000元的，如因純景實業或申萬置業變
更設計原因造成的，超出部分由申萬置業承擔；其他原因導致的由綠地集團承擔。
    3、交易額調整
    純景實業與綠地金融確認，本次交易額應根據本項目建成後的可售物業地上計容面積進行調
整。如可售物業實測地上計容面積與預計的可售物業地上計容面積82,425.94平方米存在差異的，應
按面積差額乘每平方米55,000元的標準調整，實行多退少補。可售物業實測地上計容面積應以有資
質的房屋測繪機構在純景實業監督之下最終確認並出具的《上海市房屋土地測繪技術報告書》上所
載之可售物業實測地上計容面積為準。
    4、產權交易對價支付
    協議簽署後5個工作日內，純景實業應向綠地金融支付產權交易對價30%的產權交易保證金，即
1,024,028,010元。
    《產權交易合同》簽署後10個工作日內，純景實業應向綠地金融支付產權交易對價的95%，即
3,242,755,365元（包含上述支付的1,024,028,010元保證金）；綠地金融收到純景實業支付的上述
款項後，應在10日內向純景實業支付一筆金額為200,000,000元的項目保證金，該保證金在代建協
議履行過程中，由純景實業分期向綠地金融退還。
    純景實業應當在產權交割及申萬置業交接完成並簽署交接文件後10個工作日內，向綠地金融支
付餘下的產權交易對價的5%，即170,671,335元。
    5、交易稅費
    本次交易所產生的各項稅費由相應各方各自承擔。
    6、其他
    （1）綠地金融特別承諾，保證申萬置業持有的目標地塊上將來建成的物業中，10幢小商業樓
中的任選一幢（由純景實業選定）、地下車庫的任選一個車位（由純景實業選定）以及1幢28層辦
公樓，1幢13層商業樓，在取得大產證後2年內，均可根據申萬置業一次指令對外一併或分別轉讓給
申萬置業指定的一個或多個對象（每幢樓均應整幢轉讓），並保證該等轉讓可辦理完備的以該等受
讓方為權利人的新產權證，申萬置業在辦理新產權登記手續時應予以合理配合。綠地金融如有違反
特別承諾的違約行為，應向純景實業一次性支付本次交易總金額的20%的違約賠償金。若純景實業
在取得大產證後2年內，沒有提出上述轉讓要求，則綠地金融免除上述義務與違約責任。
    （2）本次交易不涉及職工補償以及安置事宜。
五、資金來源。
    本次交易的資金來源為自有資金以及併購貸款。
六、對公司的影響。
    此次下屬全資公司與綠地金融投資控股集團有限公司簽訂相關協議，有利於進一步增加公司項
目儲備，拓展公司發展空間，進一步提升陸家嘴商業地產品牌影響力，增強公司持續經營能力和盈
利水平，有利於公司競爭力的提升和發展。
    本次交易對公司2016年度經營業績不構成重大影響。
    本次交易將導致公司合併報表範圍發生變更。
    特此公告。

上海陸家嘴金融貿易區開發股份有限公司
二一六年十二月十九日 
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上海陸家嘴金融貿易區開發股份有限公司
關於收購上海申萬置業有限公司全部股權以及債權的公告

本周數據公佈時間及預測（12月19-23日）
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11月份公共財政赤字（英鎊）
11月份二手房屋銷售（單位）
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第3季國內生產總值

截至前周六的首次申領失業救濟人數
11月份耐用品訂單
11月份領先指標
11月份個人收入
11月份個人開支
日皇壽辰假期

第三季國內生產總值#
12月份密茲根大學消費情緒指數
11月份新屋銷售（單位）
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美國聯儲局公開市場委員會上周一致決定加
息四分之一厘。聯邦基金利率目標範圍加至0.5
至0.75厘，符合市場預期。對明年加息次數的
預測由兩次調高至三次。聯儲局輕微調高未來
經濟增長預測，明年預測增長2.1%。未來三年
失業率預測，會進一步跌至4.5%。議息結果公
佈前，美股屢創新高；結果公佈後，道指仍在
二萬點大關前居高不下。
除美國加息外，內地因素亦牽動港股走勢。
中央經濟工作會議上周召開，《人民日報》頭
版刊登文章講到「中國經濟新方位」。文中首
次將「新方位」的說法與中共總書記習近平之
前所提的「新常態」並列，意味中央在今次會
議上，可能提出新的政策思路。

內險投資股市降至3成
中國保監會明確將保險公司投資股票的比例
由四成調低至三成，重返去年內地出動險資救
市前水平。此外，美國加息引發投資者拋售中
國國債，內地國債期貨市場的活躍交易合約一
度全線跌停板。中資保險股受打擊，平保

（2318）上星期跌4%，收報40.45
元，後市留意40元支持力度。投
資者如看好平保回升，可留意平保

認購證（13247），行使價47.88元，明年5月到
期，實際槓桿10倍。

騰訊RSI跌至超賣水平
騰訊（0700）上星期仍未止跌，再跌至逾四個月低位，

收報183.90元。14日相對強弱指數（RSI）已跌至30的
超賣水平。投資者如看好騰訊反彈，可留意騰訊認購證
（11433），行使價193.88元，明年9月到期，實際槓桿6
倍。相反，如繼續看淡騰訊，可留意騰訊認沽證
（14683），行使價180元，明年12月到期，實際槓桿4
倍。 本欄逢周一刊出

13247

平
保
守
40
元
關
吼
購

香港文匯報訊（記者 李
昌鴻 深圳報道）萬科
（2202.HK， 000002.SZ）
與深圳市地鐵集團簽署協
議，終止發行股份購買資
產事項。萬科公告稱，萬
科A股股價自復牌以來波
動較大，當前各方對本次
交易方案的調整尚無法達
成一致意見，繼續推進方
案的條件不成熟，交易面
臨重大不確定性，故與深
鐵協商後，董事會終止今
次交易。

不影響短期財務狀況
另外，萬科又指，公司

在年內經歷一系列外部變
化，對其信用評級、日常
營運存在一定負面影響，
但預計終止交易對其短期
財務狀況不會產生實質不

利影響。公司仍看好「軌
道＋物業」模式的發展前
景。
早前一直在市場掃入萬

科的恒大（3333）近日公

開表示，無意亦不會做公
司控股股東。保監出手打
壓險資在市場舉牌，市場
預期寶能或恒大或有退場
壓力。

2017年風險對沖成關鍵
上周四美聯儲宣佈加息

四分之一厘，儘管屬意料
之中，仍導致港股急挫
400 多點，全球投資者開
始感受「息魔」的衝擊。

這恐怕僅僅是新一輪市場波動的開始：
2017年港股將繼續面臨美國和內地兩大
經濟體宏觀不確定性的衝擊，選擇合適
的風險對沖工具是 2017 投資策略的關
鍵。

大類資產配置陷兩難
首先，美國方面除了特朗普執政的不

確定性之外，市場對於其加息路徑亦存
在嚴重分歧。美聯儲數據預測可能加息3
次，部分市場人士認為最多加息一次，
甚至完全不再加息。因為特朗普所聲稱
的擴大財赤和減稅政策與加息路徑並不

相容，利率政策不確定性使得債券類資
產配置處於兩難境地。

其次，中國「穩中求進」的宏觀路徑
將更大程度上受到美國經濟復甦和其對
外政策的干擾，金融市場重大改革議題
的迴旋空間進一步受到擠壓。例如，雖
然「811」匯改朝匯率市場化方向邁出重
要一步，但目前匯率仍受制於中間價波
幅限制以及中間價需要參考一籃子貨幣
的制約。人民幣匯率機制很容易成為美
國下一屆政府的藉口，作為其調整對華
貿易、外交政策的籌碼之一。

現行匯率機制亦給內地貨幣政策和資
本項目進一步開放帶來障礙。在進一步
落實「去產能、去庫存、去槓桿、降成
本、補短板」的過程中，人民幣匯率波
動、加快金融資產去泡沫化和去槓桿疊
加產生「共振」效應，港股市場波幅

（Volatility）會進一步攀升。過去一年恒
指波幅指數已從今年低位14.47反彈。因
此，波幅擴大同樣會令單邊配置股票類
資產投資者面對兩難境地。

選動態風險管理工具
應對兩難境地的策略之一是選擇動態

的風險管理工具，在波幅和相對價值之
間尋找投資機會。在滬港通、深港通取
消了總額度的環境下，投資者可關注
A-H股長短倉套利機會。目前恒生A-H
溢價指數已從今年低位（10月7日117.81
點）反彈至目前120點左右（資料來源：
彭博資訊）。另外亦可採用結構產品作
為對沖工具，透過嵌入期權組合，在保
持本金安全的前提下博取潛在收益。
（以上資料僅供參考，並不構成任何

投資建議）

海通國際杜勁松博士
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萬科終止與深圳地鐵交易

■萬科預計，終止交易對其短期財務狀況不會產生實質
不利影響。 資料圖片


