
辣招煞不住辣招煞不住 樓市續燒樓市續燒
豪宅指數帶動豪宅指數帶動 CCLCCL距破頂不足距破頂不足11..44%%

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）港府上月初加辣，整體樓價

好淡爭持，但大銀碼物業則先見利好。反映樓價走勢的中原

城市領先指數CCL，最新報144.91點，按月升0.31%，與去

年高位僅差不足1.4%，升勢主要由豪宅帶動，大型單位指數

按周升1.83%，跑贏中小型單位。
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中原城市領先指數CCL受大型單位上升
推動，報144.91點，按月升0.31%，

距離去年 9 月歷史高位 146.92 點僅差
1.37%。CCL(大型單位)最新錄147.32點，
創 59周新高，連升 4周共 3.05%。反觀
CCL(中小型單位)錄144.42點，走勢橫行。
另一項按周持平的指數為大型屋苑領先指
數CCL Mass，最新報146.12點，同樣升勢
受阻。

黃良昇：中小單位走勢橫行
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指
出，政府加辣後第二周，豪宅及中小型單
位表現各異，CCL(大型單位)按周升
1.83%，升幅為八大指數中最大，顯示加辣
後豪宅樓價繼續上升，而中小型住宅樓價
升勢受阻。黃良昇預計，豪宅走勢反覆向
上，短期內超越歷史高位，中小型單位走
勢反覆橫行，但未有下跌的跡象。
四大整體樓價指數中，以CCL(大型單位)
最接近歷史高位，僅相差0.90%。CCL、
CCL(中小型單位)及CCL Mass，分別相差
1.37%、1.55%及1.68%。受CCL Mass走
勢橫行影響，四區指數中，本周兩升兩

跌。九龍CCL Mass錄142.51點，按周升
0.91%。新界東CCL Mass報151.33點，按
月微升0.01%。 港島CCL Mass錄 155.98
點，按周跌0.47%。新界西CCL Mass錄
128.30點，按周跌0.80%。

「中美」預約睇樓反彈
至於今明兩天預約睇樓量方面，業界普

遍錄得按周回升。中原地產十大屋苑周末
睇樓量終止4周跌勢，本周末錄得515組預
約，較上周回升4%。根據利嘉閣地產研究
部數據估算，全港50個指標屋苑共錄1,465
組客戶於本周末預約睇樓，較上周末回升
0.7%，連跌兩周後靠穩。而據美聯物業分
行統計，15個二手指標屋苑周末預約睇樓
量錄得約572組，微升0.2%，連跌4周後靠
穩，但在低水平徘徊。
美聯物業住宅部行政總裁布少明表示，

美國下周進行議息，市場普遍預期將正式
步入加息周期，而且臨近年底傳統淡季，
本港二手樓市受政府加辣打擊，觀望情緒
增加，購買力凝聚，惟預期多個大型一手
盤於稍後開售，屆時可望刺激樓市氣氛回
升。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）地政總署
昨日公佈，將於下周五（16日）招標啟德
第1L區1號純住宅地盤，截標日期為明年1
月20日。地皮面積約78,771方呎，可建樓
面約425,361方呎，市場估值約36億元至
40億元，估計樓面地價每呎約8,500元至
9,500元。

可建樓面42.5萬呎 估值40億
萊坊高級董事和估價及諮詢部主管林浩文

昨表示，地皮易於規劃發展，但部分海景被
阻，加上樓稅「加辣」後料將減少一部分利
潤，相信發展商會調整出價，不會「過分進
取」，但地皮始終有CBD2（第二個核心商
業區）效應，有一定叫座力及吸引。

此外，鄰近的啟德第1L區3號純住宅地
盤將於下周五截標。該地面積94,755方
呎，可建總樓面為397,967方呎。理想城市
集團企業估值部主管張聖典表示，受惠早
前鄰近地皮高價售出，是次出售地皮有望
造出理想成交價。該行對該住宅用地估值
為35.8億元，平均每方呎樓面地價為9,000
元。
據了解，項目將被分作高低座發展，當
中不少於10%的住宅樓面將被預留作低座
發展，建築物高度為3層至6層，同時不得
高於香港主水平基準25米；而高座發展所
佔的項目上蓋面積不得多於17%，同時不
得高於香港主水平基準120米。他預期住宅
項目落成後每方呎售價約為20,000元。

啟德住宅地下周招標

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）太古地產
鰂魚涌太古坊第二期商廈重建，早前向城
規會申請優化方案，減少其中一幢商廈的
部分寫字樓及休閒設施的樓面，轉為增加
部分商店及服務等用途樓面。雖然改動只
令該廈樓高增加17米至主水平基準之上
212米，但城規會昨日審議後不批准申請，
認為改動理據不足，新高度亦影響港島山
脊線景觀，擔心有不良先例。

據了解，該優化方案建議將太古坊第2B
期大廈高限，由原定主水平基準以上195米
增加至212米，並提供22萬方呎的零售商
店樓面。
不過，集團早前強調，於2011年已獲批
的重建方案將維持不變，即投資150億元於
太古坊新建2座總樓面達200萬方呎的甲級
辦公樓，及佔地6.9萬方呎的開放休憩空
間，預計分別於2018年及2021年落成。

城規否決太古坊重建優化方案

香港文匯報訊 香港置業蔡德禮表
示，將軍澳區車位需求殷切，該行剛促
成一宗南豐廣場車位成交，獲新買家以
約133萬元承接車位自用。蔡德禮表
示，上述成交為南豐廣場L2單號車位，
用家看好區內車位升值潛力，認為售價
合理，故決定以約133萬元承接。
據資料顯示，原業主於2011年7月斥
資約42萬元購入，是次轉手賬面獲利約
91萬元，其間升值約2.2倍。

南豐廣場車位5年升2.2倍

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）資深投資
者蔡志忠及羅珠雄等拆售將軍澳慧安園商
場的商舖項目「PopStar 慧星匯」，首批50
個單位現正接受認購。其中，數名慧安商

場現租戶分別以不同名義，每人入票三
張，合共十五票認購全數三個特色餐飲商
舖。商場項目的特色飲食舖提供全新裝修
及獨立洗手間設備，呎價約7,000元。

PopStar慧星匯拆售

香港文匯報訊 港府「加辣」，令投資
者入市成本高漲，在游資充裕下導致港人
海外置業的興趣增加，吸引部分代理行在
淡市中轉攻該領域。

中原設環球展銷中心
中原地產昨日指出，由於近年引入多個海
外樓盤來港展銷，反應均見熱烈，該行決定
每逢周末將位於尖沙咀太子集團中心的中原
薈會址變身作環球物業展銷中心。連同籌備
中的新加坡及台灣的中心，該行將於亞太地
區3城市設立4所環球物業展銷中心。
該行項目部(中國及海外物業)營業董事許
大衛表示，自上月港府加辣後，該行接獲

的海外置業查詢增加50%，大部分查詢者
屬海外置業初哥，見經濟環境不佳，有意
將部分資金投入海外物業作分散投資，亦
有部分人士打算海外買樓自用。
許大衛又指，本港發展商的海外項目，

港人較有信心，因此亦較受歡迎。另外，
英國、日本及澳洲等地樓盤近年由於匯價
下跌，成為港人瞄準的地區，成交量亦較
大。市場預計美國有機會短期內加息，港
元隨美元走強，料將進一步刺激港人海外
置業的需求。

世紀21推銷檳城物業
另一邊廂，世紀21海外物業部董事楊曼

莉表示，馬來西亞檳城「Quay West Resi-
dence」臨海豪宅於香港發售，入場費僅馬
幣60餘萬(約港幣107萬元)起。物業樓高24
層，發售單位實用面積702方呎至2,368方
呎，鄰近檳城橋，往返機場、峇六拜自由
貿易區、皇后灣購物廣場等交通方便。
她又指，馬來西亞政府於近期推出「我

的第二家園計劃」，只要投資者在當地買
房及存款，即可獲得十年的可續簽居留
權，推動港人投資馬來西亞物業的興趣。
而「Quay West Residence」的發展商為方
便買家，更特意協助買家申請上述計劃及
支付政府和律師等雜費，讓買家免卻繁瑣
程序。

加辣效應 代理拓展海外盤

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）
華懋集團地產部總監吳崇武昨日
出席中原環球展銷廳開幕時表
示，集團明年將推出5個全新項
目，包括九龍塘賢文禮士道項
目、荃灣西站項目、元朗朗屏項
目、西貢銀海峯及碧沙路項目，
預料超過1,700伙。

荃灣西站待批預售
他指出，賢文禮士道項目擬明年
打頭陣，荃灣西站項目正待批預
售，料本月下旬命名，最快明年第

2季推售，而碧沙路18號10間獨
立屋料明年第3季至4季推出。另
外，屯門琨崙本月將重推，有機會
為買家提供稅務補貼。
對於樓市走勢，他認為，市場仍
未消化新辣招，料農曆新年後發展
商陸續推盤，預期明年有機會加息
兩次，樓市將會平穩發展。
另外，恒基地產於長沙灣南昌

一號昨日更新價單，發展商將最
短即供成交期由90天延長至120
天，折扣優惠維持售價2%，該盤
於推出下周二發售10伙。

華懋明年推5盤1700伙

香港文匯報訊（記者 梁悅琴、蘇洪鏘）外
圍經濟前景未明朗，二手市場好淡爭持。鰂
魚涌老牌屋苑南豐新邨錄得蝕額印稅(SSD)個
案，賣家連同使費料損手約70萬元。同屬港
島區，山頂Kelletteria的E號屋卻以「雙破
頂」高價「賣殼」(公司股權轉讓)易手。
美聯物業方富義表示，山頂Kelletteria的E
號屋以1.668億元「賣殼」(公司股權轉讓)易
手，實用2,423方呎，另連私人泳池，實呎約
6.88萬元，造價及呎價均屬項目新高。原業主
持貨4年多，帳面獲利約1,180萬元。
細單位亦破頂。中原地產許秋偉表示，馬

鞍山新港城P座高層8室易手，面積370方
呎，兩房間隔，座向西南，望球場景，業主
開價550萬元，放盤約兩星期，日前雙方議價
後以518萬元沽出，減價32萬元，平均呎價
14,000元，創同類型單位新高價。原業主於
2008年7月以215萬元購入單位，持貨約8年
賬面獲利303萬元或1.4倍離場。

天頌苑3房創新高
居屋第二市場同樣創新高。祥益黃肇雯表

示，天水圍居屋天頌苑J座高層1室，實用面

積650呎，三房兩廳附套廁，日前獲一名區內
綠表客垂青以365萬 (居二市場價) 購入上址作
父母居所，創歷史新高。該名買家鍾情該單
位位於高層，房間及客廳窗戶均能坐擁開揚
景觀。原業主於2001年以約90.3萬 (居二市場
價) 購入上址，轉手賬面獲利約274.7萬元。

南豐新邨蝕70萬
不過，鰂魚涌南豐新邨本月首宗成交即

「見紅」，中原地產袁廣達表示，成交單位
為3座高層B室，面積391方呎，兩房一廳間
隔，剛以595萬元易手，呎價15,217元。原業
主於2015年10月以578萬元買入單位，持貨
僅1年多，是次轉手需付10%SSD稅即59.5萬
元，扣除SSD稅後賬面已蝕去42.5萬元，估
計連同佣金及釐印等，共需損手約70萬元。
無獨有偶，上水居屋翠麗花園亦錄蝕SSD

易手個案。美聯物業王子超表示，5座中層L
室，面積427方呎，屬2房間隔，於自由市場
以約348萬元成交，折合呎價8,150元。原業
主於2015年10月以約320萬元購入，持貨不
足3年，扣除34.8萬元SSD後，賬面損手約
6.8萬元，扣除其他使費後料蝕逾20萬元。

山頂屋1.6億「賣殼」易手

香港文匯報訊 美聯物業蕭振邦表示，
該行剛促成大坑銅鑼灣道海麗軒合共7個單
位易手，首置客斥5,100萬元承接。蕭振邦
稱，海麗軒樓齡約28年，是次促成的7個
單位分佈低層至中高層，實用面積分別為A

室424呎，B室431呎，原業主將單位用作
宿舍之用，日前在市場委託代理放售，而
剛於星期一接受準買家出價，原業主亦接
獲逾10個出價，最終由該行的客人以首置
客身份以約5,100萬元購入上述7伙。

首置客半億掃海麗軒7伙

香港文匯報訊 香港置業昨日表示，據土地註冊處資料，上月
全港10大最活躍屋苑錄353宗成交，較10月微升約2%，跑輸大
市。
至於11月整體二手住宅註冊量錄4,749宗，較10月上升5.0%，
註冊金額則錄310.86億元，較10月上升10.7%。該行料，11月數
據尚未反映辣招後的樓市情況，故預期下月二手將會回落。

逾半錄得升幅
11月之二手住宅註冊當中，10大最活躍屋苑依次序為嘉湖山

莊、愉景灣、美孚新邨、尚悅、沙田第一城、太古城、珀麗灣、
名城、海怡半島及麗港城。若按月比較的話， 10大最活躍屋苑之
中有5個屋苑錄得上升，4個屋苑錄跌幅，1個則按月持平。當
中，錄得最高升幅的屋苑為愉景灣， 11月共錄得49宗，較10月
的37宗按月升約32.4%，多12宗。至於跌幅最凌厲為沙田第一
城，11月錄36宗，較10月的49宗跌約26.5%。

10大活躍屋苑
上月註冊微升

11月10大屋苑二手註冊
屋苑

嘉湖山莊
愉景灣
美孚新邨
尚悅
沙田第一城
太古城
珀麗灣
名城
海怡半島
麗港城
總數
資料提供：土地註冊處及香港置業資料研究部
鑑於簽署合約至遞交到土地註冊處註冊需時，每月註冊
個案主要反映前一個月市況

11月註冊量

55
49
41
38
36
35
27
25
24
23
353

10月註冊量

53
37
36
33
49
36
29
29
21
23
346

升跌幅

↑3.8%
↑32.4%
↑13.9%
↑15.2%
↓26.5%
↓2.8%
↓6.9%
↓13.8%
↑14.3%
不變
↑2.0%

■華懋銷售部總監吳崇武(左四)等一眾發展商代表出席中
原環球展銷中心舉行啟用儀式。旁為中原地產亞太區總
裁黃偉雄(右四)及亞太區住宅部總裁陳永傑(右一)。

■南豐廣場 資料圖片

■上水居屋翠麗花園錄蝕SSD易手個
案。 資料圖片
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■■業界預計業界預計，，豪宅走勢反覆向上豪宅走勢反覆向上，，
短期內超越歷史高位短期內超越歷史高位。。 資料圖片資料圖片


