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香港文匯報訊（記者 梁悅琴）2016年

還有一個多月便完結，回顧樓市年內走勢

出現大升大跌格局，上半年一度淡靜，踏

入7月英國脫歐即見成交反彈，一手盤更

曾於9月3日再現單日賣逾千伙的紀錄。

新盤至今銷售額已突破千億，當中新地以

售出近3,000伙（主要來自GRAND YO-

HO、PARK YOHO及天鑄等），套現約

320億元稱冠。至於會德豐地產及恒地的

賣樓收入均逾百億元。另外，豪宅市場出

現大手成交個案，晧畋錄同一夥人兩日豪

掃14伙紀錄。
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不少發展商今年銷售成績同樣不俗。中
國海外受惠啟德1號(1)及南區．左岸

銷情，賣樓收入逾80億元；信置及華懋賣
樓收入分別約70億及約60億元。麗新更因
銷售藍塘傲及喜築令賣樓收入達至約42億
元，創出20年新高。不過，長實則因售樓
紙未及時批出，只能賣貨尾，賣樓收入只
有約40億元。

市場豪宅表現突破去年
事實上，美聯住宅部行政總裁布少明表

示，今年首3季一手私樓註冊量錄11,869
宗，連續3年同期錄逾萬宗，達去年全年
約70%。當中以豪宅表現最佳，逾2,000萬
元的一手私樓註冊量錄1,094宗，突破去年
全年。直至本月4日政府突「加辣」，令
月內發展商近乎停售一手盤，成交大減逾

半。
豐泰今年主要銷售何文田棗梨雅道3號

及西半山敦皓兩盤，合共套現約43億元。
豐泰地產投資資產管理助理副總裁張倚梨
表示，敦皓買家約有15%為內地客。項目
料於12月中交樓，不排除短期內削減優
惠，並以招標形式推售餘下特色戶。該項
目累售93伙，佔整個項目近84%，套現近
33億，平均呎價3.02萬元。至於項目早前
開售的74個車位，已售45個，套現約1.5
億元。其中，有買家斥資約1,600萬元連購
4個車位。

豐泰下季推聯合道項目
她表示，豐泰與田生合作發展的聯合道

項目，料明年首季將以現樓形式推出。項
目提供少於100伙，單位面積少於1,000方

呎。
此外，嘉里於何文田豪宅晧畋又錄大手

客入市。市場消息指，該組大手客繼前日
豪掃6伙皓畋後，昨日再介紹親友（據稱
包括香港和內地人）以約9,000萬元購入晧
畋8伙面積介乎575方呎至609方呎單位。
據悉，上述8伙單位並非採用一張買賣合
約，估計個別單位需付辣稅，如以各單位
平均售價約1,000萬計，而有關買家需付
30%辣稅計，即每伙涉約300萬稅款。
香港興業於屯門碼頭區的䨇寓錄得一宗

區內首置客成交個案。祥益地產營業副董
事胡志偉表示，該單位為低層A室，面積
563呎，兩房兩廳，首置客鍾情屋苑為全新
物業，將來入伙後不用裝修便可入住，加
上單位享全海景觀，決定以695.6萬購入上
址自住，呎價12,355元。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）近期不乏
內地豪客「食得辣」入市，甚至幫賣家
「減辣」。有內地客作價900萬元購入上水
奕翠園，並豪付360萬元辣稅，相當於成交
價四成，稅額之高是因為買家願為業主支
付樓價10%的特別印花稅(SSD)。

3辣稅埋單360萬
你有張良計，我有的是錢，實力內地客

無懼辣招來港入市。中原地產何鑫表示，
上水奕翠園新近錄得6座中層A室易手，實
用面積1,022方呎，屬套三房間隔，原業主

最初開價980萬元，日前有內地客洽購，並
願意替業主支付樓價10%SSD，故減價至
900萬元易手，折合呎價8,806元。
何氏指，新買家為內地客，是次入市需

付買家印花稅(BSD)及雙倍印花稅(DSD)，
合共為樓價30%即270萬元，連同代賣方付
之SSD涉及90萬元，內地客合共支付360
萬元辣稅，相當於成交價四成。
另外，將軍澳天晉錄同類新高個案，中
原伍錦基表示，涉及2期3B座高層B室，
實用面積827方呎，以屋苑同類型單位新高
價1,243萬元易手，折合呎價15,030元。

香港文匯報訊 建築資產設計及諮詢公
司Arcadis最新發佈的《全球建築資產表現
指數 》(Global Built Asset Performance In-
dex) 指出，香港的人均建築資產收入為
21,400美元，緊隨新加坡的35,900美元，
在亞洲排名第二。
此指數為衡量國家 / 地區經濟表現的替
代指標，旨在了解建築資產如何推動經濟
增長、促進更強大及可持續的表現。Ar-
cadis指數是由公司與英國經濟與商業研究
中心(Cebr)共同開發，共考察36個國家 /
地區，佔全球GDP的78%，計量由住宅、
學校、道路、機場、發電廠、商場、鐵
路、港口及所有其他固定資產等建築及基
建所洐生的收入。

人均收入2.14萬美元
人均建築資產與人均收入息息相關。新
加坡的人均建築收入為35,900美元，全亞
洲最高，香港以21,400美元緊隨其後。報

告指出，新加坡一直確保其人均建築資產
回報穩定上揚。高儲蓄利率被用於生產性
投資並創建了生產樞紐以穩步提升價值
鏈。時至今日，隨着新加坡致力投身一些
高價值知識產業之中，對建築資產上的依
賴相應減少，但新加坡仍保留部分高技術
的製造業。
Arcadis香港及澳門業務諮詢總監Dave

Hallam表示，要成為世界領先的金融及商
務中心，香港正面對周邊國家、城市的重
大挑戰。為保持競爭優勢，港府須加強在
基建及建築資產的投資。中國內地正不斷
投資在如「一帶一路」等大型基建項目，
香港亦應該優先考慮作出相應的配合。這
將可確保香港與中國的經濟保持相連發
展，為香港居民營造更美好的未來。

內地建築回報超美近倍
報告指，從總體建築資產收入而言，在

2014年至2016年間，中國內地已經在建築

資產總回報以10.4兆美元，較美國的5.4兆
美元領先近一倍。中國對建築資產回報的
依賴預計將於今年達到頂峰，佔GDP的
52.9%，並預計仍會持續，因仍需時間在製
造業及建築業間作重新平衡。中國(排名第
一)、印度(排名第三)、日本(排名第四)及印
尼(排名第六)是全球總體建築資產收入最高
的國家之一。

「一帶一路」利維持增長
Arcadis亞洲區業務諮詢總監Adam Sut-

ton表示，中國內地的經濟增長主要由其建
築資產推動，所以中國在建築資產絕對回
報排名第一是意料之內。但隨着經濟逐漸
放緩，中國正積極尋求新的渠道來滿足其
增長期望，「一帶一路」便是令人引頸以
待的最佳例證。
至2026年，撇除中國建築資產財富累

積，經濟將會重新微調放緩，預計屆時印
度將超過美國，而印尼將超過日本。

香港文匯報訊（記者 張美婷）中銀香港
昨日宣佈正式推出物業估值區塊鏈技術，
並透過該技術與物業估價公司完成首宗物
業估值。中銀香港資訊科技部總經理鄭松
岩於記者會上表示，除了2間物業估價公司
外，現時正與2間銀行相討有關技術的合
作，最快12月加入服務，預計區塊鏈技術
可加快物業估值程序約2日至3日，每年能

節省約20萬張白紙。

電子化年省20萬白紙
鄭松岩介紹，該行昨早約9時30分完成

首單透過區塊鏈技術的物業估值程序，傳
送過程大致正常，現時有2間銀行正與該行
商議有關技術的合作，該2間銀行均為公司
於物業估值的主要合作夥伴，冀今次區塊
鏈技術的合作能加快雙方合作過程和降低
成本。
他稱，目前銀行進行物業估值通常以人

手處理文件，物業估值公司以傳真或電郵
將估價資料傳送給銀行，而銀行就以人手
將資料輸入電腦數據庫，不但非常費時，
增加了銀行工作量，亦不能做到百分百準
確。區塊鏈技術的推行，是銀行業邁向電
子化的重要一頁。
除中銀香港之外，其他銀行亦在研發區

塊鏈技術。鄭松岩談到該話題時表示，雖
然此舉會加快該技術的普及和發展速度，
不過若銀行業界各自為政，各自建立其特
有的區塊鏈技術，屆時客戶使用區塊鏈交
易可能要收取手續費，且可分享的資料範圍
亦因不同銀行而各有不同，未能達到網絡共
享。因此，他認為，最有效的做法是金管
局作為中間人，統一所有區塊鏈技術，令
銀行業界只沿用一個模式的區塊鏈，如此
便能令區塊鏈技術更快普及全港。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）波鞋街位
於旺角鬧市，一向以集中、抵買、多款見
稱。新世界昨日表示，公司與市建局合作
發展的旺角波鞋街項目將「以日本代官山
的日式現代建築美學為基礎」來發展成為
「以運動文化為主題的全新購物商場The
FOREST」。代官山一向被認為是最高
檔、時尚的地方之一，換言之，波鞋街項
目的商場將走高檔路綫。預計於明年開
幕。
據新世界發佈的新聞稿指：「樓高三層

的The FOREST面積逾5萬方呎，將以日
本代官山的特色錯落建築物作設計藍本，
蜿蜒的小巷和彎彎曲曲的橫街，引領你走
進一片綠色概念探索之旅。」商場中庭一
隅的大樹收納溫暖的陽光和清新的空氣，
不同的植物搭配成獨特的綠化牆，敞亮的
採光玻璃天窗、雙扇玻璃門設計，採光十
足，並使室外內的空氣互相流通。
新世界期望The FOREST可以推動運動

文化的精神，成為旺角核心地帶的分享、
交流與探索的購物新據點。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）東涌東堤
灣畔繼日前錄得104萬元車位新高成交後，
新近再刷新紀錄，中原林溢斌表示，一名
投資者掃入南翼1樓兩個車位，其中一個車
位造價110萬元，創屋苑新高，較舊紀錄高
出6%；另一個車位成交價則為102.8 萬
元，合共斥資212.8萬元。
資深投資者林子峰近日拆售屯門兆麟苑車

位，涉及40個車位，定價由63萬元至89萬元
不等。中原施鋒超表示，最新錄2期1樓單號
車位獲投資客斥資82萬元購入，買家可獲該
投資者送出首年4厘租金回報保證。

東堤灣畔車位再破頂

新世界波鞋街商場明年登場

中銀推區塊鏈物業估值

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）政府本月
初突然加辣，樓市交投立即冷卻，仲量聯
行董事總經理兼資本市場部主管曾煥平昨
日預料，交投短期雖將回落，但因累積的
住屋需求仍然強大，加上按揭利率繼續低
企，相信樓價未會大跌，明年仍會有0%至
5%的升幅。同時，他狠批政府加辣打壓所
有二手成交，連真正想上車的人士亦更難
買樓，擔心若經濟突然大瀉，市場出現急
沽物業套現的情況，樓價跌幅會好大，現
在買樓的人士或首當其衝。

用家需求低息撐市場
曾煥平表示，受政府加辣影響，買家對
樓市抱觀望態度，今年整體住宅買賣成交
量將會低於去年錄得的55,982宗。但該行
預期樓價仍會保持平穩，相信樓市將繼續

由新盤市場主導。加辣的真正影響為二手
交投，所有二手交投都成為加辣後最大受
害者，回顧今年二手交投僅佔整體住宅交
投68%，明年更會跌至58%甚至接近一
半。但該行預測明年中小型住宅及豪宅資
本值將保持平穩，升幅最多為5%。由於豪
宅租客過去12個月持續削減租樓開支，豪
宅租金料將下跌5%。
被問到特首選舉會否影響房策，他不諱
言：「我覺得邊個特首上場都會希望樓價
平穩，但係咪用辣招呢，如果你問我，我
覺得對擁有多物業的人士加稅係好合理，
但參考英國的例子，樓價高企下政府的做
法係幫年輕人買樓，例如借錢或者幫佢地
一段過渡時間去上車，從積極的角度睇會
好啲。由另一角度睇，亦令香港怨氣少
啲。」

港固定資產收入 亞洲第二

仲行：明年樓價隱憂中升5%

全球建築資產表現-亞洲人均建築資產收入排名
國家/地區

新加坡
香港
日本
馬來西亞
韓國
泰國
中國內地
印尼
菲律賓
印度

資料來源：Arcadis

亞洲排名

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10

全球排名

3
4
7
18
23
25
26
30
31
35

人均建築資產收入(美元)

35,900
21,400
15,200
10,700
8,700
7,800
6,400
4,500
3,900
470

全球十大人均建築資產收入國家/地區
排名

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10

資料來源：Arcadis

國家/地區

卡塔爾
阿聯酋
新加坡
香港
美國
澳洲
日本
加拿大
荷蘭
瑞典

人均建築資產收入 (美元)

66,300
37,900
35,900
21,400
16,800
15,500
15,200
13,700
13,600
12,900

部分發展商今年以來賣樓收入
發展商

新地
會德豐地產

恒地
中國海外
信置
華懋
新世界
豐泰
麗新
長實

*當中45億元來自商廈One HarbourGate 製表：記者 梁悅琴

賣樓收入

320億元
逾150億元 *
約100億元
逾80億元
約70億元
約60億元
逾45億元
約43億元
約42億元
約40億元

內地客付360萬辣稅購奕翠園

■仲量聯行董事總經理兼資本市場部主管
曾煥平預計豪宅租金跌5%。

記者顏倫樂 攝

■一名投資者以逾200萬元購入東涌東堤
灣畔2個車位。 資料圖片

■中銀香港資訊科技部總經理鄭松岩指，
區塊鏈技術可加快物業估值程序約2日至3
日。 記者張美婷 攝

■新地旗下GRAND YOHO、PARK YOHO及天鑄等銷售成績理想。 資料圖片


