
觀望氛圍 港股難上破
加息預期升溫 深港通將啟動好淡呈拉鋸

香港文匯報訊 (記者 周紹基）美國聯儲局主席耶倫表示短期可以加息，意味12月美國極大機會

加息。由於美國加息會使人民幣貶值壓力持續，將打擊港股投資氣氛。在美國上市的預託證券(ADR)

普遍下跌，料今日恒指要低開約100點。另外，市場人士認為，「深港通」很大機會於本周宣佈開

通日期，相信有助刺激港股，但目前港股在22,600點有顯著阻力，故仍要觀望大市成交能否配合。
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上海大名城企業股份有限公司
關於子公司獲得

福建長樂市房地產項目的公告
	 	 本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤
導性陳述或者重大遺漏，並對其內容的真實性、準確性和完整性承擔個
別及連帶責任。

一、競得土地具體情況
	 	 2016年11月18日，公司全資子公司長樂名城房地產開發有限公司
參與福建省長樂市國土資源局組織的國有土地使用權公開拍賣活動，通
過拍賣方式競得位於長樂市首佔新區會堂南路西側、和諧路北側2016
拍-6號地塊的國有建設用地使用權，總出讓土地面積51,341平方米，
總計土地出讓金額人民幣9.5億元。
	 	 現將土地具體情況公告如下：	

宗地編號： 2016拍-6號
宗地位置： 首佔新區會堂南路西側、和諧路北側
總用地面積： 51,341平方米
實際用地面積： 48,722平方米
出讓年限：	 居住用地70年
土地用途： 居住用地
容積率： 1.0<容積≤2.6
建築密度： ≤18%	
綠化率： ≥30%
交地狀況： 淨地
成交價： 人民幣9.5億元

二、審批程序
	 	 本次競拍事項屬《公司章程》規定的董事會授權的董事長關於土地
招投標事項權限。
公司將根據本次競拍成交確認書的有關約定，與相關國土資源部門簽訂
上述地塊的《國有建設用地使用權出讓合同》。

三、備查文件
	 	 國有建設用地使用權拍賣成交確認書
	 	 特此公告。

上海大名城企業股份有限公司
董事會

2016年11月18日

香港文匯報訊（記者章蘿蘭上海報道）內地
樓市暴漲，引來監管層重拳出擊，綠地香港
（0337）主席兼行政總裁陳軍表示，若開發商
有足夠的開發和運營實力，內地住宅市場仍有
發展空間，惟公司在土地一級市場上將維持謹

慎，不會硬拚硬拍。
陳軍指，公司今年首10個月合約銷售額約為

154.3億元（人民幣，下同），同比增約34%，
堪稱滿意，未來房地產仍將是公司主業。
他提及，為避免房地產泡沫，國家適時出

台調控很有必要，雖然公司推盤進度受一定
影響，但住宅市場仍然有發展空間，在同一
地段，不同產品甚至有五成、八成的價差，
這與產品本身的品質息息相關。

陳軍：市場統計數據有很多「調整空間」
至於目前內地樓市的狀況，陳軍認為，房

地產市場有很多統計數據，但難以反映真實
成交。他直言，統計數據有諸多「調整空
間」，如將高價房晚些納入統計，低價房則
早些，或者反向操作，都可能影響到數據的
真實性，公司對樓市的判斷更多基於旗下具
體樓盤客戶來訪量等一線數據，再確定下一

步的發展計劃。
綠地香港日前與攜程合作，在上海、昆

明、黃山等地啟動G-HOTEL，購買了綠地
香港商業住宅類型的業主，可以自由選擇是
否將物業交給攜程，進入G-HOTEL體系
後，通過線上預訂平台進行出租，遊客密碼
入住、自主結算，業主可實時掌握房產的預
定和收益情況。
陳軍並透露，綠地香港剛剛在黃山太平湖

景區做出數套樣板房供體驗，已經火速售
罄，「目前連樣板房都來不及做」。該樓盤
售價最低為1.2萬元/平方米，由於省去了聘
用酒店管理公司的高成本消耗，據綠地香港
首席運營官侯光軍估算，哪怕一年間平均出
租率為最差的30%-40%，對業主而言投資回
報率亦可達7%以上。

綠地金服冀3年後交易量達千億
綠地香港去年成立綠地金融服務信息公司

（綠地金服），正式進軍互聯網金融領域，
陳軍表示，綠地金服首年就實現盈利，明年
爭取有更好收益，實現百分百增長。
綠地金服現時擁有逾10萬交易客戶，據綠

地金服副總裁賈飛預計，3年後交易客戶數
量將直指100萬人，交易量達1,000億元。

香港文匯報訊（記者 張美婷）內地三
江購物(601116.SS)公告稱，阿里巴巴集
團透過子公司杭州阿里巴巴澤泰擬通過
協議受讓、認購定向增發股票及可交換
債等方式，收購其32%股份，成為戰略
投資者，投資額約21.5億元人民幣。
同時，三江購物與阿里巴巴澤泰還擬

共同出資5,000萬元設立寧波澤泰網絡技
術服務公司作為雙方合作的平台，負責

鮮生店的建店服務和日常線上運營(包括
App運營、物流履約運營以及其他鮮生店
業務運營)。其中阿里巴巴澤泰持股80%
股，三江購物持股20%。
另外，阿里巴巴旗下阿里影業 (1060) 昨

宣佈，聘請大衛．海曼 ( David Heyman)
擔任全球總銷量已超過3,000萬冊的系列小
說《貓武士》(Warriors) 電影的製片人，標
誌該部奇幻巨製電影正式啟航。

香港文
匯 報 訊
（記者 歐
陽偉昉）
銀行為求
增加與接
觸客戶機
會各出奇
招，花旗
銀行早前
邀得學術

界男神沈旭暉，在facebook與分析師陸
東和該行投資策略主管張敏華直播講美
國總統大選，錄得約20萬觀看次數。零
售銀行業務主管林智剛表示，客戶在
facebook更容易接觸節目，之後聯絡客戶
經理諮詢個人建議有所上升，幫助銀行
提升與客戶的接觸率和效率。他認為在
利用科技之餘，更應重視與人的配合。

客戶保守 配置趨多元化
今年市場「驚」、「喜」特別多，該
行也曾在英國脫歐、深港通時在facebook
直播節目分析大市。林智剛指出，相比
去年Citigold客戶的資產配置，今年在基
金、股票的持倉減少，而保險、債券和
結構產品則有所上升，其中高息債券今
年第3季配置金額環比上升2倍，當時市
況較平靜的美國相關結構產品則上升
80%，反映客戶傾向保守，配置更多元

化。不過特朗普當選美國總統後，客戶
增持基金的比例有所上升。
去年9月花旗將Citigold的資產門檻提

高至150萬元，林智剛指以前100萬元資
產值是20多年前設定，笑言「漢堡包價
錢也升了十倍」。他指提升門檻後每名
客戶經理照顧客戶的比率下跌30%，比
業界為低，有助集中資源提供服務。而
提升門檻後，Citigold的客戶今年亦有增
長，年初至今客戶增長10%，平均資產
增長10%。
他指出，客戶由以往着重增長，漸漸重
視管理風險，需要管理方案，故認為財富
管理市場未來仍有增長空間，而該行為客
戶提供全面財資策劃服務，根據其目標配
置資產，亦設立財富多元化指數，幫助客
戶了解其資產是否足夠多元化。

離岸客戶門檻升至150萬元
該行亦收緊了包括內地人在內的離岸

客戶門檻，提升至150萬元存款。人民幣
持續貶值，林智剛稱內地客戶在該行開
設戶口增幅與本地居民相若，他們在該
行持有人民幣不多，投資方面則相對看
重科技、生物行業，以及美股。
一般認為年長富貴客戶不太喜歡用網上

銀行處理銀行事務，不過林智剛透露，根
據最新數字，現時Citigold客戶網上理財
使用量為79%，較2012年上升25%；網
上理財使用率為42%，比2012年增2倍。

■林智剛 歐陽偉昉 攝

■陳軍陳軍
章蘿蘭章蘿蘭攝攝

招銀國際策略師蘇沛豐指出，人民幣持續
貶值，依賴原材料進口的國企，其毛利

率肯定受壓，加上貿易保護主義抬頭，人民
幣貶值也未必有利企業出口。此外，美國加
息預期繼續升溫，債息與美元近日雙雙上
揚，美債價格暴跌，也會影響到金融企業今
年的利潤，故港股持續受壓是可以預期。

加息預期升 高息股受壓
另方面，美國一旦加息，息口敏感股也會
受壓。地產股、房產基金、收租股及公用股
等高息股，自特朗普當選美國總統後，已見
明顯捱沽。瑞士寶盛私人銀行中國及香港高
級證券分析師周雯玲解釋，美長債息升，一
般不利於環球債市與高息股，預計高息股受
壓還會持續一段時間。但由於人民幣貶值，

有「北水」借「港股通」低撈高息股，令有
關板塊的跌幅應該較少。

強美元 宜避內房及航空股
另一被看淡的股份類別為重債股，由於美國

加息，令資本支出增加，對該類板塊極不利。
法巴的報告日前指出，內房股及中資航空股
等，由於美元負債沉重，但收入卻以人民幣計
價，有關企業在美國加息、美元走強下，經營
壓力進一步上升，建議投資者避開。
不過，也有一些板塊被市場人士看好，股
票分析師協會理事連敬涵指出，特朗普表明
會推動美國的基建工程，若政策實現，料將
推高通脹水平，有利資源股。雖然資源股近
日因美元強而顯著回吐，但美國的大型基建
一旦上馬，資源價格將會被搶高，故有關板

塊長線值得吸納。

港口及航運料未升完
波羅的海乾散貨指數近期見反覆造好，更

錄得年內新高，他預計，港口股及航運股尚
未升完。另外，深港通快將開通，券商股的
表現也值得留意。
聯儲局本周將公佈11月貨幣政策會議紀
要，分析師指股民需留意會否出現對未來加
息走勢有影響的暗示，美國10月份耐用品
訂單數據也要重點關注。內地方面，本周也
將公佈10月工業數據。由於市場同時觀望
意大利將於12月4日舉行的憲法公投，若未
能通過，有可能為該國脫離歐盟埋下伏線，
故此，在多個不明朗因素影響下，恒指短線
仍難以突破100天線(約22,655點)的阻力。

許小年：中國經濟未到L底

香港文匯報訊（記者 莊程敏）內地《人
民日報》今年5月刊文引用權威人士指出，
中國經濟運行是L型走勢，而且這一趨勢不
會很短。中國自由派經濟學家許小年昨在港
出席活動時，認同中國走向「L型經濟」的
講法，他更指中國經濟「目前仍未到L的底

部，要多久才到底預測不了」。
許小年在「香港溫洲工商會五周年慶典

暨經濟論壇」就「創新與企業家精神」發
表演說，談到全球經濟時認為，在2008年
金融危機後，美國是最先為其槓桿比率作
調整，故亦能率先擺脫衰退，相反中國的
調整現在才剛開始，故正面臨關鍵的轉型
期，建議企業要開始意識到創新的重要
性，「大量企業被市場淘汰後，市場機會
還一大把。」
他認為，中國政府近年表示要刺激內需，
然而內需必須由收入帶動，而要收入上升就
是要提高企業效率，故企業必須走向「創新
型」這條出路。否則，「政府再印錢，錢都
流不進實體經濟，因實體經濟太爛了。」

稱企業須走向「創新型」
許小年又提到，中國的商人以往大多都是

「交易套利型」，主要是跟着市場走，尋找
機會，但他認為在中國經濟轉型、多個行業
出現產能過盛的情況下，企業必須轉型為

「創新型」才能增加核心競爭力。
他以美國蘋果公司為例，指蘋果創造出

iPhone這個市場上獨有的產品，推出自家的
作業系統iOS，在市場上自己製造機會，就
是「創新型」企業一個很好的示範。同時他
指出，創新不一定要轉行，「大部分成功的
轉型例子都不是轉行，而是在自己熟悉的行
業中創造出創新的東西。」美國的跨國零售
企業沃爾瑪為零售業帶來創新的營運模式，
以低租金、低人力成本營運，例如將銷售地
點轉至郊外，貨品亦以開架式銷售減少人力
資本等措施，都成功將不少百貨公司淘汰。
另外，他認為由小本經營開始做大的華為亦
很值得企業借鑑。
另外，他又引述阿里巴巴集團董事局主席

馬雲「電商時代已經結束了」這句話，來說
明大家都對互聯網金融帶來的影響看得太
大，認為實體店仍然有其不可替代的優勢，
「中國的電商發展快速，只因為中國零售業
的效率太低，參考沃爾瑪的經營模式，實體
店其實仍有很大的發展空間。」

■許小年指，大眾對互聯網金融的影響看
得太大。

綠地香港仍看好內房前景

花旗：應用科技應與人配合

阿里擬21.5億元購三江購物

美銀美林調查
基金經理最擔憂的金融風險
1.美國滯脹令美債崩潰

2.歐盟解體/歐洲銀行違約

3.人民幣貶值/內地地產泡沫

4.其他風險

5.歐洲或日本退出量寬

6.英國硬脫歐/英鎊危機

7.美國債務上限/財政懸崖

8.油組未能達成產量協議

本港ADR上周五
於美股表現

股份

國壽(2628)

中移動(0941)

中海油(0883)

匯控(0005)

聯通(0762)

ADR於美股
收報(港元)

19.90

84.23

9.77

60.54

8.98

較上周五港
股變化(%)

-0.28

-0.44

-0.03

-0.92

-0.96

■深港通可望在短期開深港通可望在短期開
通通，，料利好概念股成熱料利好概念股成熱
捧對象捧對象。。圖為深圳證券圖為深圳證券
交易所新大樓交易所新大樓。。
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