
香港文匯報訊 特朗普意外勝出美國總
統大選，市場預期會為全球經濟帶來影
響，加上港府早前突然加辣，雙倍印花稅
劃一調升至15%，雙重打擊下，剛過去的
周六日十大屋苑成交續陷低迷。綜合四大
代理行統計數據，分別僅錄4至10宗成
交。其中，中原及港置更有半數屋苑零成
交。與此同時，一手過去兩日成交只得25
宗，按周跌近80%。
中原統計顯示，十大屋苑上周末交投
低位橫行，錄得9宗成交，較上周僅多出
2宗，當中半數屋苑捧蛋收場。中原地產
亞太區住宅部總裁陳永傑表示，政府早
前突擊加辣，為樓市增添不明朗因素，
觀望氣氛籠罩市場，整體交投步伐明顯
放慢，個別二手業主見狀，陸續減價吸
客，放盤才獲承接。預計買賣雙方均需
時消化新措施帶來的影響，二手交投將
持續靜局。
據美聯統計，剛過去的周末兩日，其十
大藍籌屋苑合共錄10宗成交，按周升2
宗，情況較前周末加辣後有好轉，惟零成
交屋苑仍有4個。至於按15大屋苑統計，
上周末錄得約 13 宗成交，按周增加
62.5%。

換樓客審慎礙盤源供應
美聯物業住宅部行政總裁布少明表示，

政府加辣後，二手睇樓量較10月積極氣氛
相差甚遠，部分有意換樓之業主沽貨心態
趨審慎，窒礙盤源流通。不過，亦有部分
睇樓客吼加辣後出動搵筍盤，趁現時競爭
較少，業主叫價軟化，希望以較合理之價

格入市，近期不少造價較出招前有回落。

港置：業主「轉賣為租」
至於港置行政總裁李志成表示，現時買
賣雙方均持觀望的態度，普遍業主只提供
有限度的議價空間，部分更出現封盤及
「轉賣為租」的情況，令市場的「盤荒」
情況更為嚴峻，窒礙二手交投及流通量，
再加上部分發展商開始為新盤推出抗辣稅
優惠，吸去買家注意力。他預料短期內二
手交投將處於「冰封」狀態，樓價或跌約
半成。

帝景峰凶宅鄰居易手
另外，市場消息指，筆架山帝景峰帝景
軒3座中層E室，實用面積962方呎，連車
位以1,750萬元成交，呎價約18,191元。
原業主於2009年3月以953萬元連車位買
入，至今7年多賬面賺約797萬元。
成交單位樓上為凶宅，2007年12月一
名何姓富家子，疑因平安夜慘被女友拋
棄，終難忍情傷於浴室用電線吊頸自殺。

一手25成交跌近80%
二手交投疲弱，一手亦不遑多讓，反映
整個樓市交投跌至近月最低位。昨日為政
府加辣後的第二個周末，市場入市意慾顯
得更低，過去兩日一手成交只得25宗，較
上周122宗大跌近80%，相比加辣前一周
的300宗更大跌92%。剛過去周末日最多
成交的新盤，為貨尾盤元朗朗屏8號，但
亦只是售出6宗，排第二多的AVA 55周
末只錄4宗成交。

郵儲行傳郵儲行傳358358億買中環中心億買中環中心
經紀佣金經紀佣金77億億 長實長實：：不評論傳聞不評論傳聞

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）長實地產（1113）旗下中環中心再次傳出已售消息。內地

多個新聞網站昨日傍晚突然瘋傳中環中心以358億元售出，買家為中國郵政儲蓄銀行（下稱

郵儲行）（1658）。本報向長實方面查詢，發言人回應：「時不時都有咁樣的傳聞，不再作

出評論。」業界指，若成交屬實，勢成本港歷來最高單價商廈成交，打破灣仔美國萬通大廈

125億元易手紀錄，刷新中資在港購買資產的紀錄。
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中資去年至今大額甲廈成交一覽

項目

成交額(億元)

呎價 (萬元)

涉及業權

購入日期

買方

賣方

中環
中環中心

358
2.9
75%

傳本月成交
郵儲行
長實

灣仔
美國萬通大廈

125
3.6

100%
2015年11月

恒大
華置

灣仔
大新金融中心

100
2.5

100%
2016年2月
光大控股
爪哇控股

紅磡
One HarbourGate

西座
58.5
1.5

100%
2015年11月
國壽(海外)
會德豐

紅磡
One HarbourGate

東座
45
1.6

100%
2016年7月
祥祺集團
會德豐

十大屋苑過去周末日成交
代理行

美聯
中原
利嘉閣
港置

消息來源：綜合各代理資料

上周

10宗
9宗
7宗
4宗

前周

8宗
7宗
6宗
6宗

變幅

↑2宗
↑2宗
↑1宗
↓2宗

這次美國總統大選終於結束，
特朗普爆冷門登上美國總統寶
座，奧巴馬挺身支持希拉里，以
為是打氣，其實變成希拉里的負
資產。希拉里被標籤為奧巴馬的
延續，令美國平民畏懼。
8年來，普京看不起奧巴馬，

伊斯蘭國看不起奧巴馬，連菲律
賓總統也看不起奧巴馬，粗言辱
罵他的母親。這就是奧巴馬8年
的外交成績。奧巴馬8年來，無
法消除種種針對美國的欺凌和世
界和平的威脅，就連美國黑人做
了總統，最終也是白警殺黑人結
局。美國人今天醒覺了，選舉結
果證明美國人需要的不是慈母，
而是一位狂人帶領他們。這結果
到底會對中國在政治、金融市場
和經濟有什麼影響？

中國內外壓力勢大減
特朗普多次強調會調整美國的

全球戰略，這調整會令中國在南
海的壓力大減。因為自奧巴馬上
台後，他推行了亞太戰略，海陸
兩方給了中國很大軍事壓力。現
在特朗普主張從海外撤軍，放棄
亞太戰略，所以他上任總統後，
料會令中國戰略壓力大減。
在金融市場方面，由於特朗普
認為強勢美元將傷害美國經濟，
弱勢美元才能振興出口，刺激經

濟增長，所以主張推後加息計
劃。當美國維持低息環境時，在
長期來說，會使全球股市債市傾
向上升。另外，弱美元使人民幣
貶值壓力減弱，中國資金外逃情
況將得以紓緩。美元走低，更會
使商品油價向好，對中國煤炭及
銅鋼公司的業績有支持。
經濟出口方面，雖然特朗普

表明會針對中國出口，有機會
加稅令中國出口需求下降，但
若果美國實行保護主義，相信
影響不只是中國，還有其他國
家，例如TPP上的加拿大、墨
西哥、南美等傳統美國貿易夥
伴國家。如果中國與這些國家
在貿易位置上連成一線，筆者
認為中國必定能在這些國家中
找回在美國失去的市場，最終
不旦沒有損失，中國更可能加
大出口額，從中得益。

加息慢步 樓市看升一成
最後筆者相信，美國加息是必

然的事，但隨着特朗普的上台，
加息步伐明顯會減慢。香港樓市
會因弱美元和低息環境的持續，
處於高位一段時間。未來一年，
筆者認為樓市有機會再上升
10%。筆者覺得眾多香港發展商
仍是看錯市、沽錯貨，坐這山、
望那山，最後進退失據。
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中環中心小資料
地址

落成年份

高度

層數

佔地

寫字樓樓面

車位

資料來源：長實集團官網

皇后大道中99號
1998年
350米
80層
10萬方呎
逾140萬方呎
逾400個

中原：十大屋苑半數捧蛋

李嘉誠早前曲線入股中國郵政
儲蓄銀行（1658），頓成市場焦
點。這次，換成李嘉誠「送」了份
「禮物」給郵儲行，被傳收購多次

的中環中心似乎終於找到了買主。旁觀者不禁疑
問：這算禮尚往來，還是李嘉誠早有盤算？

於郵儲行上市後，李嘉誠基金會9月29日宣
佈，李嘉誠、李澤鉅及旗下3個慈善基金，通過
認購股票掛鈎票據（ELN），購買郵儲銀行H股
11.62%的股份，按當日收盤價計算，市值達到
108億元。何為ELN？簡單說，就是一個「旱澇
保收」的投資一在到期日前，股票價格低於或等
於行使價，就可以從中賺取利息；若高於行使
價，就能以行使價買入股票，以此作中長線投
資。有業界人士猜測，李嘉誠購買的ELN肯定有
「優惠」，息率可能較低，但防守力強，基本坐
享收息。

由於李嘉誠許久未有再入股上市國企，故市場

對消息頗感驚訝，而昨日爆出的消息，似乎可以
解答不少人心中的疑問。長和（0001）發言人當
日表示，在郵儲行上市前，集團就已經決定投
資，李嘉誠視為長線投資。如今，郵儲行買入中
環中心若屬實，兩單交易更似是「一籃子」交
易。對郵儲行而言，用股票收了李嘉誠逾100億
元資金，現以358億買入中環中心，一來一回只
需動用約258億元，成本大減。在昨日發出李嘉
誠賣樓消息的微信號「樓兔子」就認為：「房產
換股權 + 現金，大家都滿意的交易」。

「房產換股權 +現金」交易
郵儲行是內地僅次於四大行（工行、農行、中

行、建行）的第五大銀行，於今年9月28日在香
港H股上市，所得款項淨額約為566.27億元，為
今年以來全球規模最大的IPO，上市價4.76元，
上周五收市價 4.18 元，較上市價跌 0.58 元或
12.2%。 ■記者 周曉菁

曲線入股郵儲行
李嘉誠早有盤算？

據內地多個新聞網（包括新浪財經、
搜狐財經、鳳凰財經）消息，是次

消息來源自深圳地產經紀圈子，指來自
「深圳中原地產經紀人羅中易今（昨）
日晚間8點左右提供的資料顯示，香港
中環中心應該是已經確認成交了。最終
的買家是中國郵政儲蓄銀行，358億港幣
的成交價也刷新了香港樓市單筆交易總
價的最高紀錄！」交易若屬實，按照買
賣雙方各收1%佣金計，促成這單交易的
經紀佣金將超過7億元，假設公司拆佣
七至八成，代理仍有1.4億元至2.1億元
「落袋」。

消息由內地地產界傳出
港人或許對郵儲行較為陌生，其實它

為中國第五大銀行，公司於今年9月28
日在港上市，為今年最大型新股，H股
淨集資額566億元。郵儲行與李嘉誠其
實早已結緣，長和（0001）主席李嘉誠
早前連同他創辦的3個慈善基金會，以
及長子李澤鉅大手入股，已持有11.62%
郵儲行H股權益，總值約相等於108億
元。

本報昨日致電長實查詢，發言人初時
聽聞項目售出的消息亦感愕然，其後回
覆本報：「時不時都有咁樣的傳聞，不
再作出評論。」惟其並未斬釘截鐵地否
認相關消息。

中資再破商廈成交紀錄
市場分析人士指出，面對人民幣貶
值，今年中資不斷來港購買資產，如早
前恒大地產以125億元買入美國萬通大
廈及光大控股斥約100億元購買灣仔大
新金融中心，如郵儲行等中資再來港買
商廈，不足為奇。事實上，除寫字樓
外，私人住宅，甚至賣地場上都屢屢見
到中資的身影。翻查資料，此前本港最
大金額的商廈成交，為上述灣仔美國萬
通大廈的成交，而今次中環中心極有機
會刷新紀錄。
據了解，長實持有中環中心的75%權

益，若落實以358億元成交，按其擁有
樓面約122萬方呎計，成交呎價將高達
2.9萬元。現時中環中心相關樓面的每年
租金收益達8.8億元，每月收租約7,300
萬元，若新買家買入後，可以安排分層

拆售。代理稱，物業現時空置率低於
3%，平均呎租約70元。另值得注意是，
其頂層79樓全層在今年6月由原業主Ex-
cel Fine Holdings以5億元賣出，買家為
中資企業，按成交尺價3.78萬元計，創
全港分層商廈新高。
其實，中環中心今年中開始已多次傳

出放盤及易手的風聲。首先於本年6月
初，市傳長實以意向價200億元放售中
環中心75%業權，惟長實否認傳聞。至9
月，再市傳出亞騰資產管理（ARA）有
意以373億元購入該物業75%業權，長
實執董趙國雄當時回應，一向有不同潛
在買家洽購。換言之，長實已承認有財
團正洽購中環中心。近月則傳中資越秀
集團或有關人士擬出手接貨。事實上，
過去一段時間已多次傳出有工商銀行及
光大集團等中資有意洽購。

長和頻沽貨 3年套千億
值得留意的是，長和系近月剛出售上

海陸家嘴世紀匯廣場套現230億元，今
次若再沽出中環中心，過去3年來集團
在出售大宗物業上套現約1,000億元。
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■帝景峰面積962方呎
單位，連車位以1,750
萬元成交。 資料圖片

■■郵儲行郵儲行99月在港上市集資不久月在港上市集資不久，，
隨即傳在港進行大手收購行動隨即傳在港進行大手收購行動。。左左
二為董事長李國華二為董事長李國華。。 資料圖片資料圖片
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