
變形傢俬
蝸居變窩居

香港人居住面積趨細，為有更多使用空間，不少人都在單位內添置
變形傢俬(又稱摺疊形傢具)，務求把「200方呎」單位面積變出「400
方呎」可用空間。時下變形傢俬不再局限於以往「碌架床、櫃變
枱」，反而如孫悟空七十二變般，造出「床+櫃+書桌」、「2人飯枱
變10人飯枱」等，設計師想盡辦法將「傢俬」功能無限延伸。今期
《置業安居》請來專做變形傢俬的Space Factory創辦人余世耀
（Pal），帶大家走進創意世界，原來懂得選擇合適的變形傢俬，蝸居
都可以變「窩居」。 ■文：吳靜儀、顏倫樂 圖：劉國權
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按揭熱線 新辣招加劇樓按戰柏天心
樓市八卦陣 特朗普最緊要有運行

美國特朗普贏出總統大選，他上場對整個美國、乃至全球會
有何影響呢？是否真的一如外界所料是「狂人治國」？由玄學
上去看，特朗普的「八字」上「木、火、土」較多，缺「金、
水」，可以預計他上場後，反而對於金水行業有利，所以美國
金融經濟(金)、貿易(水)方面應不會太差，發展會不錯。

未來5年屬金屬水有好處
而接下來的5年，2017、2018，生肖雞年、狗年都屬金，

2019至2021年為豬年、鼠年、牛年，屬水，意味接下來的5年
都行金水之年，對他執政有好處。

雞年「害太歲」口舌是非多
不過，特朗普的生肖屬狗，接下來的雞年為「害太歲」，故
此2017年是非會多一點，意味他當選總統後的首年，工作、感
情上的口舌是非都會多。
而到2018年狗年屬他本命年，直接犯太歲，所謂辰多好訟、
戌多好鬥，相信特朗普上任首兩年人事上的鬥爭與口舌是非都
會非常多，國際上爭拗上繼續，但在國家金融體系、貿易方
面，則可以為美國爭取好成績。

美國大選的11月8日，對特朗普來說原來相當有利。由於當
天「天干地支」屬於「甲午日」，而特朗普出生當天的日柱為
「己未」，甲午日的天干「甲」為特朗普的正官，正官為最強
的事業運，對於選舉來說，事業運相當重要，至於地支「午」
為特朗普帶來貴人。換言之，11月8日當天特朗普的事業運最
好，貴人亦最多，貴人即係選民。

歐洲有利 中國差一點
而又因為特朗普命格行「正官配上正印」，估計他處理國事

問題上反而會井井有條，亦由於特朗普本身較強勢，於國際爭
拗中會爭取最大利益，無形中其他國家就會受壓。國際上他會
側重歐洲國家多一點，因為西面屬金，而歐洲亦帶水，與特朗
普五行較合，上台對歐洲有利。反觀其他國家及地區，包括中
國、東南亞及澳洲等就會差一點。
至於特朗普的私生活，包括愛情方面，未來幾年是非會不絕
於耳，會不停一直有緋聞，因為他目前十年運(69至78歲)行
「辛丑」，以特朗普出生當天的日柱「己未」去推算，由於丑
未相冲，夫妻宮逢冲，夫妻宮代表愛情，代表感情不穩。

文字整理：記者 顏倫樂

樓市近月再度熾熱，引起港府高度關注，
新辣招更於日前正式出現。港府為抑壓樓市
風險，針對投資買家，宣佈住宅物業買賣印
花稅，不論樓價，凡購買第二個物業，劃一
徵收15%從價印花稅。此舉相信可抑壓投資
買家的購買慾，需求減少，預料樓價亦有下
調空間。
根據政府數據，今年8月及9月的投資者交

易宗數按月上升 50%，9月錄得宗數高達
2,600宗，當中涉及擁有1個物業再投資的香
港永久居民，由今年第1季平均每月的500
宗，急升至第3季平均每月的1,600宗，增加
逾2倍。因此，港府需要抑壓樓市風險，推出
今次新辣招，針對投資買家。

投資細價樓稅金增逾2倍
根據舊制度，本港永久居民買入第二層

樓，300萬元至400萬元住宅，稅率為4.5%；
400萬元至600萬元為6%；672萬元以上為

7.5%；2,000萬元以上為8.5%，而11月5日起
生效的新措施，將劃一收稅15%。以400萬元
樓價為例，現有措施僅徵4.5%稅率，稅收開
支為18萬元，新措施底下，業主的稅收開支
大幅增加至60萬元，升幅達233%，相信將影
響近期熱炒的細價樓。

未來半年直接衝擊銀行業
根據金管局9月數據顯示，新批出的平均

貸款額為343萬元，以第3季平均每月1,600
宗的投資交易量計算，是次新辣招將令買家
入市信心受挫，料有55億元的貸款金額將會
被冷卻，佔 9 月最新取用按揭金額的
23.7%。
筆者表示，新措施實施後，預料未來3個月

至6個月銀行按揭業務將直接受影響，令今年
已萎縮的按揭市場進一步受壓，銀行將要更
進取爭取市場份額，第四季至明年第一季競
爭會出現年內最激烈的情況。

余世耀說，現今變形傢俬變化
多，兩座沙發變雙人床、單人

床變書桌、雙人飯桌變十人飯桌
等，而且可因應單位的大小及用家
的需要來度身訂造。「設計可以補
救細單位無空間嘅缺陷，加入變形
傢俬可以幫細單位大翻身！」

30呎空間變出人狗安樂窩
「除咗一房單位或開放式單位，我

哋設計過最細嘅係一間六呎乘四呎半
單位嘅房(約30方呎)。」他表示，該
名客戶有很多需求，因為女兒長大
了，想要有私人空間，要求自己住一
個房間，再不要在客廳的飯桌上做功
課，並同時要和兩隻狗一齊睡。「首
先，她要有書桌、睡床，她亦有好多
小擺設，張床上面要有飾物櫃，張床
又要夠闊先可以同狗仔瞓覺，於是我
地訂製一張四呎半的變形『床與
櫃』，令囡囡喺30方呎的房間都滿
足晒她所有生活需求。」
變形傢俬並非現今產物，香港地

少人多，早在數十年前就有這類傢
俬出售。余世耀回憶道：「40年
前，我哋一家七口住喺葵涌石籬邨
一間少於200方呎既公屋，當時我
睡嘅就係一張變形床。」不過，當
年變形傢具的設計簡單亦小型，余
說：「今日我哋做嘅係優化版，在
質量、安全性同外觀上改良。」
選購變形傢俬的時候有很多要注

意的地方，因為它們較一般傢俬容
易損耗，要留意質量與保養問題。
若對木材及傢俬用料不太認識，在
購買變形傢俬前就要多做點功課，

好像坊間變形傢俬，普遍採用蔗渣
板，原因是價格最低，但相對不耐
用。而夾板雖比蔗渣板價錢高約
30%至50%，但耐用得多。
余世耀續說，又例如變形床的承托

組件，一般採用油壓鉸或彈弓鉸，安
全沒有問題，而部分變形床更會有8
條彈弓鉸，假設有2條彈弓損壞，剩
下6條彈弓仍可以支持床的運作。

質量把關嚴 不怕貨比貨
不少港人迷思，以為變形傢俬一定

要買外國品牌，才會安全及質量好，
但其實現時內地這方面的發展非常
快，且運送時間更容易掌控。余世耀
說：「意大利的公司要4個月先起到
貨，但我哋喺內地設廠，所有傢俬只
需1個月左右就可以起貨。」
他以自己公司為例，雖在內地設

廠，但質量把關嚴謹，產品主要作
出口，價錢比外國產品平一大截，
「我哋有一款兩人飯枱變十人飯枱
的產品，定價約15,000元，而同樣
質素嘅意大利製造就賣12萬元。」
他表示，公司所有產品中，最受歡
迎的正正為該款飯桌，而雙人沙發
連床或雙人床連書枱，亦是不少用
家最愛，均已賣出數十張。
近年香港出售單位「愈劏愈

細」，余世耀對此感無奈，「其實
係市場主導嘅結果，同發展商無
關，樓價不斷高企、利息低等，一
環扣一環。十年前拎住同樣嘅首
期，可以買到400多方呎嘅樓。十
年後，人工無咩點變，同樣嘅首期
就只能買200方呎的樓。」 Space Factory近月曝光率甚高，皆因

公司為香港少有專做變形傢俬的公司。余
世耀說，去年初留意到「紅磡環海‧東
岸」推出180呎的單位，再加上政府數據
顯示431方呎以下的A類單位數量急升，
認為細單位是大勢所趨，對變形傢俬的需
求亦會相應急增。於是他開始進行策劃及
市場調查等，直到本年8月正式與數個合
夥人成立室內設計公司Space Factory。
問到公司開張至今3個月的收入狀況，

余世耀直言已有盈利，記者追問盈利金額
有沒有過百萬甚至過千萬元，余世耀只神
秘地一笑：「這個就不透露了。」
47歲的余世耀，原本職業為建築師，做

了20年，擁有自己的則樓十餘年，突然轉
做老闆，事前已做足研究：「公司當初的
主要針對客群為一批30多歲的上車客，我
哋唯一宣傳渠道係Facebook，曾經都有
用Google+、Wechat等，但你會發現其
他嘢無郁過，但Facebook就已經彈起，
最犀利的一個帖瀏覽次數係廿幾萬。」
他續說，據Facebook統計，目前瀏覽

他們公司專頁的人士大部分在30多歲至

40歲之間，主要係男性。「我哋當初以為
係男女各一半，甚至女性會多啲，但最後
結果係男性多啲，究其原因，係因為變形
傢俬牽涉好多機關，反而男士見到會感興
趣，現在比例為七三比甚至是八二比左
右，男顧客明顯較多。」

男士愛機關客量多
除Facebook途徑，余世耀會到樓盤售

樓處派發公司的傳單，直接接觸客群。他
透露，下一步會與香港及廣州的發展商合
作，設計細戶型的示範單位，最快喺明年
初面世。成熟後會將業務擴展至內地和澳
門，甚至東南亞。

未來3年迎發展高峰
余世耀表示，自己看好變形傢俬的發

展，除因為細單位湧現，令變形傢俬成為
潮流，亦由於變形傢俬變化多端，設計靈
活，不一定只適用於細單位，亦有高檔的
變形傢俬適合「豪宅型」單位，方便業主
省下一點空間。他預料，未來三年都會是
此行業的高峰期。

靠Fb宣傳 公司3個月賺錢

■現今變形傢俬追求在質
量、安全性同外觀上改良。
由於經常開合，購買時要留
意質量與保養問題。

■余世耀指，變
形傢俬1個月左
右已可起貨。

■兩人飯枱變
十人飯枱備受
市場青睞。

■變形傢俬一
物多用，藉設
計以補救細單
位無空間的缺
陷。


