
香港文匯報訊（記者 周曉菁）樓價持續回升，發展商不斷推出新盤，市民「買升不買跌」

的熱情始終不減，周末兩日累計錄得逾290宗一手成交。上周六首度發售的屯門隻隻寓沽出164

伙，佔項目推售總數222伙約七成半單位；會德豐屯門NAPA不甘落後，昨日展開第2輪銷售

涉48伙，兩輪已累售85伙。不過，二手樓盤持續受壓，上周末四大代理商表現平平，錄得7

至11宗成交不等，多個代理商認為二手交投仍然難有突破。
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東方通信股份有限公司
2016年第三季度主要會計數據及財務指標

主要財務數據
單位：元  幣種：人民幣

本報告期末 上年度末 本報告期末比上年度末增減(%)

總資產 3,691,597,717.67 3,717,306,997.20 -0.69

歸屬於上市公司股東的淨資產 2,950,152,760.31 2,958,173,412.86 -0.27

年初至報告期末(1-9月) 上年初至上年報告期末(1-9月) 比上年同期增減(%)

經營活動產生的現金流量淨額 -403,524,347.14 -468,045,199.08 13.79

年初至報告期末(1-9月) 上年初至上年報告期末(1-9月) 比上年同期增減(%)

營業收入 1,864,304,811.52 2,446,063,030.42 -23.78

歸屬於上市公司股東的淨利潤 67,339,351.29 98,017,890.56 -31.30

歸屬於上市公司股東的扣除非
經常性損益的淨利潤 31,341,754.53 66,783,272.72 -53.07

加權平均淨資產收益率（%） 2.28 3.39 減少1.11個百分點

基本每股收益（元/股） 0.05361413 0.07803972 -31.30

稀釋每股收益（元/股） 0.05361413 0.07803972 -31.30

非經常性損益項目和金額
單位：元  幣種：人民幣

項目 本期金額(7－9月) 年初至報告期末金額(1-9月) 說明

非流動資產處置損益 -22,539.42 -699,420.52 　

越權審批，或無正式批准文件，或偶發性的稅收返還、減免 　 　 　

計入當期損益的政府補助，但與公司正常經營業務密切相關，
符合國家政策規定、按照一定標準定額或定量持續享受的政府
補助除外

1,870,919.00 2,991,080.88 　

計入當期損益的對非金融企業收取的資金佔用費 　 　 　

企業取得子公司、聯營企業及合營企業的投資成本小於取得投
資時應享有被投資單位可辨認淨資產公允價值產生的收益 　 　 　

非貨幣性資產交換損益 　 　 　

委託他人投資或管理資產的損益 　 　 　

因不可抗力因素，如遭受自然災害而計提的各項資產減值準備 　 　 　

債務重組損益 　 　 　

企業重組費用，如安置職工的支出、整合費用等 　 　 　

交易價格顯失公允的交易產生的超過公允價值部分的損益 　 　 　

同一控制下企業合併產生的子公司期初至合併日的當期淨損益 　 　 　

與公司正常經營業務無關的或有事項產生的損益 　 　 　

除同公司正常經營業務相關的有效套期保值業務外，持有交易
性金融資產、交易性金融負債產生的公允價值變動損益，以及
處置交易性金融資產、交易性金融負債和可供出售金融資產取
得的投資收益

　 　 　

單獨進行減值測試的應收款項減值準備轉回 　 　 　

對外委託貸款取得的損益 10,898,432.99 40,200,810.91 　

採用公允價值模式進行後續計量的投資性房地產公允價值變動
產生的損益 　 　 　

根據稅收、會計等法律、法規的要求對當期損益進行一次性調
整對當期損益的影響 　 　 　

受托經營取得的托管費收入 　 　 　

除上述各項之外的其他營業外收入和支出 19,519.14 -19,599.53 　

其他符合非經常性損益定義的損益項目 111,871.78 96,447.06 　

所得稅影響額 -1,933,445.26 -6,563,406.65 　

少數股東權益影響額（稅後） 32.24 -8,315.39 　

合計 10,944,790.47 35,997,596.76 　

許畯森
國森地產集團董事

置業錦囊 美正小心部署加息
下一屆美國總統究竟是誰，不僅美國人

關心，也為全世界政客、商人、金融界及
地產大亨所關心。我們留意到美國國債上
漲，就是經濟回暖的傳統市場訊號。隨着
美國經濟各方面的表現理想，市場開始意
識到美國經濟的問題可能終於結束了，美
國房地產會否一直向好？持續上漲的局面
會否在選舉後有所改變？

美力求減低市場負面衝擊
美國政府現在運用了股市上漲及房價反

彈等利好因素，來刺激消費者支出上升，
但筆者認為，這都屬於短暫刺激作用，要
維持一個長期的國民消費回復正常，最重
要的是家庭收入實現增長。然而，目前美
國的家庭收入升幅仍然緩慢，甚至跟不上
通脤的步伐。由於美國企業和消費者信心
仍然較脆弱，回升力及持久力很容易受到
各種潛在因素影響，例如股市變化。歐
洲、中國或日本的外圍市場也可能出現打
擊市場信心的不利因素，而美國民主、共
和兩黨在聯邦債務上限問題的不協調，或
是聯儲局政策失誤，亦會打擊市埸信心。
事實上，目前的形勢是，美國經濟狀況

相較歐洲和日本優勝，也會是最早提出退
市的國家，因此筆者認為，目前聯儲局正
在嘗試給投資者一個政策指引，告訴我們
市場將如何及何時收縮量化寬鬆的規模。
目的是向市埸傳遞明確的訊息給予市場一
個貨幣政策走向的預期，減輕政策轉變對
市埸帶來的影響。簡單來說，美國何時加
息、規模和速度等，聯儲局也會先向市場
發放信息，此舉一方面是為了減低加息對
市場負面的衝擊，另一方面更重要的是，
聯儲局要測試各界對加息的反應。

港樓價料持續高位一兩年
事實亦證明，在美國零利率的環境下，對

全世界引起不同的衝擊，例如引起了貨幣貶
值戰爭，回到今天當美國經濟已經復甦同
時，歐洲國家仍然一片黑暗、英國脫歐、日
本QQE失效、中國產能過盛等情況下，美國
如果我行我素地加息，極可能像回力鏢一
樣，發出去繞了世界一圈再擊中自己。
最後，筆者相信，美國加息是必然的

事，但步伐卻較慢，香港地產因此會持續
高位一段時間，最少一至兩年，而美國的
房地產將長線看好。

新盤續熱新盤續熱 兩日沽近兩日沽近300300伙伙
屯門隻隻寓成大贏家 多個新盤近售罄多個新盤近售罄

四大地產代理評樓市
■美聯物業住宅部行政總裁布少明：美緩加息 樓市攀高
美聯儲局本周議息，在美國總統大選前當局料趨向按兵不動，美國11月加息降溫，發展商勢
把握機會去貨，料年底前不少大盤壓軸登場，除本地用家加快入巿外，投資者及內地客繼續
加入搶盤戰團，樓巿暢旺氣氛持續，年內樓價或有力挑戰去年高位。
■中原亞太住宅部總裁陳永傑：新盤搶客 二手受壓
上周末二手睇樓氣氛不俗，惟市場上盤源持續短缺，加上普遍業主叫價過分進取，窒礙買家入市。同時
周末各區均有新盤，選擇多元化，銷情亦理想，分薄二手客源，令周末二手交投錄一定跌幅。
■港置行政總裁李志成：北水湧港 有利豪宅
近日人民幣匯價在持續貶值壓力下，資金另覓出路，由於港元與美元掛鈎，料香港將會成為
內地資金的避險熱點。再者，第四季不少豪宅新盤出籠，料「銀彈」較為充裕的內地買家將
主攻本港中、高價物業或豪宅，故預計豪宅市場將有不俗的表現。
■利嘉閣總裁廖偉強：業主進取 買賣拉鋸
最近一手市場焦點較多，二手盤源供應減少，業主叫價亦較為進取，準買家則暫不急於追價，故此交投
要視乎買賣雙方談判拉鋸情況。預計短期內二手交投將橫向發展，上落幅度不大。

十大屋苑上周末成交

利嘉閣
港置
美聯
中原

製表：記者 周曉菁

上周末

11宗
10宗
9宗
7宗

前一周末

14宗
7宗
8宗
12宗

變幅

↓3宗
↑3宗
↑1宗
↓5宗

會德豐屯門NAPA昨日展開第2輪銷售
涉48伙，其中包括10個特色戶。據

了解，昨日上午部分買家及代理提前到
場，等候前往售樓處。該批單位全數屬於
2號價單，價單平均呎價13,313元，折實
平均呎價10,863元，整批單位折實呎價由
9,925元至14,551元，折實售價487.8萬元
至1,004萬元，上述單位定價由587.7萬元
至1,231.8萬元不等。截至昨晚8時本報截
稿前，累售85伙，套現逾5.5億元。

西半山瀚然全數沽清
此外，多個新盤在周末售出僅剩的幾
伙單位，接近售罄。會德豐將軍澳CA-
PRI昨日售出最後2伙分層單位，所有分
層單位全部售完，連售出之2個洋房共
415個單位，佔全部單位近98％，套現逾
37億元。同區SAVANNAH則累售794
伙，佔全部單位近99%，套現逾53億
元。位於何文田的加多利軒周末成交亦持
續暢旺，至昨日下午5時錄約5宗，累售
78伙，佔可售單位約8成，市值逾3.7億

元。
豪宅市場方面，西半山瀚然賣出最後

一戶單位，實現沽清。香港置業行政總裁
李志成認為，未來豪宅市場將有不俗表
現，近日人民幣匯價在持續貶值壓力下，
資金另覓出路，由於港元與美元掛鈎，料
香港將會成為內地資金的避險熱點。此
外，第四季不少豪宅新盤出籠，料「銀
彈」較為充裕的內地買家將主攻本港中、
高價物業或豪宅。

業界料二手短期續橫行
另一邊廂，地產代理商紛紛表示，近

期二手交投仍缺乏競爭力。利嘉閣地產
總裁廖偉強指出，最近一手市場焦點較
多，二手方面，不但盤源供應減少，業
主叫價亦較為進取，準買家暫不急於追
價，故此交投要視乎買賣雙方談判拉鋸
情況。
由於現時二手價格走勢向升，在樓價

持續上升的情況下，準買家未必能不斷追
價，預計短期內二手交投將橫向發展，上

落幅度不大。
對於最近樓價回升的趨勢，美聯物業

住宅部行政總裁布少明預計，年內樓價
仍有上升空間，或有力挑戰去年高位。
本周聯儲局議息，在美國總統大選前當
局料趨向按兵不動，美國11月加息降
溫，發展商勢把握機會去貨，料年底前
不少大盤壓軸登場，除本地用家加快入
巿外，投資者及內地客繼續加入搶盤戰
團，樓巿暢旺氣氛持續，將有助進一步
釋放購買力，相信部分一手向隅客或轉
投二手探盤。

Grand YOHO沽458宗 10月稱王 香港文匯報訊 樓價越升越有，大有重越
歷史高峰之勢，上周五中原城市領先指數
（CCL）報 144.09點 ，按周急升1.81% ，
距去年9月歷史高位只相差不足2%。紀惠集
團行政總裁湯文亮昨認為，近日市場成交不
俗，買賣價錢正處一個相對均衡的情況，無
論買或賣都不虞有太大的「蝕底」，正是買
樓的好時機，亦是賣樓好時機，更是換樓的
好時機。
湯文亮昨日在網誌撰文表示，他答應過美

聯布少明做一個講座，並定名為「雙承
記」，內容講買樓及賣樓的市場承接力，故
借狄更斯「雙城記」的諧音。目前樓市的狀
況，好與壞的時機與「雙城記」演繹不同，
目前是買樓的好時機，亦是賣樓好時機，更
是換樓的一個好時機。因為，現在新樓供應
不絕，呎價與二手樓相距不遠，不但在面積
上有很多選擇，而且還有很多付款辦法來滿
足購買者需要，令到買樓的人很容易承接地
產商所推出的新樓盤，這是一個非常難得機

會，亦謂之「一承」。

市場承接力喜出望外
他指，過往換樓人士最擔心的，是買了新樓

之後，自住單位很難以市價賣走，物業代理知
道之後，一定會大力鋤價，但唔賣又唔得，否
則，新買的單位就會被分類成為第二個物業，
很難向銀行爭取到合理按揭成數。但現在絕對
不同，只要那些買了新樓的人願意放售他們的
自住單位，物業代理一定會找到買家承接他們
的物業，而且售價會令賣家滿意，甚至可以說
是喜出望外，此謂之「雙承」。
湯文亮坦言，他並未見過這種情況，通常

如果很容易買到新單位的時候，自住的單位
就很難賣走，因為是供應大於需求，將自住
單位賣走屬於供應，比較難賣走亦是可以理
解，換句話說，如果很容易賣走自住單位，
這表示需求大於供應，要再買一個新單位是
不容易的事，現在樓市是「雙承記」，他覺
得是一個千載難逢的換樓機會。

湯文亮：現在是換樓好時機

香港文匯報訊 據中原地產研究部統
計，截至上周三，10月份樓宇買賣合約
登記（包括住宅、車位及工商舖物業）暫
錄7,368宗及533.41億元。該行估計10月
全月錄8,700宗及630億元，較9月份的
9,504宗及649.9億元下跌8.5%及3.1%。
雖然宗數輕微下跌，但仍然連續兩個月徘
徊於9,000宗高水平附近，顯示一、二手

住宅成交保持活躍，加上工商舖以大額成
交為主，推高整體登記金額連續兩個月逼
近650億元水平。

一手連兩月高企逾2000宗
統計顯示，一手住宅方面，10月份暫

錄得2,041宗總值215.3億元，預測整月
錄2,200宗及230億元，較9月份的3,460

宗及281.4億元下跌36.4%及18.3%。雖
然10月份登記數字略為回落，但宗數仍
然高企於2,000宗以上，金額亦處於200
億元高水平以上，顯示發展商積極推售新
盤，一手交投保持暢旺。
10月份登記宗數最高的新盤暫為元朗

Grand YOHO，暫錄 458 宗共 43.68 億
元；將軍澳海翩匯居次，錄 348 宗及
30.49億元；東九龍啟德1號則位列第
三，錄169宗及17.22億元。

二手料4100宗打平上月
二手住宅方面，10月份暫錄3,398宗，

總值216.9億元，預測整月登記為4,100
宗及 265 億元，跟 9月份的 4,008 宗及
266.9億元相若。10月份的宗數有望繼
2015年12月4,151宗後，創下20個月新
高，登記宗數亦連續兩個月高於4,000宗
高水平，反映二手交投持續平穩暢旺。金
額亦連續3個月高企於245億元上下，顯
示二手市況旺勢持續。
大型屋苑方面，10月份嘉湖山莊暫錄

41宗買賣登記，沙田第一城40宗、美孚
新邨31宗、及太古城29宗。 香港文匯報訊 為支持香港零售業，中旅

將於九展特設中旅跨境巴士站，為旅客提供
往返廣州、番禺、江門、新會、台山、佛
山、深圳寶安國際機場、肇慶、三水、中山
及東莞等地的巴士服務，吸引更多內地居民
來港消費。
香港中旅旅運發展公司董事總經理陶曉斌

上周六應合和實業邀請，出席當日九展名店
倉 E-Max WearHouse 開幕禮。陶曉斌表

示，中旅將於九展特設中旅跨境巴士站，為
旅客提供往返廣州、番禺、江門、新會、台
山、佛山、深圳寶安國際機場、肇慶、三
水、中山及東莞等地的巴士服務。
合和資產管理公司董事梁庇世表示，

E-Max WearHouse 是一站式娛樂購物熱
點，佔地逾 30 萬方呎，稍後會容納更多不
同特色的服裝及化妝品牌進駐，為消費者提
供更多選擇。

中旅為九展名店倉引內地客

■10月份新
盤中登記宗
數最高暫為
元朗 Grand
YOHO， 錄
458宗。

資料圖片

■■新盤銷情暢旺新盤銷情暢旺，，屯門屯門隻隻隻隻
寓沽出寓沽出164164伙伙，，佔項目推佔項目推
售單位總數約七成半售單位總數約七成半。。
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