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1.2萬伙新盤趕尾班車
學者料年底前樓價再升3%

香港樓價越來越貴，新盤卻越出越細，今個月有4個中小型樓盤發

售，最細戶型實用面積不足200方呎，然而各盤市場反應各異。不

過「劏房盤」只是今季序幕，本報統計年底兩個月不少大盤壓軸登

場，總供應達1.2萬伙。學者預計，新盤暢銷之下樓價在未來兩個月

仍有支持，估計仍有3%至4%升幅。市場人士預計，今年全年新盤

成交可達19,000宗創近12年來新高。 ■香港文匯報記者 蘇洪鏘
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今年初樓價仍處跌勢，多間發展商放緩、甚
至暫停推盤步伐；樓價於上半年止跌回升

至今，新盤銷情就一直暢銷至今，預算有限的
置業者唯有「睇餸食飯」，而發展商「隨行就
市」推出細碼盤以饗需求。
今個月就有4個中小型住宅樓盤發售，其中最
新鮮的成交來自屯門新盤䨇寓（見另稿），昨天
晒冷式全推222伙，即日沽出164伙，項目主打
開放式及兩房單位，實用面積介乎253至869方
呎。而本月中縱然有黑雨及颱風來襲，仍未有窒
礙市場入市意慾，風雨之下馬鞍山薈晴於月中盡
推全盤364伙，至今已累沽接近八成貨量。

恒地兩盤慢熱累售均約3成
另邊廂，恒地於何文田加多利軒月初推出至
今累沽逾70伙、套現逾3.4億元，佔全盤250伙

僅約三成。同系深水埗南昌一號搶先同區大盤
匯璽發售，多輪開售後全月累沽逾30多伙，佔
全盤129伙約四分之一，兩盤銷情較同區其他
新盤為慢。

荃灣西深水埗將推逾3千伙
據本報早前統計，今年第四季有逾萬伙新盤壓

境，而今個月卻缺乏大盤支持，意味着海量的供
應將積壓在今年餘下的兩個月，期內有望推售的
新盤供應至少達1.23萬伙，其中較大規模的要數
長實旗下荃灣西項目，涉及2,410伙供應。同
時，新地位於深水埗南昌站上蓋項目匯璽，將提
供1,014伙，成為市區最大規模的供應。
市場營銷學者冼日明指出，近年細碼盤之所

以有市場，主要由於其入場價較大碼單位為
低，在目前高樓價下對財力有限的買家有相當

吸引力。

細碼盤吸睛 投資者睇回報
不過價格並非市場唯一考慮的因素，不少買

家會同時考慮與同區二手及同類新盤比較；而
對投資者來說亦會計算其租值及回報，一般來
說倘回報率達3厘至4厘已屬可觀，假如回報不
高則難吸引投資者吸納。
今年只餘下2個月時間，冼日明預計樓價仍
有上升空間，他認為近月整體新盤銷情暢旺，
對上升中的樓價仍有支持，估計未來兩三個月
仍有機會升3%至4%。
美聯物業住宅部行政總裁布少明認為，本港

私樓供應較多的地區，發展商為求盡快去貨，
開價通常會與同區有較大折讓，反觀如加多利
軒、南昌一號等樓盤，由於位處市區地利位
置，發展商未必願意馬上「一Q清袋」，均採
惜售策略，定價高於同區二手。

全年售達1.9萬宗創近12年高
本月至今新盤銷情暢旺延續，布少明預計，

連同昨天發售的新盤及其他貨尾，10月份新盤
料達2,300宗，按月減少約三成許，主要由於乏
大盤撐場。然而展望全年，一手成交料高達
19,000宗，創近12年新高成交量。

未來兩個月可望推售之新盤
港島區

地區

北角
北角
北角
北角
西半山
西營盤
淺水灣

九龍區

地區

九龍塘
九龍塘
土瓜灣
大角咀
啟德
啟德
啟德
啟德
馬頭角
深水埗

新界區

地區

九肚
九肚
上水
元朗
元朗
元朗
屯門
西貢
荃灣
荃灣
馬鞍山

製表：記者 蘇洪鏘

項目

FLEUR PAVILIA
尚譽
油街項目
海璇
巴丙頓山
西源里項目
淺水灣道90號

項目

The Grampian
延文禮士
津匯
利奧坊第二期
沐寧街1號
嘉匯
沐寧街9號
啟德一號II
AVA 55
匯璽

項目

尚珩
雲端
古洞項目
丹桂村路項目
柏巒
意花園
冠發街8號項目
傲瀧
柏傲灣
荃灣西站5區灣畔
落禾沙彩沙街項目

涉及伙數(伙)

611
128
400
355
79
250
11

涉及伙數(伙)

14
134
175
500
822
900
931
624
88
1014

涉及伙數(伙)

61
59
逾500
24
51
67
14
680
983
2410
452t

發展商

新世界
恒地
長實
新地
新地
新世界
長實

發展商

陳日新家族
華懋
其士、寶聲、市建局
恒地
建灝地產
嘉華
保利置業
中海外
盧華家族
新地

發展商

香港興業、南豐
新地
恒地
遠展
新世界
長實
英皇
新世界
新世界、萬科
長實
長實
共計伙數：12,337

本月新盤推售幾乎每周沒有休止，上周六單日就有5
個盤同步進行新一輪推售，合計至少325伙規模。其
中屯門䨇寓為首度發售，便以「晒冷式」全推222
伙，截至昨晚七時沽164伙，佔至少七成半單位。連
同其他貨尾盤，周末單日錄逾230宗一手成交。
香港興業旗下屯門䨇寓日前截收約1,237票、以超額
4.5倍之勢發售，昨天早上在該盤位於荃灣的售樓處所
見，準買家及代理有序列隊輪候登記。香港興業銷售及

市務總經理史慕蘭表示，項目開售首3個鐘已獲認購100
伙，佔全盤六成，對銷情感滿意。當中大手時段錄得有
年輕夫婦攜同小朋友揀樓，並以逾1,800萬元認購3伙。

區內客佔逾7成 海景戶去貨快
以戶型分類，標準開放式海景戶去貨最快；項目由
用家主導，佔整體約八成，即使在大手時段的買家，
亦不乏買兩伙自用，同時有七成半為區內客，不足5%
買家來自內地。史慕蘭續指，去貨較慢主要為兩房
戶，相信由於涉及銀碼較大，買家需時考慮；她又
指，細單位有加價空間。
同系其他項目方面，旗下與南豐合作的九肚尚珩料

短期內獲批預售，最快年底推出，而大嶼山愉景灣新

一期最快下年中推出。

布少明：新盤吸客 二手受影響
美聯物業住宅部行政總裁布少明表示，今次屯門新
盤推出，鎖定同區二手交投，上月區內二手錄155
宗，而本月至今僅錄約100宗。中原地產亞太區住宅
部總裁陳永傑表示，買家之中約六成為同區客，當中
「80後」年輕人佔約10%至15%，內地客則不多，相
信由於發展商不設相關印花稅優惠有關。
此外，恒地於何文田加多利軒推售10伙，均為開放
式單位，每個單位實用面積均不足200方呎；同系香
港小輪旗下長沙灣海柏匯將日前提價約4%的單位，將
其中5伙於昨天發售，實用面積清一色為214方呎，兩

盤均錄成交。

形薈售出約半皓畋沽近8成
至於新地筲箕灣形薈昨天推售50伙，即日沽出約

29伙。何文田皓畋昨天發售38伙，首度推出「1+2財
務計劃」吸客，最高貸款額達八成，即日沽出約30
伙。
另邊廂，將軍澳新盤有新部署，麗新及帝國集團合
作的藍塘傲昨天加推第4張價單，並同日上載銷售安
排，定於本周六(11月5日)開售100個單位，當中一房
及兩房户佔是次價單數目近九成，折實後平均呎價為
15,318元，較第3張價單的均價調高約3%。該盤開售
以來，累計沽出359伙。嘉里皓畋錄至少32宗成交。

林太：
現居屯門，是次連購兩伙作投資用，

認為該盤地點靚，未來發展潛力高，盼
政府搞好區內基建，笑言今次入市後銀
彈所剩無幾，需「唞一唞」，又寄語年
輕人上車「使少啲，儲多啲錢」。

黃先生：
現居屯門，今次以700餘萬元購入兩

個開放式海景單位，作收租用。本身在
區內持有多項物業收租，慨嘆現時年輕
人上車難，難免要靠父母，但坦言不會
全數資助，至多出三成首期。

何先生：
現居屯門，今次斥300多萬元購入一個

開放式自用，而自己首次置業，首次抽籤
便能上到車，感到幸運，今次入市需家人
幫手。自己不太樂見美國加息在即，不過
自言已「計掂數」，不會影響置業大計。

今年樓價指數收復失地

本月推售之中小型樓盤
地區

屯門

深水埗
馬鞍山
何文田

製表：記者 蘇洪鏘

項目

䨇寓

南昌一號
薈晴
加多利軒

伙數(伙)

222

129
364
250

實用面積
(方呎)

253-869

327-783
219-428
161-390

發展商

香港興業及住
友林業
恒地
宏安及錦華
恒地

不少市民苦呻近年樓價過高，眾所期望的樓
價回落僅在去年底今年初曇花一現。樓價指數
先承去年跌勢，及至3月陸續回升，官樓價指數
至今已連升5個月，並已收復全年失地，與去年
高位僅差6%。至於由業界編制的指數，亦按季
累升逾6%。

私宅租金連升4個月
據差餉物業估價署最新數據顯示，8月份樓價

指數報287.4點，按月升1.91%，創今年新高並
收復去年底失地，較去年底時高出0.8%，而指
數5個月累計升幅達5.9%。各類型單位指數全面
上升，升勢依然由細戶型單位牽頭。實用面積
431方呎以下的A類單位，8月報316.8點，按月
勁升2.03%。與此同時，私宅租金指數於8月同
樣錄升幅，最新報168.7點，按月升0.84%，追
貼今年1月168.8點水平，數字連升4個月達
3.2%，

CCL首10月累漲逾8%
至於由中原地產編制的城市領先指數CCL，

已升至144.09點，按周再升1.81%，直逼去年9

月份高位146.92點，今年首10個月累升逾8%。
另據美聯物業房地產數據及研究中心資料顯

示，今年至今（截至10月27日）整體住宅（包
括一手、二手私宅及公營房屋）註冊量達

47,293宗，較去年逾5.7萬伙仍有約1萬伙的差
距。而單以今個月計，截至27日一手私宅登記
量約2,102宗，較上月全月少四成；同期二手私
宅登記量暫錄約4,086宗，較上月整體少一成。

䨇寓盡推325伙 即日沽75%
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■■屯門新盤雖然規模不大屯門新盤雖然規模不大，，不過不過
登記場面仍然墟冚登記場面仍然墟冚。。 蘇洪鏘蘇洪鏘 攝攝
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