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北上廣深樓市價量齊跌
內地調控新政見效 瘋狂樓市迅速降溫

香港文匯報訊（記者 馬琳、孔雯瓊 、帥誠）自9月30日開

始，內地20多個城市相繼發佈樓市調控政策，半月有餘，內

地樓市出現了哪些變化？記者梳理相關數據發現，內地樓市

在新政後普遍降溫，「北上廣深」價量齊跌的跡象初步顯

現。分析認為，此輪樓市調控見效迅速，內地樓市基本上已

從早前的瘋狂轉趨平靜，購房者多持觀望的態度。如果年底

銀行信貸再收緊，樓市將進一步調整。
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北京市住房和城鄉建設委員會披露，10
月1日至16日，全市商品住房（不含

自住房）共簽約8,781套，成交量較9月回落
29.3個百分點。從調研情況看，10月各售樓
處及門店的合同簽訂量、客源量、房源量、
帶看量等全面回落，目前二手房業主漲價的
衝動已明顯消失了，叫價變得理性。

深圳接連發生買家違約
上海方面，中國指數研究院數據顯示，
10月第二周，上海新建商品住宅成交均價
為每平方米44,606元（人民幣，下同），
環比上漲3.8%；成交面積為23.52萬平方
米，環比上漲24.38%。雖然較國慶期間有
所上漲，但和新政頒佈前一周相比，無論
成交量還是成交均價都出現不同程度回
落。
廣州方面，儘管「十一」黃金周期間，
樓市價穩量升，在一線城市中一枝獨秀，
但進入10月第二周，統計顯示，廣州全市
新房網簽量4,205套，網簽均價每平方米
19,133元，量價環比均出現降幅。
深圳方面，據中原地產數據，10月第二

周二手房成交量依然穩定在1,621套，成交
面積約為13.1萬平方米，成交均價為每平
方米47,580元。但二手房市場已瞬間變成
買方市場，業主叫價下調幅度不斷加大，
買家違約接連發生。

二線城也開始整體回調
一線城市樓市降溫，二線城市樓市也開

始整體回調。中原地產數據顯示，上周二
線城市合計簽約商品房住宅數量3.36萬
套，已經連續兩周低於4萬套。
中原地產市場研究部總監張大偉認為，

本輪房地產調控的特點是見效速度快、執
行力度強。經過一兩周的政策試水後，市
場就出現快速降溫，可以說，內地樓市基
本從過去的瘋狂中走出來。
「網簽數據有一定的滯後效應，實際成
交還未完全反映當下樓市的真實情況。」
張大偉指出，從市場價格看，北京、深
圳、合肥、蘇州、南京等地都明顯出現二
手房大幅降價到市場水平的現象。如果年
尾央行額度吃緊，信貸再收緊，價量齊跌
的情況可能會進一步蔓延。

香港文匯報訊（記者 張豪 上海報道）國慶長假前，一些大
中城市樓價大升，很多人不禁為自己能不能實現安居樂業而擔
憂。正值金九銀十的跳槽旺季，獵聘發佈了《2016年三季度人
才報告》。報告顯示，今年三季度就業形勢良好，雖然大城市
樓價居高不下，但並未阻止人才向多數一線城市和部分二線城
市流入，上海、北京、杭州成為人才淨流入率最高的三個城
市。
從朋友圈時常刷屏的「逃離北上廣」來看，一線城市人才出

逃率似乎理應很高。然而，此次報告顯示，在今年三季度，除
廣州外，一線城市仍處於人才淨流入（註：本文人才流入指從
一個城市流入另一個城市）狀態。

廣州吸納人才現落後態勢
上海人才淨流入率最高，達6.38%；其次是北京、杭州、深
圳，人才淨流入率分別為4.97%、1.63%、1.07%。這四個城市
的樓價居全國前列，但人才淨流入率依然領先，可見人才並未
因高樓價而放棄在大城市更好的工作機會和發展前景。
在老牌一線城市中，只有廣州人才淨流入率出現負數，

為 -0.26%，落後於杭州、成都、南京、重慶、長沙等五個二線
城市。由此看來，在人才吸納方面，廣州已經出現落後的態
勢。

高樓價未阻人才流入一線城市

香港文匯報訊 據中新社報道，普華永道昨日發佈
報告稱，2016年首三季度中國內地企業海外併購交
易創下新紀錄，而民營企業首度在海外併購交易的
數量和金額方面超過國有企業。

民企交易數量金額首超國企
根據已經公佈的數據，2016年首三季度，中國內

地企業海外併購交易達到創紀錄的671宗，幾乎是去
年全年交易數量的兩倍，交易總金額逾1,600億美元
（約12,412億港元），其中單筆金額超過10億美元
（約78億港元）的大額交易超過30宗。
首三季度，中國內地民營企業海外併購交易數量

高達449宗，遠超國有企業，在30餘宗超過10億美
元的大規模海外併購交易中，民營企業佔六成。就
交易金額看，民營企業也首次趕超了國有企業，佔
2016年首三季度中企海外併購總交易金額的一半。
今年年初出現了高達400餘億美元（約3,103億港
元）的中國內地企業單筆海外併購最高交易金額。
報告指出，即使排除這項交易記錄，2016年首三季
度中國內地企業海外併購交易總額仍超過2014年和
2015年的兩年合計。

半數攻高科技及娛樂行業
據普華永道中國企業併購服務合夥人唐迅分析，

基於現階段的國際經濟環境和國內競爭態勢，中國
企業主動選擇海外併購，以期實現行業多元化、產
業全球化、技術高級化的佈局，今年首三季度中國
內地企業海外併購的顯著增長主要得益於資本市場
暢通的融資通道和快速增長的財務投資者。
報告稱，2016年首三季度中國內地企業十大海外

併購交易中有9宗交易的目標公司位於歐洲和北美，
1宗交易的目標公司在澳洲，其中高科技及娛樂行業
併購佔了半數。
唐迅表示，中國內地的一些民營企業已在海外併

購市場頻繁出手，積累了一定的經驗，真正的中國
跨國企業將在他們中間出現。

中企首三季海外併購逾1.2萬億

香港文匯報訊 據中新社報道，中國海關
總署副署長孫毅彪昨日在國務院新聞辦公
室舉行的新聞發佈會上表示，今年第三季
度中國外貿出現回穩向好跡象，中國進出
口總值增長1.1%。
根據海關統計數據，今年第三季度中國

外貿出現回穩向好的跡象，第三季度中國
進出口、出口和進口分別增長1.1%、0.4%
和2.1%。

惠民生政策顯效提振內需
分析原因，孫毅彪說，一是中共中央、
國務院出台的一系列穩增長、調結構、惠
民生的政策措施成效逐步顯現，國內需求
增加，首三季度中國實際進口貨物數量同
比增加3.2%，去年全年則減少1.8%；二是
進口商品價格跌幅收窄提高了進口總值，
首三季度中國月度進口價格下跌5.3%，較
去年全年收窄6.3個百分點；三是外需轉暖

帶動了出口增長，8月份美國諮商會公佈的
消費者信心指數為101.1，是去年9月以來
的最優表現。
孫毅彪說，當前，中國經濟運行總體平
穩、穩中有進、穩中提質、預期向好。與
此同時，中國外貿特別是加工貿易正面臨
挑戰和新的不確定因素。
據海關統計，今年1月至9月，中國進出

口總值 17.53 萬億元人民幣，同比下降
1.9%。其中加工貿易進出口5.16萬億元，
同比下降7%。
孫毅彪說，加工貿易是中國開放型經濟
的重要組成部分，中共中央、國務院高度
重視加工貿易和海關特殊監管區域的發
展。海關總署將以推進簡政放權、放管結
合、優化服務為抓手，推動各項政策措施
和創新制度落地見效，同時促進加工貿易
轉型升級，推動海關特殊監管區域整合優
化，支持自貿試驗區改革創新。

香港文匯報訊 據中新社報道，中國外交部發
言人華春瑩昨日在例行記者會上透露，中國外交
部今日在北京主辦「全球反恐論壇」框架下第二
次打擊網絡恐怖主義研討會，邀請「全球反恐論
壇」成員及相關國家和國際組織的官員、專家學
者、互聯網企業代表與會。
華春瑩表示，當前國際反恐形勢複雜嚴峻。
打擊網絡恐怖主義已成為現階段反恐國際合作
的當務之急。她說，「中國是國際反恐事業的
積極參與者，我們希望通過此次研討會，進一
步凝聚共識，推進打擊網絡恐怖主義國際合
作，為維護互聯網空間及現實世界的安全穩定
貢獻力量。」
「全球反恐論壇」成立於2011年，包括中國、
美國、英國、土耳其、歐盟等成員。論壇旨在為
各國從事反恐工作的人員提供交流經驗、信息和
最佳實踐的平台，動員和協調相關資源，促進現
有國際反恐合作，提高有關國家應對恐怖主義挑
戰的能力，推動《聯合國全球反恐戰略》的實
施。
2014年中國在「全球反恐論壇」框架下成功舉
辦了首次打擊網絡恐怖主義研討會。

香港文匯報訊 據新華社報道，中國外交部發言人華春
瑩昨日在例行記者會上表示，中方希望斯洛伐克方面切實
恪守承諾，採取有效措施，消除斯總統會見第十四世達賴
產生的不良影響。
據報道，10月19日，斯洛伐克外長萊恰克會見中國駐斯
大使林琳後強調，斯洛伐克總統基斯卡不久前會見第十四
世達賴已對雙邊關係造成損害。
華春瑩就此表示，10月16日，斯洛伐克總統基斯卡同第
十四世達賴喇嘛會見，嚴重破壞了雙邊關係健康發展的政
治基礎。
「中方注意到，萊恰克外長已向中方強調斯洛伐克政府

堅持一個中國政策，視西藏為中國不可分割的一部分。」
華春瑩說，中方希望斯方切實恪守承諾，尊重中方核心利
益和重大關切，採取有效措施消除不良影響，確保中斯關
係盡早回到健康穩定發展的軌道。

內地第三季進出口增1.1%
華促斯消除總統見達賴不良影響
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香港文匯報訊 據中新社報道，全球領先的
房地產服務機構戴德梁行最新發佈的《中國
對外投資市場報告》顯示，今年以來，中國
投資者在海外房地產市場累計投資達235億
美元（約1,823億港元），再創歷史新高。
根據戴德梁行發佈的報告，2016年首八個

月，中國海外地產投資大宗交易總額達235
億美元，已接近2015年全年257億美元（約
1,994億港元）的投資額。由於內地一線城
市高品質可售資產的稀缺，以及核心或核心
增長型資產收益率不斷被擠壓，越來越多內
地投資者轉向海外尋求投資機會。

美國為首選目的地
據美國房地產資本分析公司（Real Capi-
tal Analytics）的數據，寫字樓憑藉較為穩
定的現金流優勢成為中國投資者首選。截

至8月，今年寫字樓市場的交易金額已佔中
國海外交易額的51%，酒店投資佔33%。
今年首八個月，由於美國經濟復甦以及
美元走勢強勁，美國成為中國房地產投資
者首選目的地，投資額佔海外投資總額的
57%。香港、澳洲、英國、加拿大也是今年
投資熱門地。這五個市場已經佔到今年海
外房地產投資的97%，相較去年，今年投
資選擇更集中在發達國家門戶城市，體現
了中國投資者較為保守的投資傾向。
戴德梁行預測，2016年全年，中國對外
大宗交易將比去年同期增長37%，投資額
有望創新高至350億美元（約2,715億港
元）。今年海外資本投資明顯集中在成熟
的房地產市場和門戶城市，預計近期美
國、澳洲以及英國等發達國家仍將是中國
海外投資的熱門目的地。

中國投資者首八月海外房產投資1823億

■上海高樓價無阻人才流入。圖為上海人才招聘會。 資料圖片
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