
恒地「驚細大單位」周末有得睇
林達民：595方呎間4房合理 符市民負擔能力
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香港文匯報訊（記者 梁悅琴）本港樓價高企，銀彈有限的小市民要有個安樂窩，惟有住細啲，從而

令奇則百出。恒地於長沙灣南昌一號將於日內上載售樓書，周內開價，首批至少50伙，會參考系內同

區海柏匯，目前呎價約1.7萬元，最快本周末開放包括595方呎四房戶示範單位予公眾參觀，有機會

下周推售。對於該盤面積595方呎單位間隔出4房戶，恒地營業（一）部總經理林達民昨日表示，覺

得此則佈局合理，亦符合市民負擔能力，並指由準買家用對眼去感受一下此示範單位最實際。
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香港文匯報訊 上環德輔道西9號9層寫
字樓樓面連8個有蓋停車位放售，市場估值
約9.7億元。
仲量聯行香港資本市場部副董事莫旺寧

昨表示，是次放售的物業包括7樓、18樓
至22樓及27樓至29樓共9層寫字樓，部分
將以連租約形式出售，亦有交吉樓層。7樓
建築面積6,884方呎，其餘樓層面積均為
7,192方呎，總面積共64,420方呎，市場估
值約9.7億元，平均呎價約1.5萬元。物業
可分拆為獨立一層出售。
根據土地註冊處資料顯示，物業原由招

商局持有，於去年11月以6.006億元售予外
資基金安祖高頓，購入未夠一年，調高近
3.7億元放售，加幅逾60%。

上環一籃子物業9.7億放售

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）經絡按揭
轉介最新資料顯示，9月現樓按揭註冊錄得
5,988宗，按月回落6%，已連續60個月不
足1萬宗。相反，樓花按揭9月急升85%至
535宗。經絡按揭轉介市場總監劉圓圓表
示，10月陸續有多個新盤推出，相信亦會
帶動月內樓花按揭宗數保持升幅。
劉圓圓表示，銀行持續減息，市場上數

家大型銀行均將同業拆息息口下調至H+
1.4%水平，屬過去3年的低位。大型銀行
市佔率自今年初開始反向上，最新錄得
65.7% ，預料在近日拆息計劃下調息口的
情況，四大銀行與中小型之市佔率將進一
步擴闊，四大銀行市佔率有機會挑戰七成
的新高。
當中，匯豐銀行繼續穩據市佔率榜首，9
月樓花按揭市佔率按月增2.2個百分點錄
22.6%，而二手按揭市佔率則為23.8%，連

續兩個月囊括雙冠軍。其他銀行樓花按揭
市佔率方面，渣打銀行市佔率按月升6.2個
百分點至21.1% (113宗)，佔第2位；第三
至六名銀行維持不變，排序仍是恒生銀行
(17.0% )、中國銀行(14.2% )、東亞銀行
(4.3%)及中國工商銀行(3.4%)。

首9個月按揭宗數續跌
累計今年首9個月現樓按揭註冊累計錄

得50,975宗，按年度計算亦減少24.5%，
至於樓花按揭註冊累計錄得4,638宗，按年
減少45%。劉圓圓認為，今年樓市轉勢，
買家普遍觀望，首9個月現樓按揭及樓花
按揭表現均差於往年，分別創15年以來及
7年同期新低。不過，近期樓價止跌回升，
可見部分買家恢復入市信心，在發展商及
銀行增加優惠下，料下半年整體按揭數字
將較上半年回升。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）樓價升勢
蔓延至居二市場，據房屋委員會資料顯
示，東涌居屋裕東苑綠表成交價高達368
萬元，刷新本港離島居二市場歷來新高。
區內代理指，涉及單位為新東閣中層2
室，實用面積597方呎，以成交價計算呎
價6,164元。原業主於1997年以在綠表市
場一手購入，作價88.9萬元，持貨近20年
物業升值3倍。

黃下綠表呎價撲6千
與此同時，黃大仙下邨(一)錄得綠表呎價
直撲6,000元刷屋苑新高。綜合房委會及市
場資料顯示，龍裕樓高層9室，實用面積
407方呎，以免補地價242萬元易手，折合

呎價高達5,946元，破盡屋苑歷年紀錄。原
業主於2001年在綠表市場斥約25.01萬元
一手購入，迄今轉手物業大幅升值8.7倍。
港島區居二市場再添「6球」高價成交，

據房委會資料顯示，筲箕灣東旭苑一個中
層戶，實用650方呎，以綠表價600萬元成
交，折合呎價9,231元。另外，香港仔雅濤
閣低層戶，實用面積422方呎，在綠表市
場作價 426 萬元易主，折合呎價 10,095
元，為今年再添呎價破萬的居二成交。

曉尚兩房蝕使費離場
私宅方面，去年新入伙的長沙灣曉尚新

錄蝕使費個案，消指，涉及低層A室，實
用面積417方呎，屬兩房戶型，作價550萬

元成交，折合呎價13,189元。原業主於
2013年以550萬元購入單位，因購入另一
新單位而急於求售，雖然賬面平手，不過
連同使費料損手約25萬元。

英籍富豪沽寶珊道1號
另市場消息指，英籍服裝大亨Richard

Caring沽出名下西半山豪盤，涉及寶珊道1
號1座高層A室，實用面積2,328方呎，作
價約7,800萬元，折合呎價33,505元。
物業登記於Richard Caring名下，彼於

2003年以2572萬元購入單位，是次轉手物
業期內升值2倍。翻查市場資料，Richard
Caring於2007年一度傳出擬洽購高檔時裝
Prada，惟結果未能成事。

香港文匯報訊（記者 陳楚倩、梁悅
琴）麗展（0488）與帝國集團合作的將
軍澳藍塘傲快將推售。麗新高級副總裁潘
銳民昨日表示，首批單位將於下周二開
價，項目向海單位佔七成，首批會包括1
房至3房單位，部分為海景單位。項目定
價將參考同區樓盤，並考慮推長成交期付
款方法。
他強調，項目價錢仍會合理，包含低

密度及海景等具有吸引力的元素，絕對是

反映項目臨海質素，「向隅咗就搵唔
到」。至於洋房價格將以招標形式出售。

首批下周二開價
對於有發展商推出超長成交期付款方

法，潘銳民指，藍塘傲項目也會提供具吸
引的按揭支付方法，也會考慮推出長成交
期，但不會長逾十年。至於本港樓市前
景，潘銳民認為，本港樓市目前在健康消
化期，在低息環境下，他對未來樓市表現
樂觀。現時市場的用家需求強，仍然有
「很多人排住隊買樓」。帝國集團高級顧
問林建寧指，整體樓價經過一段冷靜期
後，現時趨勢是正常增長。
帝國集團近期密密推盤，包括最近的

馬頭角君柏及將軍澳藍塘傲兩個合作項
目。帝國集團項目總監姚志偉昨透露，旗
下與香港小輪合作的的屯門項目預計可以
提供1,000多伙。

郭炳湘擬獨資投地
他又指，「郭生」（郭炳湘）看好本港樓

市後市發展，在現時的低息環境下，若遇到

合適的地皮，集團或會考慮獨資投地。另
外，集團與信置合組財團早前獲海洋公園選
定為富麗敦海洋公園酒店公開招標的首選投
標者，最快在年底將有新消息。
藍塘傲的商店街總面積逾10萬方呎，

提供約20間店舖出租。首間進駐項目商
店街的悅榕集團昨日簽署合約，旗下悅椿
水療中心承租約7,000方呎。
此外，長實於元朗屏山的花園洋房娉

廷至今累售18洋房，套現逾3.27億元，
全部成交呎價均逾萬元。項目上周連環售
出5號及6號洋房，成交額分別為2,151
萬元 及2,120萬元，呎價分別13,288 及
13,326元，後者成交呎價更創項目新高。
另外，該盤已發出價單及銷售安排而可供
出售之洋房剩餘5幢。

峻巒單位再加價5%
新地於元朗峻巒第1A期昨更新價單，

其中11B座 10樓C單位及D單位加價
5%，兩單位同屬第三度加價，累積加幅同
約15.8%，最新價單售價分別為875.1萬
與873.2萬元。該兩單位於本周五發售。

藍塘傲擬推長成交期付款

離島最貴 裕東苑居二368萬

樓花按揭上月急升85%

南昌一號提供129伙，實用327方呎至
783方呎，包括間隔2房至4房，其中

一款四房單位的實用面積只有595方呎。
市場流傳每間房不足50方呎。被問及上述
面積單位如何「間四房」，林達民沒正面
回應，只說先賣關子，等待周末開放示範
單位後「把秤留給買家」，強調單位面積
合理，而且送窗台，空間感較大，相信參
觀示範單位後，用眼見證是最好。

南昌一號開價在即
再被問及當初為何構思此類奇則，他表

示，此類面積「間四房」不是先例，10多
年前系內於大角咀的「港灣豪庭」亦是874
方呎建築面積單位間四房，換算成實用面
積後只有608方呎，與南昌一號四房戶實

用面積595方呎相若。他坦言，開出此
則，是考慮到市民負擔能力而設，尤其是
部分家庭成員多，但無能力買逾千呎大單
位，此類單位會較適合。
林達民指，發展商開則是因應市場需
求，目前市場對細單位有需求，雖然現時
細單位樓價升幅大，相信隨着供應增，細
單位樓價仍會有調整。
另一方面，對於本港樓價走勢，林達民

認為，本港樓價上半年累跌4%至5%， 隨
着近月樓價回升，年底可望重返今年初的
水平，全年樓價持平，他對樓市前景有信
心。
至於新一季港鐵旗下何文田及黃竹坑站

兩幅上蓋地皮，他表示，此兩幅土地優
質，集團會再考慮才決定會否入標。

薈晴擬貼市價開售
另一個有提供迷你單位的馬鞍山薈晴

亦擬月內開售。發展商之一宏安地產行
政總裁黃耀雄表示，薈晴示範單位正趕
工中，最快本周六開放予傳媒優先參
觀，料開價貼市。薈晴提供364伙，實用
面積介乎219方呎至428方呎，包括開放
式至2房。

南區‧左岸周五售30伙
至於中國海外於鴨脷洲豪宅盤南區·左岸

昨公佈於本周五推售首批30伙，分A、B
組入票及抽籤，A組選購同座同層最多2
伙，B組為選購最多2伙，於開售當日分段
抽籤安排揀樓次序。

最 近 新 盤 出 現
「納米單位」，實
用面積低見160呎，
其中加多利軒更以

「洗手盆在洗手間外面走廊」引起
輿論反彈。建築師學會會長吳永順
昨日直言：「我覺得廁所應該
有洗手盆，否則好唔衛
生，你點可能出到廁所
外面先洗手，而洗手
隔籬又係煮嘢食？」
他又說：「唔係話160
呎唔能夠住人，但問題
係你入面騎樓(工作平
台)成22方呎，咁其實
面積係無160方呎，我
覺得任何設計者都必須
有一個妥當的考慮。」

吳永順昨日於世界人居日暨「香
港貧民窟」討論會上，以最近加多
利軒及尚譽的超迷你單位作例子，
分享香港私樓面積愈來愈細的窘
局。會後被問到如何看待新樓面積
愈來愈細的問題，他指，現時公屋
人均居住面積有一個標準(約140方
呎)，「有呢類單位提供都係因為
負擔問題，但問題係計埋工作平台
後其實連160方呎都無。」

插針起樓不如整體規劃
歸根究柢，本港土地供應不足，

是造成這種畸形單位的源頭。吳永
順說，本港政府應該盡快與市民達
成共識，加快開發新市鎮發展，包
括新界東北、洪水橋、橫洲，以至
維港外的填海問題。他說：「你要

有大片土地去做整體規劃，先更容
易提供足夠房屋，如果左插右插起
一幢，只係18區點着火頭，一來
杯水車薪，而且點着18區都唔會
解決到問題。」

吳永順續說，土地供應已困擾香
港多年，若社會不容許港府填海、

開發農地、提高發展密度，
一定要政府發展棕地後才
可以開發上述其他的土地
資源，並無助於解決問
題。他認為，社會與政府

都應該面對現實，香港確實
需要一個土地儲備去解決問
題，這一定會影響某些人，
但總好過不斷將問題延後處
理。

放寬樓底增加空間利用
吳永順早前建議住宅樓底增至3.7

米，以增加單位的可利用空間，他
指，《建築物條例》現規定住宅樓
底不得少於2.5米，而屋宇署的一般
指引3.5米為住宅樓宇的上限，他所
建議的3.7米，已平衡屋宇署的可接
受程度及整體樓宇高度的影響。他
承認放寬樓底或會增加屋宇高度，
影響城市景觀，但必須講明放寬高
度不代表會出現屏風樓。

城市大學公共政策學系房屋與城
市研究教授葉毅明昨表示，開發土
地主要解決房屋問題，但不會解決
某些地區房價貴的問題，因為世界
各地城市，即使土地多，但市中心
樓價貴依然是共同問題，「呢個問
題香港會永遠存在」。

今年推售新盤迷你戶入場費
樓盤

北角尚譽
筲箕灣形薈
啟德1號（I）
馬鞍山薈朗
將軍澳海翩滙
長沙灣尚都
西貢逸瓏海匯
元朗映御
屯門豐連
馬頭角喜築
元朗朗屏8號
何文田加多利軒

製表：記者 梁悅琴

最細面積

163方呎
281方呎
367方呎
200方呎
249方呎
276方呎
378方呎
299方呎
253方呎
294方呎
203方呎
161方呎

折實入場費

371.2萬元
500.2萬元
587萬元
317.7萬元
327.5萬元
358.1萬元
473.2萬元
280.2萬元
197萬元
未開價
未開價
未開價

折實呎價

22,777元
17,801元
15,995元
15,890元
13,153元
12,974元
12,518元
9,371元
7,786元
未開價
未開價
未開價
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■香港建築師學會
會長吳永順

記者顏倫樂 攝

■德輔道
西9號9層
寫字樓以
平均呎價
約1.5萬元
向市場放
售。

■帝國集團與麗新合作發展將軍澳藍塘
傲，商店部分引入水療品牌悅榕莊。

■恒地林達民(右)表示，南昌一號Ａ、Ｂ單位中高層以上單位可眺望昂船洲一帶海景，又指樓
盤內所有睡房窗台、客廳露台都是不計入實用面積。旁為ARK董事廖偉廉。 記者張偉民 攝

■四大銀行按揭市佔率有機會挑戰七成的
新高。 資料圖片
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