
■國慶日一手新盤市場售出63伙。圖為筲箕灣
形薈售樓處。

新盤尾季衝線 逾萬四伙壓陣
鐵路啟德肩重任 供應數量佔近半

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）美國年底加

息？本港發展商無有怕！過去第三季新盤就熱

銷逾7,000伙，單計9月更售出逾3,600伙，

創10年來單月新高。據本報初步統計，今年

第四季有多達1.4萬伙新盤排隊登場，鐵路項

目及啟德新發展區成供應重鎮，佔逾四成半單

位。業界人士認為，新盤當旺反映市場資金氾

濫，相信本季一手市場熾熱情況仍會延續。
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香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）近月新盤大賣，帶動上半
年下跌中的樓價來一個「屈尾十」，官方編制的樓價指數
連升5個月，並已收復全年失地，與去年高位僅差6%。至
於由業界編制的指數，亦按季累升逾6%。

私宅租金連升4個月
差餉物業估價署日前最新公佈，8月樓價指數報287.4

點，按月升1.91%，創今年新高並收復去年底失地，較去
年底時高出0.8%，而指數5個月累計升幅達5.9%。各類型
單位指數全面上升，升勢依然由細戶型單位牽頭。實用面
積431方呎以下的A類單位，8月報316.8點，按月勁升
2.03%。與此同時，私宅租金指數於8月同樣錄升幅，最新
報168.7點，按月升0.84%，追貼今年1月168.8點水平，數
字連升4個月達3.2%，
至於由中原地產編制的城市領先指數CCL，最新報

137.62點，按周回軟0.78%，不過按季則升達6.31%，今年
首3季累升1.27%。

整體成交仍處低水平
樓價指數收復全年失地，萊坊高級董事兼估價及諮詢部

主管林浩文指，近月市況回暖，一手交投旺帶動相關數據
回升，英國脫歐後影響又不大，而現時本港經濟仍然穩
健，這都加強買家信心及入市動力，相信9月數字仍有升
幅，不過到年底料會收窄。他估計到今年年底結算，與去
年高位差距收窄至3%至4%。雖然樓價平穩向上，然而物
業交投量仍處低水平。林浩文估計，今年一、二手總成交
只有約5萬宗至5.2萬宗。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）樓價帶動租金
水漲船高，上車屋苑天水圍嘉湖山莊刷新呎租新
高。祥益蕭嘉偉指，嘉湖山莊樂湖居9座低層C
室，實用面積551方呎，以全包價1.4萬元租
出，折合呎租25.4元，刷新近年新高。蕭嘉偉解
釋，單位內附全新裝修及大型傢電，故能夠高價
租出。業主於1997年以288萬元買入，今次租出
回報率達5厘。

康山2房綠表472萬破頂
成交方面，居二市場錄高價易手，港置楊振耀

表示，鰂魚涌康山花園兩房戶，新錄以綠表價約
472萬元成交，創屋苑同類型單位新高。涉及8
座中層H室，實用面積約484方呎，成交呎價約
9,752元，與去年以綠表造價約448萬元的同類
單位相比，上升約5.4%。

投資者願付辣稅入貨
私宅市場亦見破頂個案。中原許偉業表示，葵

涌新葵芳花園A座高層08室，實用面積418方
呎，單位目前月租 13,300 元，獲投資者以
523.18萬元承接，估計需付樓價6%的雙倍印花
稅，成交呎價12,516元，較同類型單位去年錄得
的525萬元新高紀錄僅差0.3%。
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新盤國慶銷售未見旺場

美聯物業住宅部行政總裁布少明指出，根據市場資訊及一手銷售網
統計，今年第三季一手私樓暫錄售出逾7,000伙，分別較首季及

次季上升約逾4倍及約7成。若單以9月計算，新盤亦已售出逾3,600
伙，創出約10年單月新高。數據反映本港市場資金氾濫，買家鍾情一
手物業，帶動新盤銷情持續上升。
綜合本報統計，可望於本季推售的新盤約有36個，涉及總供應逾1.4
萬伙，當中不乏逾千伙供應的大盤，規模最大要數長實旗下荃灣西站5
區灣畔項目，涉及約2,410伙。而由新地發展的港鐵南昌站第2A期項
目亦有望季內登場，提供1,050伙，反映鐵路盤肩負起供應重任。

港島 四大龍頭北角交鋒
港島土地供應稀缺，發展商往往循舊樓收購的途徑吸納土儲，是故

舊樓重建是近期港島樓盤主要共通點，碰巧本季有機會出現四大龍頭
發展商於北角短兵相接。當中，規模最大為新世界位於繼園里的
FLEUR PAVILIA，涉及611伙。同時，恒地及新地分別有尚譽及海璇
為代表，至於長實則有油街項目，區內勢成為新盤搶客戰的矚目戰
場。
至於大銀碼的港島洋房項目，新供應仍然在傳統豪宅區蓄勢待發，
包括長實發展的淺水灣道項目，以及信德旗下的舂磡角項目。

九龍 啟德3300伙壓境
對岸九龍區，早年內房崛起並加入地皮競投，不惜以高價「插
旗」，至近期陸續步入「收成期」。其中，啟德新發展區使成為內房
重要舞台，中海外、保利置業將會與本地薑嘉華及建灝地產平分秋
色，為區內提供達3,300伙的龐大供應。
本港絕無僅有的「港人港地」項目啟德1號I於上季大賣，發展商中
海外早前就曾說過，啟德1號II有機會在年底前登場，項目涉及624
伙，較第一期更多。另一內房保利置業的項目，料將提供931伙。至於
嘉華及建灝的項目則分別提供約900伙及822伙。

新界 洋房供應湧現
新界區繼續肩負供應重任，今年第四季可望推出的樓盤約有15個，

涉及近7,000伙規模，期內貨種亦見多元化，預期可以保持上季突出的
表現。大型屋苑包括前述的長實荃灣項目，以及新世與萬科合作的樓
盤。另值得留意是，多個洋房項目有望
季內接踵登場，分佈於九肚、元朗及屯
門等，多達6個樓盤。

嘉湖97貨 呎租破25元新高

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）國慶黃金周到
來，節日氣氛濃厚，無阻入市意慾，各區新盤照
推可也。昨日國慶日至少有4盤作新一輪推售，
涉及逾90伙供應。連同其他新盤貨尾，一手單日
售出63伙。

形薈全日沽37伙最多
其中，新地旗下筲箕灣形薈昨日推出日前提價
的57伙，消息指即日沽約37伙，而同系元朗映御
同日推5伙頂層特色戶。另一邊廂，恒地主席李兆
基的蚊型盤北角尚譽，昨日推出10伙發售，即日
沽出4伙。至於由麗新與市建局合作發展的馬頭角
喜築於昨日發售新一批19伙，只售出1伙。

其他新盤貨尾方面，紅磡VIVA、何文田ONE
HOMANTIN、西營盤KENSINGTON HILL、
紅磡何文田山畔、紅磡環海．東岸、馬鞍山迎
海、屯門滿名山、元朗朗屏8號及元朗PARK
YOHO等，均獲承接。

加多利軒截收198票
今日(2日)亦不乏矚目樓盤發售，恒地何文田加多
利軒昨日中午截票，今日發售首批68伙，消息指該
盤連日來累收約198票，超額約1.9倍。另外，英皇
旗下西營盤維港峰日前將兩個單位提價約5%，亦
於今日發售。同日，九建大角咀奧城．西岸及建灝
地產屯門18逸品亦分別發售12個及6個單位。

本季可望推售新盤一覽
地區

港島區

北角

北角

北角

北角

西半山

西營盤

淺水灣

舂磡角

鴨脷洲

九龍區

九龍塘

九龍塘

土瓜灣

大角咀

何文田

馬頭角

啟德

啟德

啟德

啟德

深水埗

深水埗

新界區

九肚

九肚

上水

元朗

元朗

元朗

屯門

屯門

屯門

西貢

荃灣

荃灣

馬鞍山

馬鞍山

將軍澳

製表：記者 蘇洪鏘

項目

FLEUR PAVILIA

尚譽

油街項目

海璇

巴丙頓山

西源里項目

淺水灣道90號

海天徑1號、
舂角道44至
50號(雙號)

南區‧左岸

The Grampian

賢文禮士

津匯

利奧坊第二期

加多利軒

君柏

沐寧街1號

嘉匯

沐寧街9號

啟德1號II

南昌站匯璽

南昌一號

尚珩

雲端

古洞項目

丹桂村路項目

柏巒

意花園

隻隻寓

NAPA

冠發街8號項目

傲瀧

柏傲灣

荃灣西站5區灣畔

落禾沙彩沙街項目

薈晴

藍塘傲

共計伙數

涉及伙數(伙)

611

128

400

355

79

250

11

5

114

14

134

175

500

250

228

822

900

931

624

1,050

129

61

59

逾500

24

51

67

222

460

14

680

983

2,410

452

364

605

約14,662

發展商

新世界

恒地

長實

新地

新地

新世界

長實

信德

中海外

陳日新家族

華懋

其士、寶聲、
市建局

恒地

恒地

長實、帝國

建灝地產

嘉華

保利置業

中海外

新地

恒地

香港興業、南豐

新地

恒地

遠展

新世界

長實

香港興業

會德豐

英皇

新世界

新世界、萬科

長實

長實

宏安、錦華

麗新、帝國

樓
價
收
復
今
年
失
地

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）物業投交量有回溫趨勢，綜合土地註
冊處及市場資料顯示，9月一、二手住宅（不包括一手公營房屋）註冊
量暫錄（截至29日，下同）7,537宗，比8月同期升38.5%。期內註冊
金額錄530.3億元，較8月同期的376.3億元升40.9%，升幅較宗數高。
當中，以新界區一手表現最為突出。

市佔率逾六成
港置行政總裁李志成表示，受惠新盤帶動，新界一手註冊表現較港

九突出。9月新界區整體住宅註冊量按月升約49.9%，跑贏大市，帶動
新界區註冊佔比由 8月全月的約 56.6%進一步上升至 9月至今的
60.9%，創3個月新高。
9月新界區一手登記量按月飆升約1.6倍，暫錄2,338宗，主要來自馬
鞍山薈朗、元朗Grand YOHO及將軍澳海翩
滙個案陸續註冊登記的帶動，3盤登記已貢獻
逾1,500宗。新界區新盤交投量按月升幅，較
港島區及九龍區分別75.2%及64.6%為高；涉
及註冊金額則按月急升約122%至約154.1
億元。

受到新盤搶佔購買力，二手註冊量升
幅較大市低，9月新界區二手僅錄2,251
宗，按月微升約3.8%，升幅低於大市
的7.3%。

新界一手跑出 登記升1.6倍

■港置李志成

■■新世界新世界、、恒地恒地、、長實及新地將掀北角新盤大長實及新地將掀北角新盤大
戰戰。。圖為新地區內項目海璇圖為新地區內項目海璇。。 資料圖片資料圖片

資料圖片

■■啟德發展區潛在啟德發展區潛在
供應逾三千伙供應逾三千伙，，包包
括啟德括啟德11號號IIII。。

資料圖片資料圖片


