
沙田第一城兩房破頂沙田第一城兩房破頂
326呎賣478萬 一周賣貴21萬
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）半年前如果有人說藍籌屋苑樓價今年會再破頂，市民可能覺得是癡人說

夢，但夢境已成為現實。代理消息指，沙田第一城昨日錄得一宗兩房單位成交，成交價衝上478萬元「癲

價」，呎價高達14,663元，創屋苑兩房歷史新高。除該宗成交外，各區屋苑亦繼續湧現新高價成交，如

沙田河畔花園及太古城等，樓市繼續大踏步向去年的歷史高位邁進。

代理消息指，該宗破頂成交為沙田第一城
26座中層D室，實用面積326方呎，原業

主本來以468萬元放盤（該叫價亦為去年的歷
史高位紀錄），但後來竟然再反價10萬元，最
終成功以478萬元售出，實用呎價約14,663
元，創下屋苑2房標準戶歷史新高價。是次亦
為本港十個大型藍籌屋苑中，首個升穿去年高
位的屋苑。

業主SSD屆滿沽貨賺33%
翻查資料，之前的紀錄高位於去年3月錄

得，當時屋苑的1座中高層D室，成交價約
468萬元，新紀錄將舊紀錄再推高10萬元。
值得留意的是，今次成交單位在中層，意味
日後若更高樓層成交，價錢或有望再作突
破，究竟這次「癲價」成交是「高處未算
高」，還是「高處不勝寒」？
據悉，原業主是在2013年以359萬元購入

上址，持貨3年，於額外印花稅(SSD)屆滿3個
月後沽貨，今次易手賬面賺約119萬元或約
33%。
沙田第一城最近成交價正不斷上試高位，除

剛剛錄得的破頂成交，上周屋苑亦錄得2房標
準單位以約456.8萬元高價易手，創今年新
高，但1周後樓價即再升約4.6%或21.2萬元。

河畔細盤創內園戶新高
除沙田第一城外，中原杜文俊表示，同區河

畔花園最新錄得B座高層06室易手，面積269
方呎，以380萬元沽出，實用呎價14,126元，
創同類型望內園單位新高價。
其他藍籌屋苑亦錄得個別單位類型創新高的

紀錄。中原張光耀透露，太古城唐宮閣高層A
室，實用面積489平方呎，2房間隔，業主以
848萬元將單位連租約易手，折合平均實用呎
價17,342元，創同類型「細兩房」新高。原業

主於2002年以 175萬元買入單位，持貨14
年，賬面獲利673萬元，單位升值3.8倍。
此外，中原地產陳偉業表示，荃灣萬景峯5

座極高層F室，實用面積508方呎，以758.8
萬元沽出，實用呎價14,937元，成交價創屋苑
兩房單位逾1年新高，呎價則創屋苑次高。
陳偉業指，去年6月屋苑5座中層E室以760

萬元新高價沽出，今番新成交與高位僅差1.2
萬元。

荃灣中心放盤逾10客爭
除新高個案不斷，個別屋苑更出現「搶盤」

奇景。美聯鍾家豪表示，荃灣中心一個僅放盤
2小時的單位獲10多組客同時爭購，最後以約
349.8萬元沽出。單位為6座高層D室，面積
324呎，議價過程仍有約5組客拍門希望睇樓，
最終業主僅讓步2,000元，以約349.8萬元成
交，折合呎價10,796元。
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香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）早前大賣的元
朗大盤世宙，其舖位物業再錄大手承接，繼早
前沽出11間商舖後，新近再沽出第2座全數10
間商舖及10個車位，涉資約5億元。10間商舖

總實用面積為10,338方呎。
項目迄今售出21間商舖，套現逾11億元，僅

餘下16間商舖分別位於第1及5座。至於住宅單
位，項目迄今已銷1,127伙，僅餘2伙3房戶。

世宙沽10舖套5億

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）新盤市場接連
錄得大額成交。華置及新世界合作的西半山璈珀
昨日連沽兩伙，成交記錄冊資料顯示，分別為8
樓D室及10樓D室，實用面積同為1,636方呎，
成交價分別為5,198萬元及5,620萬元，各自連1
個車位，折合呎價分別31,773元及34,355元。

18逸品2日沽出7伙
同時，建灝地產旗下屯門18逸品新近再沽兩
間獨立屋，分別為別墅1及別墅20，成交價分別
為1,098.7萬元及891.3萬元，實用面積同為710
方呎，折合呎價分別15,475元及12,555元。開
售兩日已沽出7伙，佔可推售單位58%。
長實高級營業經理封海倫亦表示，旗下元朗
洋房盤娉廷於過去4日連沽兩伙，分別是16號

及17號洋房，項目累售16幢洋房，成交額分別
為 1,656 萬元及 1,749 萬元，呎價 10,300 元及
10,834元。當中17號洋房連同一個車位。
另外，一度停售至今、由長實及郭炳湘合作發

展的亞皆老街君柏，終有進一步消息，發展商擬
於今年開記者會。該盤共提供228伙，實用面積
介乎1,574方呎至1,723方呎，一度於今年3月開
價，首批50伙折實均價2.33萬元，折實入場費
3,684萬元，不過至開售前忽然宣佈暫緩推售。

加多利軒投資客佔六成
至於恒地旗下何文田加多利軒收票持續，消

息指，連日來累收140票，以首批68伙計超購1
倍。據指，認購者以投資者居多，佔總數約六
成，用家佔約四成。

璈珀連沽兩伙涉逾1億

香港文匯報訊 沒有最低，只有更
低。業界預料銀行年底將出現年內最激
烈按息戰，或將挑戰H +1%。經絡按
揭轉介市場總監劉圓圓昨日認為，美國
大有可能年底加息，預計香港會至明年
才跟隨，今年第四季息口仍有可能再下
調。她預料，大型銀行為提升競爭力，
搶佔市場佔有率，按息料年底將推低至
H + 1%，為8年來的新低。
回顧本港上次低息周期於2009年出

現，當時H按僅H+0.65%或H+0.7%。
當時銀行結餘有3,200億元（港元，下
同），屬銀行結餘自2007年其中一次高
位，可見當時有條件提供低息環境。再
觀望近期銀行結餘走勢，於2014年，數
字創出歷史新高的4,263億元，而截至
今年9月23日，銀行結餘維持於2,595

億元，跟2009年當時3,200億元的銀行
結餘水平接近。

資金成本低 還款快過借
劉圓圓昨認為，銀行資金成本仍然偏

低，本港銀行仍有條件提供低息按揭貸
款，息口更仍有下調空間。加上今年內
銀行仍需積極爭取生意，預料H按可挑
戰H+1%。
截至7月數字，本年累計首7個月的新

取用按揭金額較上年同期下跌48%，而
累計首7個月的新取用按揭宗數亦較上
年同期下跌40%，該數字下跌主要由於
早前辣招縮減按揭成數，以致現時按揭
成數只錄得53.3%，較6年前的61.4%已
下跌8個百分點。而且，近年的未償還
按揭金額升幅走勢已見放緩，從以往每

季的2%至3%下降至最近的0.41%，反
映本港按揭借款的還款速度比借款快，
亦因此令銀行水浸的速度加快。

樓貸勝過信用卡私貸
事實上，對銀行而言，按揭借款除壞
賬率偏低外，銀行亦樂意吸納按揭業務
的優質客戶群。相比起信用卡及私人貸
款業務，按揭借貸的金額普遍較大及年
期較長，按揭貸款業務給予銀行更好的
機會與這班優質客戶建立更長遠的關
係，銀行則相對容易向按揭客戶群銷售
其他銀行產品或服務。
受到本年上半年樓市以至按市偏靜的

情況影響，銀行將把握年底多個新盤上
會潮爭取按揭額，預料第四季將出現今
年內最激烈的按揭市場競爭。

經絡：按息料試H+1%

香港文匯報訊 灣仔莊士敦道194-204號灣
仔商業中心一籃子物業昨日宣佈以招標形式
出售，意向價4.5億元，10月31日截標。同屬
港島區，上環東街42-44號東成樓全幢招標出
售，11月15日截標。

意向價4.5億 涉逾3萬呎
是次灣仔商業中心出售物業分佈包括有獨

資擁有部分及持1/3分權共有業權部分。其
中，獨資擁有部分包括：地下C舖（約1,910
方呎），2樓商場（約5,875方呎），7、8、9
樓及16、17、18樓各層之A、B及C辦公室
（每層約 3,671 方呎，6 層共約 22,026 方
呎）；而持1/3分權共有業權之部分包括：地

庫商場（約5,316平方呎）及四樓平台後部。
第一太平戴維斯指，早前該行成功出售葵

芳龍騰大廈全幢及深水埗騰達樓全幢，經招
標後以總額逾5億餘元售出。原業主具廠商及
貿易背景，除上述位於葵涌及深水埗之物業
外，亦為是次出售物業的業主。

上環東成樓全幢招標
另一邊廂，上環東街42-44號東成樓全幢招

標出售，地盤面積約2,203方呎，總建築面積
約10,718方呎。高力國際(香港)資本市場及投
資服務高級董事麥子興昨表示，物業樓高8
層，地下和一樓分別是商舖和寫字樓，2至7樓
每層設有2個住宅單位，合共12個住宅單位。

香港文匯報訊（記者 蔡競文、蘇洪
鏘）盛匯基金最新以2,630萬買入北角
七姊妹道195-199號地下A舖，物業實
用面積約600方呎，平均呎價4.38萬
元，為該基金在8、9月買入的第四間舖
（未計分契）。
該舖位最初叫價3,400萬元，最後減價

至2,630萬元售出。現時舖位以月租5.5
萬元租予康甜餅店，料租金回報率約2.5
厘。盛匯商舖基金創辦人及行政總裁李
根興表示，此舖位於北角商業區，面向
興建中的新世界辦公室及會議中心，待
落成後，新租金估計10萬元以上。

盛匯商舖打算中長線持有大單邊商
舖，一件過或分契三間（每間約千多
萬），日後市況回穩時較易出售。李根

興期望「密食當三番」，專注於幾百至
三千萬以下的細碼舖。

大坑甜品舖平手放售
另外，中原(工商舖)陳國坤表示，大坑

安庶庇街19號地下舖位連租約放售，物
業面積約450方呎，底價約2,050萬元。
翻查資料，業主去年曾叫價2,600萬

元，至今已調價21%。現租客為主題甜
品店，月租3.9萬元，以底價計回報2.3
厘。業主在2012年斥1,910萬元購入，
倘以底價轉手，扣除使費料近平手離
場。

盛匯基金2630萬北角購舖

灣仔商業中心一籃子物業招標

■是次灣仔商業中心一籃子
物業放售，包括持1/3分權
共有業權部分。

■七姊妹道195-199號地下A舖，原業
主持貨逾半世紀，物業升值605倍。
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■經絡按揭轉介市場總監劉圓圓認為，
美國大有可能年底加息，預計香港會至
明年才跟隨。

■沙田第一城中層326方呎單位反價10萬元沽出，兼刷新屋苑2房標準戶歷史新高
紀錄。 資料圖片


