
上海商業項目放緩入市

香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報道）內地樓市高燒不止，官方不得不屢屢祭出降溫絕招。

有消息稱，具有24年歷史的上海假日房展會，將於今年首次停辦，理由是「為了穩定市場行

情」。不過，有業內人士直言，如今四處上演「搶房潮」，開發商何愁賣房，房展會早已淪為

「過時貨」。
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國有企業結構調整基金成立

伴隨着上海房地產業的興起，起步於
1992年的上海假日房展會，向來被

視為樓市「晴雨表」。早前樓市數度起
伏，房展會則是年年照常，孰料今年「十
一」國慶假期將至，卻傳出停辦消息。由
此可見，此輪高燒非比尋常，已引發監管
層足夠重視。

冀讓市場回歸理性
上海假日房展會組委會、上海展覽中心
招商部負責人吳先生解釋，近來上海樓市
升溫，非但成交量不斷升高，成交價格也
在上揚，為了穩定行情，爭取讓市場回歸
理性，組委會決定今年暫時不辦房展會，
待市場冷靜一段時間，明年5月再重新開
展。
實際上，參加房展會對展商而言，亦需
一筆開銷，但眼下「搶房潮」正盛，根本

就是賣方市場，這筆花費是否值當，似乎
也顯而易見。因此，上海中原地產市場分
析師盧文曦就分析，由於現下房地產銷售
通路相當多，展商在這個節點上花錢參
展，不過是在形象和名氣上加分而已，所
以參展熱情有所消退。
自全國掀起恐慌性搶房潮後，作為一線
城市的上海，房源愈發供不應求。戴德梁
行的最新統計指，截至8月底，上海新建
商品住房庫存面積為722.62萬平方米，以
過去5個月平均去化速度計算，當前新建
商品住房庫存僅需5個多月即可完成去
化。

買家進取 效果成疑
即便上海政府三令五申、打擊謠言、反
覆強調樓市運行平穩，依然難擋心急火燎
的購房客。據多家研究機構統計數據顯

示，上周（9月19日至25日），上海新房
成交面積26.7萬平方米，環比依然增加了
41.4%。易居研究院研究總監嚴躍進亦認
為，目前市場交易帶有主動、積極的特
徵，房展會的功能和意義其實不大。
事實上，因為折扣力度太小，購房者對
房展會也早已不感冒。在早前的假日房展
會上，參展商總會拿出幾套房源作促銷攬
客，但如今特價房蹤影已難覓，有開發商
放話稱：「現在不漲價就是優惠了」。
哪怕不參加房展會，新房也是「不愁
嫁」。長江實業地產投資公司董事郭子威
就透露，公司計劃在2016年底前分階段推
出在滬地產項目「湖畔天下」壓軸地塊當
中的歐式連城花園大宅「瑞瀧」，並於近
期舉行了一場大型路演，當日共吸引逾2
萬參觀人次，更獲得超過2,000組意向客
戶現場登記，現場堪稱火爆。

香港文匯報訊據新華社報道，預計總規
模為3,500億元(人民幣，下同)的中國國有企
業結構調整基金昨日(26日)正式在京成立。

基金將重點投資於中央企業產業結構
調整，包括企業提質增效、轉型升級、
科技創新、國際化經營和不良資產重組

等項目。國有企業結構調整基金首期募集
資金1,310億元，是目前內地規模最大的
私募股權投資基金。

■ 9月長江實業地產在滬項目「瑞瀧」路演現場人頭攢動，意向客戶諮詢絡繹不絕。
本報上海傳真

香港文匯報訊 （記者 孔雯瓊 上海報
道）儘管今年上海住宅市場火爆，但上海
商業地產卻持續低迷，有統計顯示，今年
第三季度上海原本預計入市的商業項目之
中，有4成選擇延遲開業。此外，上海商
業地產的供求仍處在失衡狀態，導致庫存
已逼近850萬平方米。
據商業地產服務平台贏商網統計，上海第

三季度原本有10個項目入市，但從實際來
看開業情況冷清，其中4個項目延遲開張，
包括臨港自貿區首個高檔購物中心百潤時
代，萬科旗下的七寶萬科廣場等，除七寶萬
科廣場將開業時間順延到今年第四季度外，
其餘三個項目都選擇到明年再入市。
業內人士認為，上海商業地產供大於求

局面嚴峻，瑞鉑慧家商業地產研究部監測

數據顯示，今年1月至7月，上海商場、
商舖等商業地產（不包括辦公樓）平均月
度供應量約18.8萬平方米，但月銷售量約
10.3萬平方米，每月剩餘情況嚴重，加之
前期積累庫存，從各種數據可測算出上海
商業地產庫存已逼近850萬平方米。
此外，目前上海已有的一些老牌商業項

目也都進入密集的轉型調整期。

法興：內地經濟「硬着陸」風險降

香港文匯報訊（記者吳靜儀）法興企業及投資銀行
首席中國經濟師姚煒昨於記者會上表示，由於人民銀行
加強了對資金的管制，令內地資金外流的壓力進一步減
少，加上內地企業外債減少，故預期內地經濟「硬着
陸」的風險已經減少，可能性從30%減至20%。該行
又上調內地全年經濟增長預測到6.6%，較之前估算的
調高0.4個百分點。
姚煒預料，中央政府短期內會依賴更多的財政政策，

例如減稅及增加社會開支等措施來刺激經濟。在貨幣政
策方面，由於內地樓價不斷攀升，不適宜推出更多刺激
政策，但加息的機會亦不大，因為經濟復甦步伐仍然偏

弱。不過，由於現階段內地企業已還清大部分外債，外
債風險基本上清除，資金外流的壓力亦放緩，能有效減
低內地經濟「硬着陸」的可能性。
總體而言，姚煒認為內地經濟過分依賴基建投資，令

私人部門的投資規模偏少，加上政府着重短期經濟刺激
而忽視長期改革，如國有企業重組等，導致不良貸款成
為內地經濟的隱憂，雖然短期內地經濟「硬着陸」的可
能性減低，但不利長期增長。

人幣明年第三季料跌至七算
談及人民幣匯率時，姚煒指出，人民幣納入IMF的
特別提款權（SDR）貨幣籃子，將會令人民幣貶值暫
時放緩，但在這之後的人民幣匯率走勢，將取決於外在
因素，如美聯儲加息速度和外圍金融環境等，料人民幣
明年第三季或有機會跌至七算水平。該行估計美國將於
今年12月大選過後加息，2017年加息兩次，2018年加
息一次，這將促使新興市場貨幣亦走弱。
談及近日南京實施調控樓市措施時，姚煒表示，內地

一線城市庫存量低，政府主要靠控制需求來調整，因此
房價上行壓力仍然很大，預期未來幾個月將有更多城市
作出類似的調控。但她強調，內地已限制土地供應一段
時間，單靠打壓需求無法抑制樓價，建議增加土地供
應。她又指，雖內地居民槓桿率現階段仍未處於危險水
平，但若讓樓價繼續上漲，居民槓桿率也隨之增加，恐
怕兩年後會對中國金融穩定性造成影響。

■ 法興企業及投資銀行全球首席經濟師Michala
Marcussen(左)，及首席中國經濟師姚煒。 吳靜儀攝

香港文匯報訊 (記者 倪夢璟 上海報
道) 繼百貨、餐飲等境外消費場景後，
支付寶開始向全球空港市場發力。螞蟻
金融服務集團旗下支付寶昨天在滬宣
佈，與包括香港機場、慕尼黑機場、東
京成田機場等在內的全球十大機場達成
合作，從國慶黃金周起，十家境外機場
將陸續開通支付寶，為遊客提供手機支
付等服務。

9國際機場已開通支付寶
據悉，為迎接黃金周的內地遊客出境消

費熱潮，除新加坡樟宜國際機場外，其它
9 大境外機場都已陸續開通了支付寶。螞
蟻金服國際事業部副總裁彭翼捷表示，「十家境外機場的
合作是『全球未來機場計劃』的第一步」，未來希望支付
寶可以覆蓋 30家接待中國出境遊客最多的境外機場。
目前，香港機場已有超過20家商戶可接受支付寶，

同時，今年9月底開始，全香港超過600家屈臣氏門店
都會陸續支持支付寶付款，香港海洋公園亦有四分之一
消費熱點接入支付寶，預計明年可全面支持。

下月在港推出港幣電子錢包
至今年底，支付寶在香港接入的商戶數將

接近 8,000 家 ， 並將於 10 月 推出港幣電子錢
包。
彭翼捷透露，截至今年8月，在歐美、日韓、東南

亞、港澳台等國家地區，支付寶已經接入了 8 萬多家
線下商戶門店，範圍涵蓋免稅店、餐飲、百貨、便利
店和打車出行等領域。而2016年上半年，用戶在境外
用支付寶消費的交易筆數同比增長了400%，退稅交易
筆數同比增長200%。
今年8月，支付寶獲香港金管局發出電子支付牌照，

將於10月推出港幣電子錢包。

香港機場黃金周起可用手機支付

香港文匯報訊（記者章蘿蘭上海報道）資
金湧向樓市與H股，致A股流動性趨向「枯
竭」，「十一」小長假前最後一個交易周，
終於開始加速下行。昨日滬綜指痛失3,000
點整數關口，深成指與創業板指亦收跌，
兩市成交4,252億元（人民幣，下同）。
滬深兩市雙雙低開，上證綜指全日收報

2980.43點，跌1.76%。截至收市滬綜指報
2,980 點，跌 53 點或 1.76%；深成指報
10,392點，跌217點或2.05%。兩市成交雖

較上一交易日放量近 300億，也僅錄得
4,252億元，其中滬市成交1,622.57億元，
深市成交2,629.45億元。盤面上，各大板塊
全線飄綠，兩市超過2,400股下挫。
方正證券分析指，如今新股融資規模正

不斷悄然增加，一方面是IPO規模擴容，
二級市場不斷失血。另一方面，是證券交
易結算資金餘額大幅回落，資金不斷流出
二級市場，湧向火熱樓市與上漲的H股，A
股流動性趨向「枯竭」，上行空間有限。

滬禁銀行與違規房產中介合作
香港文匯報訊（記者章蘿蘭上海報道）中
國銀監會上海監管局辦公室近日發出通知，
進一步規範銀行業金融機構與房地產中介機
構業務的合作管理，要求銀行應立即終止與
違規房產中介合作，且不得與合作中介機構
相互勾結，提供「首付貸」等違法違規的金
融產品和服務。
在這份名為《上海銀監局辦公室關於進

一步規範轄內商業銀行與房地產中介機構
業務合作管理的通知》規定，若中介機構
或其員工為購房者提供或參與首付款或尾

款等融資服務；曾製造或參與製造假按
揭，或存在其他重大信用瑕疵，可能危及
銀行信貸安全；出現經營狀況惡化影響業
務推薦能力，或發生欺詐和套取銀行信用
等不良行為；向商業銀行推薦的個人住房
貸款中，集中爆發不良貸款；發佈未經產
權人書面委託的房源信息，隱瞞抵押等影
響房屋交易的信息，房源信息不按規定發
佈和撤除，有上述5項違規行為的房地產中
介機構，銀行應立即終止與其合作關係，
並將其列入黑名單報送上海市同業公會。

滬指挫近2%失守3000關

■支付寶開啟「全球未來機場計劃」。 倪夢璟攝
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