
內地金行淡市搶租攻港內地金行淡市搶租攻港
香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）自由行旅客減少，內地客消費模式轉變，正當本地

多間金行先後縮舖或退租、以謀節流減磅之際，近年卻先有內地金行反攻本港，並

不惜以貴租插旗於核心零售區。代理指，本港奢侈品行業市道仍然嚴峻，內地公司

進軍本港市場，主要為擴充版圖，建立品牌形象，未必在利潤層面帶來極大裨益。
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近期部分金行動靜
品牌

周大福

太子珠寶鐘錶
老鳳祥
周六福
資料來源：綜合市場消息 製表：記者 蘇洪鏘

動作

棄租廣東道86至98號地下4至5號舖，原月租450萬元；
續租銅鑼灣Laforet地舖，租金跌49%至約280萬元
棄租海防道51至52號地舖，原月租230萬元
於沙田廣場租用L3層25A及B舖，月租56萬元
以每月約45萬元租用彌敦道581至581A號地舖

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）仲量聯行
最新公佈的《香港物業市場綜述》指出，受
保險公司及政府部門對非核心商業區寫字樓
的需求增加所帶動，8月甲級寫字樓市場吸
納量錄得正增長，結束連續三個月錄得負吸
納量的情況。整體寫字樓市場於8月錄得的
淨吸納量為30,900方呎。

中環呎租按月再升
中環寫字樓租盤供應依然有限，近95%的

寫字樓空置率低於5%，因此儘管新簽訂租
務成交按月減少20%，租金繼續上升，按月
再升1.1%至每平方呎108.7元。
與此相反，尖沙咀寫字樓租金仍然受壓，

部分寫字樓空置率高企，加上來自九龍東寫
字樓市場的競爭加劇，導致尖沙咀寫字樓租

金按月微降0.3%。
截至8月底，中環甲級寫字樓空置率最低
（1.5%），尖沙咀及九龍東的空置率分別略
下調至2.3%及7.3%。
仲量聯行香港研究部主管馬安平表示，縱

使主要經濟數據表現略為改善，市場對寫字
樓的需求仍然疲弱。內地經濟轉趨穩定及深
港通落實推出，將有助帶動中資企業的租賃
需求，於過去數月已見此情況，不過對市場
的影響將難以與推出滬港通時媲美。但是在
寫字樓空置率低企的情況下，中環寫字樓租
金於年內將持續上升。
仲量聯行香港商業部主管鮑雅歷表示，中

環頂級寫字樓仍存在空置率低企及租金高企
的情況，將持續令租戶遷往鄰近租金較低的
商業區，短期內對空置率不會造成影響。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）舖位
承接乏力，市況陸續令短炒投資者卻
步，人稱「洗米華」的太陽城集團主席
周焯華，半年前夥拍投資者購入將軍澳
慧安苑商場，在市場上圖摸售卻未獲承
接，新近轉短炒為收租，叫租約40萬
元。
港置旺舖高建業表示，慧安苑商場一

樓B195號舖，面積約18,029方呎，現以
40萬元放租，由於物業原租客為酒樓，
故舖位內部已大致齊備食肆營運設備，
新租客可節省不少前期開支。
翻查資料，今年3月中，周氏夥拍投資

者羅珠雄及蔡志忠等，以8,800萬元購物
上述物業，並於今年5年以1.5億元放
售，溢價達七成，不過至今未獲承接。

按買入價計算，倘零議價租出，業主可
享約5.5厘回報。

灣仔食店劈700萬
美聯旺舖鮑昌華表示，灣仔巴路士街3

號百營商業大廈地下舖位，目前叫價
5,680 萬元放售。舖位面積約 1,200 方
呎，折合呎價約47,333元。業主於2015
年初仍叫價6,380萬元，目前大減約700
萬元出售，減幅達11%。
舖位目前租賃予特色芝士撈麵店，每

月租金約15萬元，租約期至2018年 4
月，按叫價計算，回報率約3厘。
據了解，業主於2011年以約3,980萬

元買入，倘以叫價成交，物業升值約三
成。

甲廈吸納轉勢現增長 洗米華將軍澳舖 短炒轉長線

本港零售表現持續疲弱，本地主
打內地旅客消費的奢侈品商

店，例如鐘錶珠寶、金行等，紛紛
縮減規模及租金量入為出。近月市
場錄得的棄租個案中，不乏該類商
戶，例如早前周大福便決定棄租廣
東道86至98號文利大廈地下4至5
號舖，每月節省多達450萬元。太
子珠寶鐘錶亦決定棄租海防道51至
52號百萬龍大廈地舖，原租金高達
230萬元，舖位最終僅以80萬元轉
租予連鎖化妝品店，租金跌幅達
65%。

港品牌棄租議租不斷
即使續租舖位，租金亦較原有
價錢折讓幅度甚大，周大福租用
銅鑼灣Laforet 地舖，續約前租金

達550萬元，惟見市道轉弱，近日
續租租金跌至僅280萬元，減幅達
49%。
但另一邊廂，內地多間金行近期卻

大舉進攻本港市場，例如內地最大規
模的老鳳祥，自去年登陸本港，至今
共已開設五間分店，分別處於尖沙
咀、旺角及上水等內地人來港消費熱
點。近日亦大舉進攻另一內地客熱點
沙田，於沙田廣場租用L3 層25A 及
B 舖設立第六間分店，面積共逾
1,000 方呎，月租56萬元。
此外，內地連鎖珠寶店「周六

福」，近期亦租用彌敦道581至581A
號地舖，面積3,275方呎，月租45萬
元，呎租達137元，較中興鐘錶前租
80萬元低43.8%。
多間內地金行進攻本地市場，被

視為逆市場趨勢而行。美聯旺舖區
域營業董事蔡良其表示，本港奢侈
品零售市道欠佳，金行、珠寶店等
商戶縮減規模已成事實，核心地區
舖租已大幅回落約四成至六成，回
到金融海嘯前後水平，主要因內地
自由行旅客減少，消費模式有所改
變。個別內地商戶來港設立分店，
主要是為擴充版圖，透過進軍本港
市場，建立品牌形象，在實際利潤
層面上未必能帶來極大裨益。

建立品牌多於求利潤
蔡良其續指，現時在港設立分店

的內地金行，部分舖位早於租金回
調前簽訂租約，加上行業擴充空間
有限，即使近期租金下跌，該類租
戶亦未必能因而大幅受惠。

■老鳳祥去年南下本港至今
共已開設五間分店。

資料圖片

■仲行認為，中資企業因素有利中環、港島
東寫字樓租金明年初仍會上升。 資料圖片


