
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）折實入場費276萬元平

絕馬鞍山區招徠的薈朗首批連加推260伙昨日揀樓，消

息指，至昨晚9時30分售出逾230伙。當中，有3組至4

組客各自斥逾千萬元買入3伙，並有約60組客各自買入2

伙。發展商之一宏安集團主席鄧清河對薈朗首日銷情滿

意，最快今日加推單位，加推有加價空間。

薈朗擬今日加價加推
首日銷情佳 售逾230伙

地產新聞 20162016年年88月月1919日日（（星期五星期五））B4 ■責任編輯：劉理建文 匯 財 經

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）市
區重建局旗下深水埗九龍道、僑蔭街
需求主導重建項目昨日截收32份意向
書。現場消息指，入意向的發展商包
括英皇國際、會德豐、新世界發展、
泛海國際、南豐、宏基資本、莊士中
國、宏安、遠展及富豪酒店等。
市建局董事會已設立一個遴選小

組，將會按照市建局訂定的要求和條
件，以及發展商的經驗和財政能力進
行挑選，並將會邀請符合資格的發展

商根據相關招標條款，就該項目提交
合作發展標書。

「需求主導」重建80住宅
資料顯示，項目地盤面積5,845方

呎，屬第二輪「需求主導」重建項目
（先導計劃）之其中一個，於2013年
4月展開，估計於2019年至2020年完
成。項目預計可提供43,809方呎的住
宅樓面面積，涉約80個住宅單位，以
及8,762方呎商業樓面面積。

市建九龍道盤收32意向

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）常
言道香港樓價貴，青年人上車好困
難，無父母做靠山 都好難上車。
昨日馬鞍山薈朗開售，又見慈父、
慈母資助子女置業上車的情境。
現住馬鞍山的Paggy抽中239號，

籌斥資1,100萬元買入3伙薈朗單
位，包括2伙開放式及1伙1房戶。她
稱，此盤價錢合理，首期可以付少一
點，計劃將其中一伙畀女兒住，其餘
作收租用。她認為，馬鞍山區環境不
錯，料未來樓價會平穩。
另一位慈父因超出預算金額未能

買入單位畀兒子住。準買家陳先生
表示，原本計劃斥資600萬元買入
2伙細單位，準備畀兒子住，但因
到他揀樓時心水單位已沽清，只餘
下大單位，樓價合共要800多萬
元，超出預算金額，最終未有揀樓
而離去。不過，陳先生稱，自己沒
有因揀不到樓而不開心，惟有下次
再來。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）市
場錄得跑馬地銀主舖位貶值轉手個
案。消息指，跑馬地源遠街1號維達
樓地下2號舖及閣樓，新近以2,200萬
元易手，較上月開價2,600萬元減約
15%，舖位可售面積約125方呎，閣
樓可售面積約590方呎，折合呎價約
3萬餘元。原業主以2,800萬購入上
址，惟物業近月淪為銀主盤，迄今轉
手貶值21%。代理指，舖位市值租金
約6萬元，回報率料可達3厘。
在九龍區，美聯文國華昨日表示，

該行獲業主委託代理土瓜灣天光道28
號曉暉華庭地下3A至3E號舖位放售
事宜，物業面積約1,450呎，位處於
天光道及靠背壟道交界，現由連鎖商
戶租用，而業主早前曾以3,600萬元

放售物業，近日因應市況調整價格，
將意向價下調至3,200萬元，減幅逾
一成。按現時每月租金9萬元計，即
租金回報率逾3.3厘。上址租約於明
年結束後，尚有兩年生約，而生約期
租金為10.35萬元。

遠東金融中心呎價3.3萬
另外，港島商廈呎價越搶越貴，昨

天消息指，金鐘遠東金融中心22樓全
層，面積約10,800方呎，獲買家以逾
3.56 億元購入，折合呎價達 3.3 萬
元，創該廈呎價次貴成交。原業主於
1999年以5,600萬元買入，升值逾5
倍。翻查資料，該廈最貴呎價個案於
去年 11月錄得，涉及 45樓，作價
3.72億元成交，折合呎價34,444元。

跑馬地銀主舖貶值兩成

錄得3,631票登記的薈朗昨日分三節
揀樓，其中早上10時報到要一次

過購買指定兩層內其中一層13伙的Su-
per A組共有3票。鄧清河表示，上述3
組準買家最終無到場揀樓，相信是因為
如此大手買貨要支付稅款太多所致。隨
後中午12時為購買2伙至6伙的A組準買
家報到，現場消息指，發展商於下午1時
才讓準買家開始揀樓。至傍晚6時輪到購
買1伙的B組買家報到。

超大手買家無人到場
薈朗首批130伙，實用面積由221方
呎至 411方呎，平均折實呎價 13,338
元，折實售價276.8萬元至606.4萬元。
其後加推130伙，折實平均呎價13,605
元，較首批單位稍為調高約2%，折實
價由283萬元至612.9萬元。

樓價升勢有望追回跌幅
鄧清河指出，有3組至4組客大手購入
3伙，自己對薈朗首日銷情滿意，因該盤
價錢有競爭力。他指，由於同區向海的
同行發展項目以大單位為主，因此當初
集團設計此樓盤時以細單位為主，不想

同行家競爭。他又稱，新地剛開價的元
朗Grand YOHO 的價錢不算便宜，不
過，近期樓市氣氛好轉，樓價升勢有望
追回之前的跌幅。
美聯物業住宅部行政總裁布少明表

示，美聯不乏投資客及用家心動大手掃
貨，有外區客戶一口氣斥逾1,000萬元
購入2伙開放式戶及1伙一房戶作收租
投資，而另外有一組同區用家連買3
伙，包括2伙開放式戶及1伙一房戶，
準備供自住及子女上車，同樣共涉資逾
1,000萬元。

美聯：投資者佔一半
他指，美聯客戶出席率逾80%，大手

客佔比逾20%。由於項目呎租料達50
元，故受投資客追捧，該行入票客戶
中，其比例即佔約一半。由於項目搶走
購買力，馬鞍山區本月暫錄得約25宗二
手交投，相較上月全月90宗大幅落後。
中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑表

示，該行於A組（選購2伙至 6伙買
家）出席率約80%。本月一手註冊登記
數字至前日已有約1,060宗，他預計本
月可達2,500宗，屬一年新高。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘、梁悅琴）新地以貼
市價推出元朗Grand YOHO第一期首批226伙後，
昨日開放示範單位予公眾參觀及收票，截至昨晚7時
共有8,000人次參觀，消息指，首日收近千票。新地
代理助理總經理胡致遠昨表示，該盤睇樓人流為近
年新地樓盤首日開放之新高，最快周末決定加推，
加推有加價空間。另外，將軍澳海翩滙、啟德發展
區的港人港地項目啟德1號（I）及筲箕灣 Island
Garden3個新盤合共1,872伙齊獲批預售，前者隨即

展開宣傳攻擊，預料短期內推出。
胡致遠透露，由於部分家庭客有機會大手入市，

Grand YOHO考慮稍後安排特別時段予該類客源揀
樓，價單上亦已列明針對家庭客優惠。此外，所有
新地會會員買家選購第1張價單的單位，可享售價
1.5%優惠。

信置白石角5盤齊加價
市旺下多個樓盤啟動加價。信置將位於大埔白石
角5個樓盤加價，信置營業部聯席董事田兆源表示，
大埔逸瓏灣I及II連沽多伙獨立屋及海景樓王單位，
有見及此，集團多個位於白石角的樓盤昨日上載新
價單，包括逸瓏灣I、逸瓏灣II、天賦海灣、溋玥∙
天賦海灣及海鑽∙天賦海灣，部分單位加價達3%。
此外，系內昨日沽出西半山Cluny Park 6樓B單位，
折實售價7,798.13萬元，實用面積2,201方呎，呎價
35,430元；西貢逸瓏園3座6樓B單位，實用面積
887方呎，折實售價1,234.29萬元，呎價13,915元。
至於永義國際昨日將何文田雋瓏部分單位加價，

其中9樓A單位的價單售價由5,067萬元調升至5,272
萬元，加價超過 200萬元，加幅約 4%，呎價由
27,951元上調至29,081元。

海翩滙批預售即宣傳
另一方面，3個新盤合共1,872伙齊獲批預售。其

中，將軍澳新盤海翩滙剛獲批預售，軟銷攻勢便排
山倒海。發展商華懋集團銷售部總監吳崇武昨日透
露，項目最快本月起動，擬日內上載樓書，示範單
位最快下周開放，惟發售時間仍待安排。項目共提
供857伙，戶型涵蓋開放式、一房至五房，面積由
271方呎至2,277方呎不等。同時提供5間獨立屋，
面積由2,604方呎至2,681方呎。另外，商場部分提
供約14萬方呎樓面，樓高2層，涉及39個舖位，目
前沒有計劃放售。
其他項目方面，由中國海外發展的港人港地項目

啟德1號（I）現正積極部署，預計在短期內推出。
中國海外地產董事總經理游偉光表示，項目是啟德
城中心首個私人住宅項目發展，有信心是下半年九
龍市區的大型焦點新盤。該盤共有545伙，預計
2017年10月底落成。至於南豐集團於港島東筲箕灣
Island Garden項目，共有470伙，預計2018年6月
底落成，預料短期內推出。
此外，長實於紅磡維港·星岸推出第2座27樓A、

B、C合共3伙一併招標，下周一截標。

Grand YOHO首日收千票

香港文匯報訊 利嘉閣地產研究部
昨日發表報告指，7月全港2,089宗已
知上手購入價的二手私宅買賣登記
中，賬面獲利個案共有2,028宗，所
佔比率達97.1%，較6月微升0.2個百
分點，創下3月以來的5個月新高。
當中，獲利1倍或以上個案續佔最
多，共有825宗，佔比近四成。若以
整體個案計，平均轉手賺幅為
63.2%，較6月升1.1個百分點，連升

3個月，並創4個月高位。
回顧上月，按物業轉售價格劃分，
價值500萬至700萬元的中價私宅轉
售的獲利成功比率達98.6%，表現最
佳，較6月增加0.3個百分點。

細價樓轉售98.5%獲利
此外，宗數佔最多的價值300萬至

500萬元的私宅轉售獲利比率亦達
98.5%，按月微升0.1個百分點。

港賣樓套利 近四成賺倍

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）將軍澳屋
苑連環錄高價成交。美聯劉浩勤表示，新都
城1期6座高層C室，實用面積364方呎，作
價以508萬元成交，折合呎價13,956元，呎
價創屋苑今年分層新高。

將軍澳中心呎價萬四
同時，中原伍錦基表示，將軍澳中心9座
高層E室，實用面積384方呎，以538萬元易
主，折合呎價14,010元，創屋苑同類兩房戶
今年新高，亦刷新屋苑呎價近一年新高。
其他地區，利嘉閣郭建民表示，沙田廣場

金星閣高層2室成交，面積約836方呎，作
價990萬元，呎價約11,842元，成交價創本
年同類型單位新高價。此外，鰂魚涌康怡花
園創出今年屋苑兩房單位新高，利嘉閣吳玉
蘭指出，Q座中層15室以693萬元易主，按
單位面積466方呎計，折合呎價14,871元。

將軍澳二手連創新高

慈父慈母買樓畀子女

■新都城刷新今年分層呎價新
高。 資料圖片

■Grand YOHO首日開放示範單位及收票，不少市
民到場參觀。

■買家Paggy
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■■薈朗首日開售現況薈朗首日開售現況。。
記者張偉民記者張偉民 攝攝

■宏安集團主席鄧清
河稱自己對薈朗首日
銷情滿意。

記者梁悅琴 攝


