
第一城首錄千萬成交
同屋苑細單位呎價衝破萬四

香港文匯報訊（記者 吳婉玲）樓價重拾升軌，多個屋苑成

交價近日屢創新高。其中，沙田第一城更有單位第一次出現

過千萬元的成交價，為該屋苑樓價史上第一次上「8位數」。

同時，屋苑內有細單位呎價衝破14,000元。至於各區其他屋

苑近日成交也紛紛出現新高價成交。
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置業錦囊 地產霸權 你我隨時有份
最近因為選舉，「港獨」論鬧到滿城風
雨，筆者深信地產泡沫是其中一個誘因，
令到香港年輕人對現時社會充滿怨氣，就
因這批年輕人一直在叫喊，也好像沒人理
會他們。慢慢地，他們被「港獨」分子洗
腦了；慢慢地，他們認為香港人要自決才
有明天；嚴重的，更認為香港需要「獨
立」。他們希望馬上有便宜樓居住，找份
好工，然後每天享有應有的自由和權利。

年輕人怨氣掩蓋義務
筆者認同他們追求的東西，人天生就應
享有自由和權利，但在追求同時，我們應
該回顧自己，我們對這個社會做過什麼。
現在這群年輕人，他們卻忘記了對社會的
義務，忘記了有義務去建設和貢獻這個社
會。筆者記得，在政府要去開發東北新市
鎮時，他們一邊高喊要香港有便宜的樓
價，諷刺地，他們卻在政府提出解決方案
時反對，我實在不明白這是什麼邏輯。

需求與發展邏輯混亂
他們喜歡日本文化，經常去日本旅遊，
同時間卻反對自由行來香港旅遊。現時零
售業正在寒冬，試換個角度去想，自由行
來港可能被人辱罵，不想來也正常。筆者
在日本大阪買入一間酒店，生意就非常
好，因為有些內地遊客覺得在香港不受歡

迎，倒不如去日本玩。筆者賺到錢時心底
不禁問，到底是誰放棄了香港？是誰迫到
我們在香港從商的人需要外投？
今天的樓市已經變成了政治議題，政府

為博取市民掌聲，因應當下民意而不斷出
招，干預樓市。民主派又反對郊區發展，
天天保育、保育、再保育。年輕人一面慨
嘆樓價高企，另一邊廂卻反對開發，令到
大量可發展的土地在荒廢，使住在郊區的
居民缺乏良好的工作職位，令部分低資歷
的人士無法脫貧，社會問題叢生，整個香
港一直在倒退。年輕人感到買樓無望的同
時，又大力批評地產商為惡霸。地產霸權
一詞大快人心，但發洩過後卻並無建設。
香港是有地產霸權，但地產霸權並不是發
展商手中，而是在你我、各市民的手中，
我們業主們都佔據着地產八成成交量，我
們市民本身就是香港地產霸權持份者。
筆者想和大家說，地產霸權總有天會消
失，人類會活躍於網絡世界而不再需要大
宅，總有天我們製造出一個我們可以居
住、有氧有電、可隨處飄移的氣球，居所
不會再局限於地上。筆者也是八十後，沒
有政治背景，我相信未來將會是我們的，
但這不代表未來是由我們創造和決定，可
是，未來一定是由我們來承受和延續的。
請大家好好想清楚，我們和我們的下一代
需要一個怎樣的香港？

各大代理周末十大屋苑成交
代理行
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製表：記者 吳婉玲

成交

22宗
18宗
14宗
9宗

按周變幅

多9宗
多5宗
少3宗
少4宗

近日部分創新高成交

單位

沙田第一城5座頂層D室

沙田第一城44座頂層H室

太古城美菊閣高層H室

筲箕灣廣場麗文苑中層J室

上水中心6座中層E室

上水皇府山6座中層C室

嘉湖山莊翠湖居3座
高層B室

嘉湖山莊樂湖居8座
頂層F室

製表：記者 顏倫樂

面積
(方呎)

853

304

1,114

445

623

731

633

449

成交價
(萬元)

1,080

440

2,100

585

772

738

545

381

呎價
(元)

12,661

14,474

18,851

13,146

12,392

10,096

8,610

8,486

備註

屋苑首個過千萬元成交

屋苑今年呎價新高

屋苑今年分層戶新高

屋苑1年造價及呎價新高

屋苑今年分層戶新高

屋苑同類單位1年新高

屋苑分層今年成交價及
呎價新高

屋苑兩房戶今年新高

香港文匯報訊（記者 尹妮）財政司司長
曾俊華昨日於網誌表示，香港電子支付市
場落後的說法並不客觀，強調首批電子支
付牌照將在今季發出。他續稱，港府亦推
動本港銀行於去年底推出電子支票服務，
過去半年處理的電子支票超過13萬張，金
額達40億元，認為發展科技對保持香港競
爭力至為重要。
曾俊華說，過去幾年無論電子支付服務
或是相關的實體產品，發展都非常迅速，
五花八門的選擇簡直讓人眼花撩亂。他曾
在不同場合聽到，有人指香港的電子支付
市場發展比其它地方落後，但他個人認為
此說法未必客觀，因為不同地方在金融產
品的成熟程度、市民的消費習慣，以至商
戶和用家對新服務的接受程度等，均存在
很大差異。

首要考慮安全問題
他續稱，雖然不知道電子支付最終是否
能夠在香港普及，但肯定市民非常關注服
務的安全問題，此亦是特區政府的首要考
慮。他表示，當局在引入新類型的金融產

品和服務前，一定要確保有妥善的監管、
公平競爭的環境和對消費者有充足的保
障。
曾俊華說，當局亦在去年底完善《支付
系統及儲值支付工具條例》，金管局會就
多用途儲值支付工具(multi-purpose stored
value facilities)實施發牌制度，首批牌照可
望於今季發出，相信陸續會有更多不同種
類的支付工具供市民選擇。 他補充，香港
與廣東省之間的電子支票聯合結算亦已經
在上個月啟動，方便兩地居民和企業進行
多種貨幣的貿易結算、跨境支付和個人匯
款等。
他又認為，大眾須了解實際環境和自身
的優勢，才能有效應用科技，真正做到以
科技帶動經濟發展。如香港在科研的支出
只佔整體GDP的0.74%，低於區內其他經
濟體，例如韓國、台灣及新加坡。曾俊華
指，此等經濟體的製造業佔有不少比重，
但香港則是服務型的經濟，服務業共佔整
體GDP的93%，加上他們亦有發展軍事工
業。如果考慮此等差異後，其實香港科研
投入並不會低過先進經濟體的平均水平。

拓金融科技保競爭力
曾俊華指，只要配合實際情況用得其
所，科研能夠有效帶動經濟發展，因此發
展科技，尤其金融科技等是香港擁有優勢
的範疇，對香港未來保持競爭力至為重
要。他補充，本港第二季GDP按年實質增
長1.7%，可見本港經濟在疲弱的外圍環境
下，重拾溫和的增長，加上7月份訪港旅客
數字按年上升近2.6%，衷心希望這些好兆
頭可以繼續。

曾俊華：電子支付今季發牌

市場消息指，新界區指標屋苑沙田第一城
第5座頂層連天台D單位以1,080萬元

成交價易手，為歷年成交以來首次衝破千萬
元，按單位實用面積853方呎計，實用呎價
12,661元。據悉，原業主在1994年以498萬
元入手單位，賬面賺582萬元，升值116%。
另外，屋苑內的細單位也錄高位呎價成交，
44座H室頂層連天台單位，實用面積304方
呎，以逾440萬元易手，呎價14,474元，為
屋苑去年跌市以來的新高，亦為屋苑半月來
第5度相關破頂成交。原業主2011年12月以
250萬元買入，現升值逾七成。

帝庭軒實呎價逾1萬
其他屋苑亦錄新高，美聯葉劍威表示，粉

嶺帝庭軒3座低層F室，實用面積約607呎，
業主微減2萬元以約618萬元沽貨，實呎約
10,181元，屬屋苑今年新高，買家為用家。
原業主2003年3月份以約150萬元購入上述
物業。
元朗雍翠豪園兩房單位，獲上車客斥約
435萬元承接，造價較對上屋
苑2座低層F室同類型戶之
400萬元成交價高約9%。
該單位實用面積446方呎，

兩房間隔，折合呎價9,753元。買家為一名
上車客，原業主於2004年以約132萬元購入
物業，物業升值230%。
在港島，世紀21嚴智贇指，北角威景臺三

房戶獲換樓客以1,338萬元承接，造價重返
去年新高價水平。單位實用面積701方呎，
呎價19,087元。據了解，原業主早於1990年
1月以153萬元購入上址，持貨逾26年，賬
面獲利1,185萬元，單位升值逾7.7倍。

將軍澳中心反價22萬
高位成交促使反價個案出現。中原伍錦基

表示，將軍澳中心日前3座中層B室上月開價
780萬元，現反價22萬元，以802萬元成交，
呎價11,725元，創 屋苑同類型單位

今年售價及呎價新高。單位實用面積684方
呎，三房間隔，原業主於2002年以275萬元
買入單位，轉手賬面獲利1.9倍。

「中美」十大交投報升
在過去的周六日，四大代理於十大屋苑錄

得9宗至22宗成交，龍頭代理行中原及美聯
錄得上升。中原亞太區住宅部總裁陳永傑表
示，近日二手交投回勇，成交以中小型單位
作主導，加上買家肯追價，令各區紛紛錄得
新高破頂成交。新盤單位入場門檻雖然較
低，但新界區上車屋苑每呎造價仍十分低
水，吸引買家轉投二手市場，購入面積較大
的單位上車。
美聯物業住宅部行政總裁布少明指，近月

部分屋苑二手盤源被大量消
化，出現缺盤情況，惟因本周
末未有全新盤應市，故仍刺
激藍籌屋苑的二手交
投。

香港文匯報訊 英國脫歐後，部分資金
流入樓市，刺激成交下，中原地產研究部
昨日預期，8月樓宇買賣合約登記（包括住
宅、車位及工商舖物業）量額將會齊升近
兩成，分創13個月及3個月新高。
中原地產研究部昨日指出，8月樓宇買賣

合約登記暫錄（截止至10日）2,181宗及
146.74億元，預計全月將錄6,400宗及430億
元，較7月5,354宗及361.1億元上升19.5%
及19.1%。宗數料將繼2015年7月7,338宗
後，創13個按月新高；金額亦繼2016年5月
486.9億元後，創下3個月新高。

二手表現優於一手
當中，二手私宅8月暫錄1,180宗及83.5

億元，該行預料全月交投相當暢旺，將錄

3,400宗及230億元，較7月上升21.0%及
33.6%，齊創13個按月新高。目前，嘉湖
山莊暫錄21宗，沙田第一城錄14宗、美孚
新邨錄12宗及太古城錄11宗等。
至於一手私宅暫錄492宗及43.3億元。料

全月錄1,300宗及 120億元，較7月上升
16.0%及1.5%，較二手遜色。該行指，宗數
連續5個月高企於1,000宗及100億元水平，
顯示市況暢旺，發展商繼續積極推售新盤。

尚都一手銷售最旺
本月暫時最高登記宗數的新盤是長沙灣

尚都，暫錄115宗及5.3億元。其次為元朗
PARK YOHO Venezia，暫錄48宗及3.4
億元。第三為元朗朗屏8號，暫錄34宗及
1.8億元。

樓宇買賣有望創13個月新高

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）宏安地產
馬鞍山薈朗早前公佈首批130伙價單位
後，市場反應理想，發展商遂於上周六加
推130伙，平均呎價15,117元，扣除最多
10%優惠，折實實呎13,605 元，加價逾
2%。項目現時已推出260個單位，至今已
收1,700票，超額5.5倍。雖然過去周末日
市場因未有焦點新盤推售，交投按周下跌
八成，但埋單計兩日一手成交有91宗。
過去兩日新盤成交主要集中在周六，單

日已錄得 71 宗交易，其中新世界旺角
SKYPARK再售13伙，開售至今累售313
伙，套現18.6億元。薈朗昨日加推的130
伙中，售價最平單位為1座2樓B02室，開
放式單位定價314.4萬元，呎價14,226元，

折實價283萬元。最貴為1座26樓B05室，
定價 681萬元，呎價 16,569 元，折實價
612.9萬元。

旺角基利商廈拆售理想
另外，資深投資者鄧成波早前拆售旺角

基利商業大廈，至上周五為止累計售出5
樓、6樓及10樓共三層，總涉資約5,420萬
元。項目業主負責人鄧耀昇表示，基於本
港利好商廈市況將持續，稍後不排除考慮
加價放售。
美聯商業投資部客戶董事杜偉豪表示，

項目可供出售共15層，總面積達34,550方
呎，樓層由2,154方呎至3,274方呎不等，
入場呎價由八千餘元起。

新盤乏焦點 成交不足百

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）最近一個
月，多區都出現新高成交，量價齊齊反
彈，業界對此可謂「眼鏡碎跌滿一地」，
惟稱非無跡可尋，不過認為，全年樓價要
「打和」就有難度。
高力亞洲估價及諮詢執行董事張翹楚表

示，近期樓價屢創新高，相信因為購買力
釋放的關係，其實之前樓市的基礎因素仍
然穩定，樓市下滑主要因為預測到後市有
不少利淡條件，好像美國加息、經濟轉
差、內地GDP下降等等，並非說這些預測
出了錯，但回看近月本港經濟雖然放緩，

但亦未跌至差的地步。而英國公投脫歐，
令資金更多地轉投「磚頭」這類穩健投
資，遂令樓市近月出現回升的狀況。
但他提醒，市場仍有許多不穩定因素，

例如今年11月的美國大選。因此他預測到
11月前，樓市應該會維持這個升勢，但認
為全年樓價要「打和」就有難度，估計這
輪上升大概只會回升約3%。
至於現時是否買樓時機，他指現在低息

環境仍未改變，用家入市仍然合適，因為
看的是長時間的樓市波幅，而低息有利於
減少成本支出。

湯文亮：買樓都是有準備的人
紀惠集團行政總裁湯文亮最近亦發表網

誌探討小陽春成因。他指，現在買樓的都
是有準備的人，並不是市場上形勢有所改
變，而是準備買樓的人內心世界形勢有所
改變。不少年輕人已經以比最高峰時低兩
成的樓價買了樓，以一個500萬元單位為
例，可以平100萬元，即是少付40萬元首
期，每月供款由1.25萬元降至1萬元，故
認為市場開始釋放購買力。但他提醒買樓
人士，不能夠向財務公司借錢買樓。

業界料全年樓價難「打和」
■曾俊華認為，香港科研投入不低過先進
經濟體的平均水平。 資料圖片

■旺角SKYPARK過去兩日售出13伙。
記者劉理建 攝

■嘉湖山莊本月暫錄21宗成交，在各藍籌
屋苑中跑出。 資料圖片

■■沙田第一城連創兩項沙田第一城連創兩項
新高紀錄新高紀錄。。 資料圖片資料圖片
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