
香港文匯報訊（記者 孔雯瓊 上海報道）上海房
價繼7月創新高以來，8月首周又再破紀錄。據鏈家
研究院上海數據顯示，上周（8月1日至7日）滬住
宅在成交量下滑的情況下，成交均價超過了4萬元
（人民幣，下同）大關，同時也繼續將上海房價推向
一個歷史新高紀錄。業內稱地王效應導致開發商心態
膨脹，捂盤剛需項目主推中高端項目，而上周一批豪
宅的集中入市則是拉升均價的根本原因。

中高端項目拉高成交均價
鏈家數據顯示，滬上周商品住宅供應量環比下滑
93.70%，為1.51萬平米；成交量環比下滑21.56%，為
28.22萬平米；不過，成交均價環比上漲1.54%，達每
平米40,962元。鏈家研究院認為房價的上漲是受到結
構性影響，中、高端項目成交集中拉升了成交均價。
上周是近期以來豪宅表現最為活躍的一周，成交面

積前10的樓盤中，其中3個均價超過7萬元；中高端
項目也成為主力產品，上述排名前10的項目中有3個
項目單價在5萬元以上；成交量排名前5的區域，均價
基本都突破3萬元關口。而剛需樓盤卻基本絕跡。

地王頻出 開發商心雄
鏈家研究院認為，從近期推盤情況來看，剛需項

目明顯縮量有捂盤嫌疑，反而是中高端項目乃至一些
豪宅項目入市較為積極。這也證明了近期頻頻出現的
地王使得開發商的心理預期極度膨脹，有意「雪藏」
一些外環外的剛需項目放緩入市步伐。
對此輪行情，上海中原地產分析師盧文曦分析認

為「或短期見頂」，高端項目往往意味着進入收尾行
情，短期均價雖然還會保持高位但可能接近頂部。而
從近期供小於求的格局來看，目前供應的減少或也在
為金九銀十傳統旺季蓄力。

滬房均價升穿4萬元

香港文匯報訊 內地樓市火爆，內房企銷售節節上升。今年首7個月已接近達

到全年銷售目標的恒大地產（3333）昨公佈，將2016年度合約銷售目標上調

50%，至3,000億元（人民幣，下同）。集團稱，新目標將較2015年度實際合約

銷售額增長49%。

恒大集團於新聞稿表示，受益於產品質量的進一步
提升，精裝修交樓、園林及社區配套設施服務完

善，高性價比產品廣受購房者認可，加之「無理由退
房」政策持續開展，集團物業銷售屢創新高。今年首7
個月，集團累計合約銷售金額已達1,847.9億元，相當
於原目標2,000億元的92.4%。

寶能持萬科股份或予恒大
恒大近來新聞多多，最引人矚目的是介入萬寶之爭。

萬科周一表示，恒大透過相關的多間公司，於7月25日
至8月8日，透過深圳交易所買入5.5195億股萬科A股，
平均成交價每股18.06元，涉資99.68億元，持股量升至
5%。對於入股萬科，恒大稱萬科為中國的最大房地產開
發商之一，其財務表現強勁，收購項目為公司的投資。
另外，據內地《財新網》昨天報道，寶能正面對監管

部門的調查，加上未知能否與華潤合作，成為「一致行

動方」，寶能或傾向獲利了結萬寶之爭，將萬科持股轉
手予恒大。恒大H股股價昨收報5.66港元，升0.9%

內房企上月銷售紛錄增長
除恒大外，其他內房企的銷售也錄得顯著增長。遠洋集

團（3377）公佈，7月的協議銷售額35.7億元，同比升
57%；協議銷售樓面面積為19.9萬平米，同比升5%；協
議銷售均價為每平米17,900元，比去年同期升49%。
龍湖地產（0960）首7個月累計實現合同銷售金額
472.7億元，同比上漲81.4%；合同銷售面積318萬平
米。單7月份合同銷售金額86.8億元，合同銷售面積
62.3萬平米。
合生創展（0754）今年首7個月之合約銷售金額為約

65.49億元，按年上升8.8%，涉及的合約銷售面積為約
62.02萬平米；合約銷售平均售價為每平米10,559元，
按年下降10.8%。7月單月合約銷售為5.65億元。
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恒大上調全年銷售目標至恒大上調全年銷售目標至30003000億億

香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報道）由於內
地最新公佈的7月CPI並未大幅回落，A股昨日繼續
緩緩攀升，三大股指全部收紅，其中滬綜指升
0.71%，報3,025點，站穩3,000點關口，深成指和創
業板指分別升0.92%、1.12%。兩市共成交4,633億
元（人民幣，下同），較上一交易日增量近500億
元。
中國國家統計局昨日公佈，7月份CPI同比上漲

1.8%，連續兩個月停留在「1時代」，但總體符合市
場預期。早盤滬深兩市小幅低開，滬指開盤跌
0.1%，報3,001點。之後慣性向下，一度低見2,999
點，跌破3,000點關口，但題材股表現搶眼，大市很
快便獲支撐，收復3,000點後緩步向上，午後整體維
持高位震盪態勢，臨近尾盤時加速上行，滬指幾乎收
於全日最高點位。

石墨烯概念領漲兩市
截至收市，滬綜指報 3,025 點，漲 21 點，或

0.71%；深成指報10,564點，漲95點，或0.92%；創
業板指報2,154點，漲23點，或1.12%。兩市共成交
4,633億元，其中滬市成交1,877億元，深市錄得
2,756億元。
盤面上，石墨烯概念全面爆發，領漲兩市，板塊

升幅超4%，此外水利建設、量子通信、次新股亦漲
幅居前。航天航空、煤炭採選、燃料電池、北斗導
航、船舶製造板塊則微跌。
另外，投保基金昨日公佈的最新數據顯示，上周

（8月1日至8月5日），證券交易結算資金銀證轉賬
轉入額為4,420億元，轉出額為4,211億元，證券保
證金淨流入209億元，為連續兩周淨流入。

CPI符預期 滬A站穩3000點

滬港聯合控股看好滬寫字樓回報
香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報道）上海自貿
區擴容後，浮現新一輪商機，嗅覺敏銳的港商，已經轉
戰新興地段。滬港聯合控股（1001）在上海正式推出位
於北洋涇板塊的寫字樓項目中港匯．浦東，預租租金為
每天每平米6.8元（人民幣，下同），僅為小陸家嘴區
域平均租金的二分之一。滬港聯合控股子公司、滬港資
產管理公司總裁陳浩華近日接受本報訪問時預計，中港
匯．浦東的租金將在2、3年內漲近兩成。
浦東新區去年4月全面複製推廣自貿區改革經驗，新

納入的金橋、陸家嘴和張江三大片區，擴區一年來，上
海自貿區新增企業達到近2萬家，北洋涇板塊即位於陸
家嘴自貿區。今年6月，滬港聯合控股以8.01億元收購
區內全新的12層寫字樓，總建築面積32,149平米。陳浩

華對本報透露，目前中港匯．浦東的租金定為每天每平
米6.8元，預租率已達50%，客戶多為金融、航運企業。

看好陸家嘴發展潛力
今年二季度浦西核心商務區本季度呈現負吸納，此時入

市是否有招租壓力？陳浩華直言，1995年他即涉足上海
房地產業，每天的供應都很大，但核心地點的辦公樓始終
稀缺，又指公司還有5、6個寫字樓收購項目在洽談中。
陳氏看好陸家嘴寫字樓市場發展潛力，指從香港投資寫

字樓經驗而言，中環由於是各大交易所集聚地，受到金融
企業熱捧，租金總是最貴，這亦是小陸家嘴最高租金可達
到每天每平米18元的原因，中港匯．浦東雖非位於陸家
嘴最核心區域，但區內金融服務的溢出效應亦不容忽視。

香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報道）第一太平戴
維斯上海商業樓宇部高級董事鄭廷俊近日接受採訪時指，
P2P集體撤租對上海寫字樓影響不大，但未來3年上海寫
字樓市場將迎來新一輪的供應高峰，或將推高空置率。
根據第一太平戴維斯的統計，截至今年二季度，上海核

心商務區甲級寫字樓空置率升至7.6%，環比上升1.9個百
分點。期內核心商務區迎來2個寫字樓項目入市，新增供
應34萬平米，將寫字樓存量推至684萬平米，而淨吸納量
為19萬平米。不過，核心商務區甲級寫字樓平均租金依
然維持平穩，每天達每平米8.65元（人民幣）。

一太：P2P集體撤租對滬影響微

香港文匯報訊（記者 古寧 深圳報道）深圳機場
昨公佈，2016上半年深圳機場旅客吞吐量、貨郵吞
吐量、航班起降架次三大指標均創新高，其中旅客吞
吐量首次突破2,000萬人次，達到2,035.7萬人次。貨

郵吞吐量達到51.5萬噸，排名內地機場第四，同比
增長7.5%，增速不僅高於全國前十大機場的平均增
速（5.5%），更在香港、北京、上海、廣州、成都
等主要機場中處於領先地位。

深圳機場上半年載客首超2000萬
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