
香港文匯報訊（記者 孔雯瓊 上海報道）在剛過去的7月裡，夏日炎炎催熱上海樓市行情，新房

成交量和成交均價環比雙雙上漲，尤其是在中高端樓盤活躍推動下，當地7月樓市成交均價創歷史

新高，每平米逾3.7萬元（人民幣，下同）。業內分析指，由於近來上海頻出地王，「麵粉貴過麵

包」不僅讓開發商捂盤惜售，同時亦催生大量購房者恐慌性購買。

據上海鏈家數據顯示，7月上海市新建
商品住宅成交量為131.4萬平米，環比

上漲5.3%，同比雖然下滑2.3%，但跌幅已
經收窄；成交均價為每平米37,319元，環
比上漲1.6%，同比更是大漲7.7%，這使上
海房價再次攀上了新高。

中高端住宅成交佔一半
值得留意的是，上海中高端住宅表現亦非

常搶眼，成交面積佔比全部樓市項目達5
成，10萬元級別的高檔住宅7月共成交209
套，環比增加8.5%，成交數量同樣創下年
內新高。當月成交套數排名第二的項目，是
均價達8.1萬元的豪宅產品，高端住宅成交
排名如此靠近，也是上海樓市歷史上首次出
現的現象。

上海中原資深研究經理龔敏指出，傳統樓
市淡季出現逆轉現象，和不斷湧現的地王有
關，土地價格飆升帶動新開樓盤價格高漲，
從而引發市場進一步上漲。此外，目前市區
土地稀缺，導致外圍地區地王頻出，而外圍
地區地王不斷誕生，又成為推動市區房價堅
挺的基礎。

地價屢創紀錄刺激樓價
業內人士普遍認為，上海樓市交易量環比

增長以及同比跌幅收窄的表現，證明市場逐
漸走出政策的陰霾，其中最「功不可沒」的
就是地王效應。
上海房天下數據監控中心分析報告裡指，

上海已經達到了「拍地必出地王」的狀態，
樓板價屢屢刷新紀錄，這些最終影響到購房

者心態產生變化，生怕後市會繼續上漲，因
此爭相趁早出手入市搶購。

新盤連續兩月供不應求
但相較於購房者積極態度，開發商惜售態

度卻較為明顯，從供求比方面，7月上海新
房供應量為78.6萬平米，環比上漲7.54%，
同比去年下行18.39%，供求比為0.6:1，並
已經是連續兩月供不應求。
上海中原分析師盧文曦認為，房企惜售

同樣也是地王效應導致的，每出一個地
王，其保本售價幾乎高出周邊產品售價
50%以上，這種後市看漲的情緒令房企惜
售心態增長。同時目前房企銷售壓力也得
到暫時減輕，更願將供應放到下半年秋季
來做。

■數據顯示，7月上海市新建商品住宅成交量為131.4萬平米，環比上漲5.3%；成交均價
為每平米37,319元，環比上漲1.6%，同比大漲7.7%，使上海房價再次攀上新高。
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地王頻生 滬樓掀恐慌入市
7月房價每平米逾3.7萬創新高

香港文匯報訊（記者 馬琳）商務部新聞
發言人沈丹陽昨日在記者會上表示，商務部
目前尚未收到有關滴滴和優步中國相關交易
的經營者集中申報。滴滴方面回應稱，目前
滴滴和優步中國均未實現盈利，且優步中國
在上一個會計年度營業額沒有達到需要申報
的標準。

「經營者應先向商務部申報」
「按規定，凡符合《反壟斷法》規定申報
條件和《國務院關於經營者集中申報標準的
規定》中申報標準的，經營者均應事先向商
務部申報，未申報的不得實施集中。」沈丹

陽說。
根據該規定的第三條，經營者集中達到下

列標準之一的，經營者應當事先向國務院商
務主管部門申報，未申報的不得實施集中：
一是參與集中的所有經營者上一會計年度在
全球範圍內的營業額合計超過100億元（人
民幣，下同），並且其中至少兩個經營者上
一會計年度在中國境內的營業額均超過4億
元；二是參與集中的所有經營者上一會計年
度在中國境內的營業額合計超過20億元，並
且其中至少兩個經營者上一會計年度在中國
境內的營業額均超過4億元。
根據一份2015年7月傳出的有關優步中

國的財務報表顯示，該公司2016年預計淨
收入為2.56億美元，但2015年預計淨收入
為負數。分析人士指出，由於優步中國
2015財年淨收入可能不足4億元，因此未觸
發中國政府的反壟斷審批。滴滴方面的官方
表態也指出了這一點。

商務部：未收到滴滴優步併購申報

香港文匯報訊（記者 馬琳 北京報
道）樂視控股聯合創始人兼副董事長劉
弘昨日在參加「中美互聯網生態創新論
壇」時向本報記者透露，樂視今年三季
度將全面進軍美國市場，並將延續硬件
成本價的商業策略。未來，樂視將形成
中國內地與美國兩大總部；而在20億美
元收購美國頂級智能電視生產商Vizio
後，劉弘稱樂視還有望與美國視頻行業
巨頭Nexflix展開合作。

有望夥美視頻巨頭Nexflix
劉弘說，樂視目前在中國進行的一系

列跨界顛覆，已取得了階段性成功；下
一步，樂視將把其「平台+內容+終端+
應用」的生態創新模式帶向世界。今年
第三季度，樂視將攜電視、手機、汽
車、VR四大產業正式進軍美國市場。
劉弘強調，樂視在美國仍將延續硬件

成本價的商業策略。
而內容方面，樂視將採取開放合作模

式，為美國的中小內容製作商提供平台
支持，也有望與美國視頻行業巨頭Nexf-
lix展開合作。「具體情況現在還不方便
透露，9月底樂視在美國的發佈會將揭曉
答案。」

樂視：第三季進軍美國市場

瑞銀：內地鐵路5年投資8100億

香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報
道）仲量聯行最新發佈的《酒店投資摘
要》報告指出，隨着英國脫歐後不確定
性的持續，中國內地將成為亞太地區避
險酒店投資目的地，因為內地經濟保持
了上升勢頭，而主要發達經濟體卻增速
放緩。
據仲量聯行提供的數據，今年前6個
月，亞太地區在全球酒店投資下滑態勢
中逆市上揚。期內亞太地區酒店投資交
易額增長13.2%，達到38億美元。
相比之下，美洲和歐洲、中東與非

洲地區分別下跌了 51%和 60%。而內
地今年前6個月的交易額達到2.52億美
元，緊隨日本和澳大利亞之後位列亞
太地區第三。
內地酒店業的發展，主要受益於旅遊
的強勁飆升。過去十年，內地旅遊市場
年均增長10%。眾多國際酒店品牌的大
肆擴張、現代化的交通基礎設施和旅遊
景點的不斷升級，都有助推動內地對國
際遊客的吸引力。

「外資持續擴大內地發展」
仲量聯行酒店和旅遊地產部亞洲戰略

諮詢高級副總裁 Frank Sorgiovanni 表
示，非常看好內地酒店市場，並認為外
國投資者「毫無疑問將會持續擴大他們

在中國的發展」。他表示，鑒於內地房
地產投資市場不斷擴容和市場透明度不
斷改善，投資活動在未來幾年有望持續
擴大。

中資成全球酒店投資重要力量
該行又提及，目前中國資本已成為推

動全球酒店地產投資的重要力量。2015
年，中國投資者在全球範圍的酒店地產
領域投入超過50億美元。
今年第一季度，中國投資者在商業地
產和土地市場的投資額總計達到35億美
元，雖然同比下降20.5%，但全球排名
仍上升一位，成為繼德國之後的第二大
跨境投資者。

仲量聯行：內地酒店受避險資金青睞

香港文匯報訊 瑞銀證券交通運輸及基建
分析師徐賓昨指出，十三五（2016-2020
年）期間，中國鐵路及城市軌道交通投資規
模居高不下，以及業內存在潛在整合機會，
看好內地的鐵路基建股。
他昨在媒體會上表示，與市場觀點不同的
是，他對未來五年鐵路基建投資仍持樂觀態

度，未來五年的年均鐵路固定資產投資將達
8,100億元（人民幣，下同），較十二五
（2011-2015年）高15%，而今年中國鐵路
固定資產投資料達 8,400 億元，同比增
2%，其中基建投資6,900億元。

每年城軌投資7000億
徐賓預計，在未來五年的

鐵路固定資產投資中，用於
新建/改造和維護的基建投資
分別達2.5萬億元和7,274億
元；而用於鐵路設備的投資
每年將達1,658億元。
另外，內地各大城市的軌

道交通投資亦有較大上行空
間。他預計，至2020年內地
城市軌道交通網絡里程將超
過9,400公里。這意味着未來
五年內，每年城軌的投資達
7,000億元，較2015年增長
九成；未來鐵路基建公司的
業務重心將由鐵路轉向鐵路
城軌雙重心。
徐賓還認為，鐵路基建企

業有潛在的整合機會，目前
內地鐵路基建企業的整合方
向有兩個：其一是業務重

組，將房地產、礦產、設備製造等部分非核
心業務重整，集中資源發展主業；其二是業
務結構簡化，鼓勵成本節省。
目前內地鐵路基建企業主要是兩家，即央

企 中 國 鐵 建 （1186） 和 中 國 中 鐵
（0390）。

倡建築工程重組減競爭
徐賓指出，之前國務院指導意見中提出若

干行業的重組，減少同質化競爭，其中就包
括建築工程。目前已有不少行業的重組案
例，但建築工程業尚未見到哪兩家合併的。
就鐵路基建商領域，領先的兩家企業的資產
規模、業務結構和產品都非常接近，同質化
特徵相當明顯。
國務院此前發佈的推動中央結構調整和重

組的指導意見中提到：穩妥推進裝備製造、
建築工程、電力、鋼鐵、有色金屬、航運、
建材、旅遊和航空服務等領域企業重組，集
中資源形成合力，減少無序競爭和同質化經
營。
海外項目的突破亦將給鐵路基建股業績錦

上添花。徐賓表示，雖然海外項目現在進展
緩慢，但不代表未來不會有進展。
中國高鐵的建設成本明顯較日本等競爭對

手低，在東南亞和拉美地區還是有一定競爭
力的。

■仲量聯行
報告指，隨
着英國脫歐
後不確定性
的持續，內
地將成為亞
太地區避險
酒店投資目
的地。圖為
上海香格里
拉酒店。
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