
官方PMI下滑 深滬股齊受壓

香港文匯報訊（記者 馬琳 北京報道）中國指數研究院昨發佈數據顯示，今

年7月，內地100個城市（新建）住宅平均價格為12,009元/平方米（人民

幣，下同），連續第12個月出現「雙漲」，且漲幅雙雙擴大。其中，環比上

漲1.63%，漲幅較6月擴大0.31個百分點，連續15個月上漲；同比上漲

12.39%，漲幅較6月擴大1.21個百分點，連續12個月上漲。中指院預計，

下半年房地產信貸政策存在調整的可能，部分熱點城市或從嚴從緊管控，三

四線城市則繼續聚焦去庫存。
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中指院數據顯示，7月百城房價環比2016年6月
上漲的城市個數為66個，較6月減少7個。百

城房價漲幅居前十位的城市依次是：嘉興、廊坊、合
肥、廈門、福州、昆山、濟南、鹽城、常熟、上海。

嘉興等5城市升逾4%最勁
具體來看，嘉興、廊坊、合肥、廈門、福州漲幅
相對較高，在4%-5%之間；昆山、濟南、鹽城、常
熟、上海漲幅在2.93%-4%之間。其他環比上漲的
56 個城市中，湛江、溫州等 19 個城市漲幅在
1.0%-2.8%之間；贛州、東莞等10個城市漲幅在
0.5%-1.0%之間；保定、江門等27個城市漲幅在
0.5%以內。菏澤、德州等4個城市房價與6月持
平。
7月百城房價環比2016年6月下跌的城市個數為30
個，較6月增加8個。百城房價跌幅居前十位的城市
依次是：海口、秦皇島、哈爾濱、長沙、唐山、桂
林、三亞、金華、吉林、包頭。其中，海口和秦皇島
跌幅超過1%；哈爾濱、長沙、唐山、桂林、三亞、

金華、吉林、包頭跌幅在0.62%-1.00%之間。淮安、
瀋陽跌幅在0.5%-0.6%之間，寧波、泉州等18個城
市跌幅在0.5%以內。

業界：各地出招抑炒風機會增
業內人士分析認為，今年上半年內地商品房成交
「量價齊升」，房地產庫存同比回落，房企資金狀況
好轉，市場呈升溫態勢。但隨着7月26日中央政治局
會議罕見提出「抑制資產泡沫」，預計下半年各地圍
繞房地產信貸政策等方面的調整存在可能。
展望未來，中指院指出，中央政治局會議提出抑

制資產泡沫，各地圍繞房地產信貸政策等方面的調整
存在可能；針對市場的分化趨勢，地方調控政策將更
加注重差異化，部分熱點城市將進一步從嚴從緊管
控，三四線城市則繼續聚焦去庫存。
土地市場來看，隨着熱點城市對地王現象監管力
度的加強，土地市場將有所降溫。在多方面穩房價、
控風險的政策基調下，百城房價整體將繼續保持平穩
上漲。

傳銀行閂水喉 地王項目停貸

香港文匯報訊（記者 孔雯瓊上
海報道）日前，一份某商業銀行叫
停貸款地王項目的文件在網上流
傳，其中顯示原則上不介入2015年
三季度以後拿地且土地成本過高的
項目。業內認為雖然尚無正式監管
部門出台政策，但可以窺見開發商
融資成本和風險正在提高，各方對
資產泡沫化的擔憂也在加劇。
從文件來看，該銀行在房地產行

業的項目准入標準上要求加強前端
融資管理，對全國前20名的房企，
融資比例不超過土地成本的60%，

其他房企則不超過50%，原則上不
介入2015年三季度以後拿地且土地
成本過高的項目。

「雙高」惹資產泡沬化憂慮
有業內人士稱，目前全國地王層

出不窮，但其中不少都是房企加槓
桿後拿地行為，高槓桿和高債務顯
然已經引發各方對資產泡沫化的擔
憂。且開發商可以期望地王拉升房
價，但開發的錢卻又從銀行貸款，
一旦有違約情況，等於全部都由銀
行做冤大頭埋單。

據了解，按照監管要求拿地流
程，開發商必須用自有資金拍地，
拍到地後抵押給銀行，此後銀行才
可發放貸款，用於下一步的開發工
作。
不過實際操作中，卻屢屢發生很

多銀行貸款給開發商拿地現象，且
按照銀行對該開發商的認可程度，
槓桿倍數也不盡相同。
目前超額瘋狂拿地的開發商並不

在少數。有數據顯示，截至6月1
日，信達地產上半年拿地總金額已
接近160億元（人民幣，下同），
但按其去年年報計劃，今年全年的
土地投資額是80億元。
不過面對抑制房企的高槓桿問

題，監管部門尚未有明文出台，也
有市場人士認為該銀行出台此文件
不排除是有試點效應。
顯然開發商也是更怕監管部門的

介入，因為僅僅是銀行的叫停貸
款，並不能完全阻止房企對槓桿資
金的獲得。不過業內普遍認為，距
離監管層面文件出台的時間或將不
遠。

百城房價連續12月月「「雙漲雙漲」」

深圳年漲41.15%全國居首
香港文匯報訊（記者李昌鴻深圳報道）根據百城

價格指數對北京、上海等十大城市（新建）住宅的全
樣本調查數據顯示，十大城市住宅價格同比上漲
17.19%，除了成都同比下跌2.73%，其餘九個城市均
上漲。其中深圳上漲41.15%，居首位；南京、上
海、武漢漲幅超過20%；北京、天津、杭州漲幅在
10%-20%之間；廣州、重慶（主城區）漲幅在10%
以內。

上海按月漲2.93%排第一
若以環比計，7月十大城市住宅環比上漲2.20%，
漲幅較6月擴大0.68個百分點。除了重慶（主城區）

和廣州分別環比下跌0.35%和0.16%，其餘八個城市
上漲，其中上海上漲2.93%，居首位，漲幅較6月擴
大1.76個百分點；其他城市漲幅在1.40%-2.70%之
間。
據了解，目前深圳購房按揭利率已受到了影響，
國有四大行之一的中行一位負責房貸人士表示，因
受中央要求抑制資產泡沫影響，深圳多家銀行首套
房貸利率已經全部執行九折利率，現在各家銀行都
一樣。
此前，許多國有大行和股份制銀行都是首套利率

8.8折，其中平安銀行更低為8.7折，還對資產600萬
以上的優質客戶執行8.2折利率。

香港文匯報訊（記者章蘿蘭上海
報道）由於內地7月官方PMI創5
個月新低，拖累A股在8月的首個
交易日受挫。滬深兩市昨日均低位
震盪，最終滬綜收市跌0.87%，報
2,953.39點，深成指和創業板指均
跌逾 1%。兩市全日共錄成交
4,174.64億元（人民幣，下同）。
人民幣兌美元中間價昨日上升

234點子，為6月23日以來最大調
升幅度。不過，中國國家統計局發
佈數據稱，7月份中國製造業採購經
理指數（PMI）為49.9%，跌破榮
枯線。早盤滬深兩市已雙雙低開，
開市後滬指一度跌逾1%，隨後黃金
概念、銀行股逆勢走強，大市逐漸
企穩。午後，滬指進一步回調，低
見2,931點，鋼鐵股、有色金屬拉升
護盤，股指維持震盪整理。
截至收市，滬指報2,953.39點，

跌 25.95 點，或 0.87%，錄成交

1,623.73億元；深成指報10,185.48
點，跌143.95點，或1.39%，成交
2,550.91億元；創業板指報2,099.18
點，跌23.23點，或1.09%。
盤面上，貴金屬、煤炭、銀行股
漲幅居前，黃金概念再度走強。釀
酒股領跌兩市，中葡股份、伊力特
跌停，金徽酒下挫8%，威龍股份、
老白干酒、古井貢酒、酒鬼酒等跌
6%，山西汾酒、水井坊跌5%。此
外，電子信息、船舶製造、航天航
空等板塊亦跌幅居前，兩市超過
2,000股下挫。

專家仍看好長期「健康牛」
九州證券全球首席經濟學家鄧海

清認為，PMI下滑不能印證經濟下
滑，7月經濟數據大概率超過市場預
期，貨幣政策儘管不會進一步寬
鬆，但也不存在收緊可能，因此維
持股市「鐵底論」不變。他又稱，

看好股市長期「健康牛」，與2014
年至2015年的「水牛」和「泡沫
牛」有本質不同，體現為震盪和緩
慢上行。
上周盛傳《商業銀行理財業務監

督管理辦法（徵求意見稿）》已下
發至銀行，對A股市場價格造成明
顯擾動。對此，瑞銀證券中國首席
策略分析師高挺昨日表示，意見稿
的主要用意在於規範影子銀行活
動，相關非標和權益資產配置限
制、以及槓桿率的規定，將利於維
護金融市場長期的穩定，最終形成
的管理辦法和實施細節仍有待觀
察，目前主導A股走勢的主要因素
沒有明顯的改變。
高挺認為，A股市場將維持震盪

行情，並繼續看好盈利穩健，具有
防禦性的家電、食品飲料和醫藥板
塊，維持滬深300指數年末3,200點
的目標。

內地傳組建南北兩大鋼鐵集團
香港文匯報訊 彭博昨引述知情

人士透露，中國正考慮全面整合鋼
鐵行業，將主要鋼鐵企業合併為南
北兩大集團。
知情人士稱，首鋼集團和產量居

全國首位的河北鋼鐵集團將合併為
北方鋼鐵集團，產量排名第二的上
海寶鋼集團與武鋼集團將合併為南
方鋼鐵集團。合併後的鋼鐵集團在
規模上將可以與安賽樂米塔爾等國
際巨頭相媲美。
河鋼集團與首鋼集團上市子公司

在消息公佈後創下兩周多來最大漲
幅。在深圳上市的河鋼股份一度上
漲2.8%，首鋼股份一度上漲3.7%。
寶鋼和武鋼集團的上市子公司上月
因母公司商討重組計劃而停牌，分
析師當時表示這可能預示着兩家集
團將會合併。
知情人士表示，兩大鋼鐵集團在

建立後可能會逐漸將中小企業吸納
進來，不過計劃尚未最後敲定。

冀加快化解行業過剩產能
鋼鐵企業的合併將有助於政府縮減

全球最大的鋼鐵產能，這是中國整頓

低效國有企業、促進增速降至數十年
來最低水平的經濟成長措施的一部
分。根據中國鋼鐵工業協會的數據，
截至2015年年底，中國粗鋼產能已
達到12億噸的創紀錄水平。
分析師表示，這項計劃有助於加

快化解鋼鐵行業過剩產能，因為企
業會消除重複的產品；這還會提升
企業競爭力，增強其客戶基礎，讓

缺乏競爭力的小企業沒有生存空
間。
寶鋼集團總經理陳德榮5月份在

一個行業會議上表示，儘管中國鋼
鐵產量已見頂回落，但內地市場仍
然飽和。在中國努力清除過剩產能
之際，其出口已升至創紀錄水平，
引發了全球供應過剩和世界各地競
爭對手的抨擊。

■內地百城連續第12個月出現「雙漲」，且漲幅雙雙擴大。圖為南京一處樓盤。 中新社

■ 圖 為
山西太原
銀行工作
人員展示
人民幣、
美元。
中新社

■傳首鋼集團和產量居全國首位的河北鋼鐵集團將合併為北方鋼鐵集團。
圖為內地某鋼鐵廠。 資料圖片


