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嘉湖2房單位一年反彈100萬
業主進取 新盤搶客 十大屋苑交投放緩

市場消息指，該宗破新高的成交為嘉湖
山莊美湖居4座中層F室，實用面積

441方呎，以今年2房新高價361萬元售
出，實用呎價8,186元更創全屋苑今年新
高。同類單位去年10月曾錄得約260萬元成
交，意味着單位於 1年內樓價上升「一
球」。原業主於2008年2月以130萬元購入
上址，現轉售賬面獲利約231萬元，物業升
值1.8倍。

美聯十大屋苑成交跌56%
雖然市場不斷有較高價成交出現，但交投
卻有所回落。美聯物業統計，剛過去的周六
日（7月30日至31日）十大藍籌屋苑合共
僅錄得約12宗買賣成交，較對上一周末約
27宗高位跌近56%，結束連升3周之勢。中
原地產十大屋苑亦錄得下跌，過去周六日錄
得14宗成交，按周跌41.7%。
美聯物業住宅部行政總裁布少明表示，美
國聯儲局維持利率不變，發展商積極投地，
加上樓價連月穩定，利好因素提振巿場信

心，因此過去周六日二手睇樓及問盤仍見踴
躍。惟經過近日交投一輪升勢後，二手巿場
合理叫價的單位相繼消化，新放盤業主叫價
趨進取，睇樓客選擇減少，加上屯門新盤平
價推盤，拖累過去周末二手交投步伐顯著放
緩。
利嘉閣地產總裁廖偉強指，盤源經過一輪

較急促消化後，新一批盤源未能接上，加上
個別一手以低價開盤，令部分買家欲觀望新
盤進一步訂價再作參考。香港置業行政總裁
李志成說，部分二手屋苑業主見樓市轉旺，
開始逐步收窄議價空間，並出現反價或封
盤，有些更加價約2%至3%，令市場上出現
缺盤，二手交投因而受壓。

上月整體樓宇交投增
事實上，7月整體樓宇交投明顯增加。中
原地產十大屋苑7月錄得270宗成交，按月
上升22.7%，8個屋苑成交量上升，升幅最
高為海怡半島，較6月增加91.7%。中原地
產亞太區住宅部總裁陳永傑表示，7月為英

國「脫歐」消息公佈後首月，樓市成交量按
月急升，加上美國息口不變有利樓市；不過
屯門新盤推售吸納新界上車客，令新界區二
手成交量急跌。
近期各區屋苑續見高價交易。利嘉閣劉浩

勤表示，將軍澳新都城1期2座頂層連天台
F室，實用面積364方呎，剛以515萬元易
手，屬屋苑兩房戶今年首度升穿500萬元水
平，呎價更高達14,148元，亦是屋苑今年
呎價最高。原業主2013年5月以409.8萬元
買入單位，持貨3年賬面賺105.2萬元，升
值26%。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）二手交投於剛過去的周六日明顯放緩，綜合各間代理行數據，過去

周末十大屋苑僅得10宗至18宗成交，按周下跌約28%至55.6%。代理指，主要由於二手巿場合理

叫價的單位相繼消化，新放盤業主叫價趨進取，睇樓客選擇減少，加上新盤平價推盤攤薄市場購買

力，拖累二手交投步伐。各區屋苑造價持續向上，消息指天水圍嘉湖山莊有單位實用呎價8,186元，

創今年屋苑新高，較10個月前同類單位反彈100萬元。
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■嘉湖山莊中層以今年2房新高價361萬元售出，實呎價8,186元創全屋苑今年新高。
資料圖片

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）南豐旗
下屯門豐連昨日第二日收票登記，由於
項目主打上車客，最平單位售價低於200
萬元，市場反應理想。南豐發展有限公
司地產部總經理鍾志霖表示，截至昨日5
時已收到1,088個登記，按已推出單位
194伙計算（首批138伙及加推56伙），
超額登記逾4.6倍。認購人士以屯門區佔
大多數，以上車客及年輕家庭為主。
豐連上周五首度開放展銷廳及兩個交

樓標準示範單位予公眾參觀，周六正式
接受入票及登記。昨日展銷廳現場人頭
湧湧，以年輕人居多，不乏新婚及家庭
客，以1房及2房間隔最受歡迎。鍾志霖
表示，項目3日來已累錄逾萬人參觀，反
應熱烈，正考慮短期內推出更多單位；
項目的銷售安排將於本周內公佈，暫未

決定首輪發售單位的數量。

恒地倚南迎豐削優惠
其他新盤方面，恒地鴨脷洲倚南及土
瓜灣迎豐昨上載新銷售安排，當中包括
削減優惠。迎豐、倚南分別減2%及5%
折扣優惠，銷售安排顯示兩將盤各推6伙
於本周四開賣。恒地營業（二）部總經
理韓家輝表示，削優惠主要因應樓花期
縮短，加上近期一手市況繼續表現穩
定。倚南鄰近的港鐵利東站計劃於年底
通車。兩盤分別已出售78%及85%。
另外，新世界及恒地旗下上環瑧璈交

投持續，過去周六日再沽出4伙單位。新
世界旗下元朗溱林售出最後1幢洋房，全
盤98伙悉數沽清，套現逾6億元。

豐連收1088票超額4.6倍

許畯森
國森地產集團董事

置業錦囊

日本央行日前宣佈維持當前利率和
QE購債規模不變，這令一眾經濟學家
感到意外，全球交易員相當失望，上周
五日圓兌美元急挫逾3%至每美元兌102
日圓水平。事實上，日圓兌美元一度回
落7.5%，後來美聯儲前主席伯南克訪
問東京，引發市場猜測日本官員可能選
擇直升機撒錢，惟現在黑田一再排除這
個可能，筆者亦對日本央行此番作為感
到相當失望。日本經濟迷失了20年也
是有原因的，從看他們使用貨幣政策就
知道，日本人高傲、食古不化、一成不
變的性格，令國家一直糾纏在通縮之
間。
這兩年，日本一直靠增加貨幣供應令
日圓貶值，以便宜的日本貨品和資產價
格來刺激經濟，成效不差。例如中國人
大舉在東京購買日貨，香港中介強烈推
介日本物業，種種狀況顯示日本經濟有
復甦的徵兆，只要日本央行有決心把每
美元兌日圓設在125水平，筆者深信日
本於5年內經濟必定會全面復甦。不過
現在自視過高的日本政府卻認為貨幣供
應增長已經足夠，更自覺日本已經脫離

通縮，自負的性格實在令人感到氣憤及
感嘆。
早前英國「脫歐」成功已經令日圓匯

率有巨大變化。英國「脫歐」日圓為什
麼會暴漲？英國脫離歐盟和日圓有什麼
關係？原因是日圓屬於避險貨幣，英國
「脫歐」的話，會引發經濟動盪，投資
者暫時會拋售手上的英鎊和歐元，換成
相對穩定的避險貨幣。不過日圓持續上
漲會導致以出口企業為主的日本企業業
績惡化，物價和消費均會呈現低迷狀
態，日本經濟長期停滯將會重來。因此
日本央行應該有即時反應，作出相應對
策，但想不到日本央行竟然毫無反應，
這是令筆者萬萬想不通的。

「買日本樓應先觀察半年」
筆者相信，日本物業將會一如過去20

年調頭下跌，並有至少10%的跌幅。想
買日本物業的讀者，可以等多半年至一
年看看環境變化再作打算，因為日圓這
次暴漲，極有可能拖垮整個日本經濟及
物業市場，縱使有大回調也是正常不過
的事。

日圓暴漲拖垮經濟
匯賢內地商場拆細舖升租值

香港文匯報訊（記者 吳婉玲）雖然經濟
疲弱，不過本港不少飲食業仍逆市擴張，有
商舖業主趁勢加租。美聯旺舖張殷焌表示，
大角咀大全街6-20號大同新邨大富樓地下
A2B號舖早前以7萬元成功租出。舖位面積
約1,450方呎，折合呎租約48.3元。

大角咀新裝地舖月租7萬
張殷焌指，舖位目前租客為粥店，月租約
66,000元，由於舖位面積較大，屬該區中較
為罕有，加上設備齊全，新裝修，不少租客

願意競價承租。最終由做飲食的新租戶成
交，新租金較舊租金高約4,000元。

大埔商場舖5千萬元叫售
本土消費力強勁，不少主打本地市場的商
戶積極擴充，令民生區商舖持續成為投資者
入市目標。美聯倪金河表示，大埔翠屏商場
地下3號舖近日以5,000萬元放售，並同時
以約10萬元放租，以物業面積約921方呎計
算，放售呎價約5.4萬元。上址歷來租客均
為食肆，皆因物業鄰近大型屋苑，居住人口

稠密，對食肆需求極大，加上舖位面積近千
呎，間隔四正實用，是最受食肆歡迎的商舖
類型。
至於最近備受市場關注的旺角中心，商場
大業主近日決定加推逾千呎飲食、零售舖位
應市。美聯旺舖鮑昌華表示，即將推出的舖
位為商場一樓86號至90B號舖，由6個獨立
舖位打通而成，建築面積約1,600方呎，適
合較大型食肆或零售客。大業主相信能吸引
一些有座位食肆，如甜品店、咖啡室等商
戶。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）面對內
地消費力變化、網購搶攻及不少內地人往
外國旅遊購物，匯賢產業信託（87001）執
行董事及行政總裁蔣領峰表示，公司旗下
兩個商場皆會擴闊租戶類型，將部分大面
積舖位拆細為多個細舖，從而提升租值。
租戶亦不斷創新，吸引更多顧客到商場購
物。

「添新品牌擴闊客源」
蔣領峰指出，去年北京東方廣場內商場
東方新天地於兩個區域展開的大規模資產
提升計劃經已完工。該兩個區域共約6,000
平米已全數出租，並有多個新品牌加入。
其中3,000平米由原本單一租戶舖位拆細為
16個舖位，新引入的租戶雷達更是全球旗
艦店，錶款多達600多款，比系內一般旗
艦店只有200多款錶款為多。另外3,000平
米由原本兩三個租戶舖位拆細為30多個營
業點，引入一些只租數平米至數十平米的
細租戶，消費額可低至5元起（人民幣，
下同），擴闊消費層面。該商場已成為北
京客流高、單價高的商場之一，部分行業

如內衣品牌的消費額可達每張單價7萬元
至8萬元。
他又指，截至今年6月底止東方新天地

半年平均現收月租上升 5.6%至每平米
1,258元，為北京最高租金的商場之一。
蔣領峰認為，網購對消費市場有正面影

響，令消費意慾提升，但坦言會對有相類
似產品的實體店生意有影響，因此租戶一
定要不斷創新，多研發新產品。內地政府
早前推出旅客消費滿 500 元可獲 11%退
稅，有利實體店經營。

「辦時裝秀吸中產客」
他指，目前於內地經營最重要是抓住中產

一族消費群，商場亦要多舉辦活動吸引顧
客。例如去年東方新天地與場內不同時裝品
牌合作舉行了30場時裝表演，表演完後，模
特兒走進所屬品牌時裝店內，亦會誘發觀看
表演人士走入時裝店選購心頭好。
蔣領峰表示，重慶大都會東方廣場亦正

開始進行為期3年的翻新工程，該商場同
樣會增加租戶類型，不會單單依靠奢侈品
市場。截至今年6月底止半年該商場平均

佔用率73.7%，平均現收月租每平米236
元。至於該項目的寫字樓平均佔用率
91.5%，租戶包括英國、加拿大、丹麥、
日本及菲律賓五國領事館。
蔣領峰又指，集團的收購對象仍會集中

一二線城市，商場、酒店及寫字樓均是考
慮之列。截至今年6月底匯賢產業信託的
負債率20.8%，仍有空間透過借貸進行收
購。

■蔣領峰指，公司旗下兩個商場將部分大面
積舖位拆為多個細舖。 梁悅琴 攝

民生區商舖逆市加租


